UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ...... [...... /2016 Rady Miejskiej Kaliszalamia ........... 2016r. w sprawie
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégpespotu zabudowy mieszkaniowej
na osiedlu Tyniec”.

Rada Miejska Kalisza dnia 26 kwietnia 2012 r. ptadichwaé Nr XXI1/286/2012 w sprawie przygpienia do
sporadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzgo dla zespotu zabudowy mieszkaniowej na
osiedlu Tyniec”, zwanego dalej miejscowym planenojékt miejscowego planu spadzony zostat w oparciu

o ,Studium uwarunkowi kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mkaliaza”, przygtego uchwag

Nr L/327/98 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16.06.889zmienione uchwatNr XXXIV/527/2005 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30.06.2005r. i uchwir XXXVII1/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
03.09.20009r.).

Studium z 2009 r. sktadaesz:
tekstu - zawieracego uwarunkowania i ustalenia ofaggce kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta — stagoggo zajcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
rysunku studium — przedstawgaggo w formie graficznej ustalenia, oflegace kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasteaiv1:10 000 oraz 1:25 000, na ktory skiadsg:
rysunek studium nr 1A - struktura przestrzennaar®tvigcy zahcznik nr 2,
rysunek studium nr 1B - rozw0j komunikacji — stamgy zahcznik nr 3,
rysunek studium nr 1Csrodowisko przyrodnicze — stanaey zafcznik nr 4,
plansz uwarunkowa— przedstawionych w formie graficznej na plansaadkali 1:25 000
0 naptijacych tytutach:
- uwarunkowanig&odowiska przyrodniczego,
- wytkowanie terenu oraz infrastruktura spoteczna,
- uwarunkowania komunikacyjne,
- uwarunkowania z zakresu infrastruktury wodgowo-kanalizacyjnej,
- uwarunkowania z zakresu infrastruktury energetgeziacznaci,
- uwarunkowania z zakresu infrastruktury techni¢zneasegi sieci,
- uwarunkowania kulturowe,
- uwarunkowania prawne wynikgge z planéw zagospodarowania przestrzennego
- stanowicych zajczniki, odpowiednio od nr 5 do nr 12.

Obszar olijty projektem planu miejscowego o powierzchni ok58zha potaony jest w Kaliszu
w pétnocno — wschodniej e&i miasta. Od strony pétnocno — zachodniej ogramiggest ulig Warszawsk,
od strony pétnocno — wschodniej — ulieszeny, od strony potudniowej ulicS. Moniuszki oraz od strony
wschodniej i pétnhocno — wschodniej rozlegtymi texem rolniczymi.
W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowagmpjekt planu miejscowego wraz z progaoz
oddziatywania ndrodowisko i prognog skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Ustalenia planu miejscowego olega m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospadania terenu,
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngebady prawidtowej obstugi
komunikacyjnej w powgzaniu z istnigjcym uktadem komunikacyjnym miasta, zasady ochipagtowiska
oraz systemowe rozwiania w zakresie infrastruktury technicznej.
Realizacja zagospodarowania terenu zgodne z plangyozyni s¢ do znacgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez upgmlizowanie istnigjcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z olstug
komunikacyjn.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodni@racedus okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tz.. . z 2016 roku poz. 778 z p6 zm.) zwan dalej
ustave i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazarertwl5 ust. 2 ustawy, w tym:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzajereny o réinym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania - oznaczone na rysunku planucuoieggo kolorem i symbolem z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegolnych jednostek zawhany&21 - 835. W planie miejscowym
przewidziano nagpujace przeznaczenia terenow:

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

* teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushagg MNU,
» tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

» tereny zabudowy ustugowej U,

» teren zabudowy ustugowej — ustugindaty i zdrowia UO/UZ,

* teren zieleni urgdzonej ZP,



» tereny drog publicznych — ulice gtbwne KDG,

» tereny drég publicznych — ulice lokalne KDL,

e tereny drég publicznych — ulice dojazdowe KDD,
» teren drogi publicznej - 89 pieszo-rowerowy KDX,
» tereny drog wewgtrznych KDW,

» teren infrastruktury technicznej — gazownictwo G,
» teren infrastruktury technicznej — wodggii W.

2. Zasadgchrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarg® okrdélajace m.in. konieczni
zachowania istriegj zabudowy kubaturowej, lokalizgaajowych budynkow wycznie przy
zachowaniu olétenych na rysunku planu linii zabudowy oraz szekokelewacji frontowe;.

3. Zasady ochrorsyodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w 86 dlajgce zasady ochrony ludzi,
powietrza, gleb, fauny i flory. Teren glyjustaleniami planu nie 2g¢ w obszarze przyrodniczym
chronionym prawnie na podstawie ustavagloronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegohiytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesnej zawartych w 88 mgnych o nakaziegtoszenia wiciwemu organowi
wszelkich znalezisk posiag@ych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeriic ziemnych

w trakcie budowy. Na catym obszarzegtybn planem nie wystepaidobra kultury wspotczesnej

ani obiekty budowlane wpisane do ewiderafytkow.

5. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrgahartych w §9.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz \iska zagospodarowania terenu ofiomo w 8§10 oraz

w rozdziale 3 i na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéwbidktw podlegajcych ochronie,
na podstawie ogbnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbbszarow szczegdlnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckvaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peassiego wojewddztwa — nie wyptija

w zwigzku z czym nie podejmujecsustalé w tym zakresie.

Natomiast ustalagshakaz uwzgldnienia potaenia obszaru objego planem w ramach

czwartorgdowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 32adsobowego zbiornika waéd

podziemnych pira jurajskiego poprzez prowadzenie §gisvej gospodarki wodnéeiekowej.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i mddaiieruchoméci zawartych w 812 okééajacych
parametry dziatek - ich minimalpowierzchng, szeroké¢ frontu oraz nachylenie w stosunku do pasa
drogowego.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw @graniczenia w ichzyitkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawartych w §13.

10. Zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy inftagury technicznej zawartych w 814 stangayich
0 wymaganiach dotygzych zaopatrzenia w eneggilektryczn, gaz, ciepto wogl odprowadzania
sciekéw, odprowadzania woéd opadowych i roztopowygrispodarowania odpadami, zaopatrzenia W sie
telekomunikacyporaz zakresu systemu komunikaciji.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych assaloptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W projekcie planu zawarto zapisy o#lene przez art. 15 ust. 3 ustawy jako "zakeod potrzeb”
dotyczce minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziaigranic teren6w rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sposobuuasyania obiektow budowlanych w stosunku do drég i
innych terenéw publicznie degnych oraz do granic przylegtych nieruchaeipkolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw.

Pozostate punkty ust. 3 ustawy zostaly pogtinze wzgidu na ich niewyspowanie w planie miejscowym.

Zatgcznikami do uchwalys

1) rysunek planu miejscowego, stangeyi integralr cz$¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowscy zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miejskiej Kalisza o sposobie rozpatrzenieng wniesionych do projektu planu,
stanowijce zahcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygngcie Rady Miejskie] Kalisza o sposobie realizacpisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowjce zahcznik nr 3 do uchwaly.

|. Sposaéb realizacji wymogow wynikajcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W planie miejscowym uwzglniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tynanidiyki i architektury poprzez olglenie:



linii rozgraniczagych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wakedw i parametrow

okrélajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy

2) walory architektoniczne i krajobrazowdzieki ustaleniom dotycxym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym w@dzonym zasadom i warunkom sytuowania ogrovdze
i uradzea technicznych;

3) wymagania ochrortyodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych i Iénych
poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia dopuszczalnych dziatdltipw tym zakaz prowadzenia dziataflsomogycych zawsze
znagro i potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko, za wyjtkiem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, inwestycji celubpioznego z zakresadzndci publicznej oraz przedsizigé
infrastrukturalnych zabezpiegegfh funkcjonowanie miasta,

b) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopaiwgakazu zmiany istniggego
uksztattowania terenu powadsj naruszenie stosunkéw wodnych ze szldia gruntow
gsiednich, nalgyte zabezpieczenigodowiska gruntowo-wodnego,

) sposobu zaopatrzenia w ciepto,

d) okrédenia w zakresie ochrony przed halasem standandstydznego i dopuszczalnych poziomow
hatasu wrodowisku dla terenéw oznaczonych fotami: MN, MW, MNU i UO/UZ,

e) a tate poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodmiestytucji i organéw odpowiedzialnych
za realizagjivymaga srodowiskowych,

f) na obszarze planu nie vgysitja grunty léne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowégabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -

a) wprowadzenie nakazu zgtoszenidaigemu organowi wszelkich znalezisk posiagggth cechy
zabytku, odnalezionych przy prom&du prac ziemnych w trakcie budowy i jedncree
zabezpieczenia odkrytego przedmiattake wstrzymania wszelkich robét mgyych go uszkodzi
lub zniszczy

b) ze wzgldu na brak obiektéw budowlanych wpisanych do ewdflemabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, nie wprowadza sstalé w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi i mienia, a tade potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji ugjuktérych dziatalné¢ maze powodowa ponadnormatywnucigzliwosé
wykraczaga poza dziatlks, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponuaja

b) konieczrigi zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojatvy

c) nakazu w przypadku budowy i przelwyloktadu drogowego uwzglnienia rozwazan
przystosowanych do korzystania piagoby niepetnosprawne,

d) okrdenie zasad ochroryodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - dla terendwiggdasipi wzrost wartéci nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono apgdénistyczna, ktora lgdzie mogta by wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niegbnych do przygotowania nowych terenéw budowlanyath przyszte
zainwestowanie;

7) prawo wiasrigi - poprzez szczegotemanaliz ztozonych wnioskéw i predyspozyciji poszczegoélnych
terenéw do jak najlepszego zagospodan@vélstalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym
przeznaczeniu lubaych zasadach zagospodarowania zostaty ustaloogzapowaniem
i uwzgtdnieniem istnigjcych podziatdw geodezyjnych i wiaswn

W przypadkach niemaosci takiego dziatania linie zostaty poprowadzoneajlepszy dla wigciciela,
maliwy sposob. Ponadto w trakcie opracowania planejsnbwego zapewniono wszystkie
przewidziane prawem wmivosci udziatu spoteczestwa w procedurze planistycznej (wytmie do
publicznego wgtlu, dyskusja publiczna, skiadanie uwag);

8) potrzeby obronsoi i bezpieczéstwa pastwa - poprzez wyznaczenie nowych sieci pdean
infrastruktury, nowych drég o paramelragodnych z ich przewidziarklasy techniczi
oraz dokonanie wymaganych uzgofimi@rganami ochrony patwa,

9) potrzeby interesu publicznego — wskazw projekcie planu tereny przeznaczone pod droglipzne,
cig pieszo-rowerowy i tereny zieleni gdzonej oraz poprzez dokonanie uzgodrierganami
odpowiedzialnymi za realizadhwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadioyat;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktteghnicznej, w szczegoléa sieci szerokopasmowych
- poprzez ustalenia dotyce realizacji sieci i uggdzen infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteageva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym prziyaiu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowamiennaci
i przejrzystei procedur planistycznych - poprzez obwieszczeaigablicy ogtoszeurzgdu oraz
ogtoszenia w lokalnej prasie, az@kna stronach internetowych eslz — informacji o przyapieniu do
sporgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania peastego wraz z nitiwosciag sktadania
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wnioskdw oraz informacji o0 wyteniu projektu planu wraz z prognpaddziatywania narodowisko
do publicznego waggu, planowanej dyskusji publicznej i tlisvosci sktadania uwag do spadzanego
projektu;

12) zachowania jawRai i przejrzystdci procedur planistycznych — zostato spetnione pepr
dokumentowanie wszystkich czyécigprowadzonych w trakcie procedury spmizenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludoo— poprzez
ustalenia dotygee naleytego zabezpieczensaodowiska gruntowo-wodnego, zabezpieczenia
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnychddujvody oraz realizacji ugdzen infrastruktury technicznej

w zakresie zaopatrzenia w wod
2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnyehdev oraz okrédeniu zasad jego zagospodarowania,
Prezydent uwzedinit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomicznejowiskowe i spoteczne
oraz wag interesu publicznego i prywatnego. W celu dopreayamia uwarunkowasrodowiskowych na
potrzeby planu miejscowego zostata spizana ,,Prognoza oddziatywania fradowisko” zgodna

Z Ustaw z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczéstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniagmalowisko (Dz. U. z 2016 roku

poz. 353), ktora zaktadse brak realizacji miejscowego planu zagospodaraavariestrzennego

nie wptynie wzadnym stopniu na zmiarstanusrodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamasvan

pewnych szkodliwych oddziatywaPlan okréla miedzy innymi ochroa wéd podziemnych, wprowadza

zasady zréwnowanego rozwoju i parametry okitajace sposob formutowania i ksztattowania nowej
zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkiezgnniki w efekcie kdcowym znaczco wptyra na

ochrogr srodowiska naturalnego na terenie catego miasta.

W celu doprecyzowania uwarunkawekonomicznych na potrzeby miejscowego planu zastat

sporzdzona ,Prognoza skutkow finansowych”, ktéra zgodn&11 rozporgzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sgewymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna regbtndgci zawiera:
a) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegochody wiasne
i wydatki miasta, w tym na wptywy z podatku méruchoméci i inne dochody zwizane z obrotem
nieruchoméciami miasta oraz na optaty i odszkodowania, oytidrmowa w art. 36 ustawy;
b) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego/datki
zwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznefire naleéa do zada wtasnych
miasta;
¢) wnioski i zalecenia dotygee przygcia proponowanych rozgaan projektu planu miejscowego,
wynikagce z uwzgtdnienia ich skutkdéw finansowych.
Whioski i zalecenia dotygze proponowanych rozezan projektu planu miejscowego, wynilgap
z uwzgidnienia ich skutkow finansowych sprzyjagntowndci ich zainwestowania.

3. Spetnienie wymogéw ok§enych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegizg na tymze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglinienie wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesprery
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni ¢gage poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwedgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego - zostato spetnione w keyoptymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, z uwzglnieniem i przypisaniem, w zaleosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmiesaizzokrélonych w planie funkcji, zwizanych z
przeznaczeniem terenu, warunkowane bykeslztwem i klagtechniczig wyznaczonego i istniggego
uktadu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w gfimamaliwiajacy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegm jpkdstawowegérodka transportu - zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia teren&@posob taki, aby zapewninozliwie sprawne i
krotkie dofcia do istniggcych i projektowanych przystankéw komunikacji pabtiej;

3) zapewnianie rozwkan przestrzennych, utatwigych przemieszczaniecgpieszych i rowerzystow -
zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu lkarkacyjnego oraz poprzez wprowadzenie w
zapisach konieczioi realizacjisciezek rowerowych;

4) dyzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudovwrgednie z zasadzrOwnowaonego rozwoju i
poszanowania fadu przestrzennego zostato spetpigmzez wyznaczanie w pierwszej kolejcio
terenéw pod zabudayww s3siedztwie istnigjcej zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej nadbsie
Tyniec zostaly rozmieszczone na oliaeh miasta z zapewnieniem jak najlepszejgbrakci
komunikacyjnej. Ponadto przygotowgajprojekt planu miejscowego kierowane dbstpnascia i
mozliwoscia uzbrojenia terendéw w infrastruktutechnicza. Istotna jest mdiwos¢ wykorzystania i
modernizacji istniejcej infrastruktury. W pierwszej kolejga przy przeznaczaniu terenéw pod
zabudow, uwzgkdniane byly grunty wasiedztwie istniejcych drog oraz posiadge uzbrojenie
techniczne niezfuine do realizacji ok&onych funkcji.



Opracowanie planu miejscowego zabudowy mieszkaninaesiedlu Tyniec jest wynikiem przygj polityki
funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie rownowagrocesie projektowania jest istotne dla dalszej
mozliwosci rozwoju miasta. Wane jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeaypisanie na
projektowanych terenach odpowiednich funkcji wyipakgich z maliwosci rozwojowych danych terenow i
istniejgcych uwarunkowa. Biorac powyzsze pod uwag wszystkie wczéniejsze analizy i opracowania oraz
spetnienie wymogow formalnych i merytorycznych ypezie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu zabudowy mieszkanioavegiedlu Tyniec" uzrianalezy za zasadne.

[l. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczcej oceny aktualndci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego az miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Kalisza.

Ocena aktualng@i Studium uwarunkow@i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego ofasoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miastazdghizygta uchwad Nr XX1/263/2016 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 31 marca 2016 rokie nvskazuje niezgodioi wynikajacych z analizy uwarunkowia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w ohpugicym Studium oraz wskazuje do spgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego di&ccterenu miasta Kalisza paionego w rejonie ulic:
Warszawskiej, Pszennej i S. Moniuszki, co jest ngod projektem planu miejscowego.

Ill. Wptyw na finanse gbliczne, w tym budzet miasta.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu @&neotencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestegmmzmiany przeznaczenia terenow, gaane §
gtéwnie z przeksztatlceniem terendw rolnych na temabudowy mieszkaniowej, z punktu widzenia przysiat
dochoddéw miasta, oznaczayyrazny ich wzrost, oczywicie pod warunkiem zainteresowania kupnem terenéw
generujcych podstawowe dochody miasta.

Najwicksze wydatki z bugbtu miasta magwyskpic z tytutu nabycia i przygotowania nieruchosoopod
inwestycje celu publicznego.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na makbyuoh mazliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wast wydatkow i wptywdw do buzktu miasta mogodbiegé od
przewidywanych w opracowanej prognozie.



