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Uchwata Nr

XL/265/97

Rady Miejskiej Kalisza
z dnia ..30.pafdziernika. 1997 r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic: Diugiej, Grzybowej, Szerokiej"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie ferytorial-
nym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z p62n. zm.) oraz art. 26
i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415)
uchwala sig co nastepuie:

Rozdziat 1
USTALENiA OGOLNE

§&.1.1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ferenu w rejonie ulic: Diugiej,
Grzybowej, Szerokiej - zwany dalej planem - obej-
muje obszar ograniczony ulicami: Szerokq od nr 6
do 28a, Kosynieréw od nr 1do 9, potudniowq gra-
nicq dzialek o nr 7/27 i 7/28 ( obreb nr 2) ulicami:
Artylerzystéw od nr 9 do nr 21, WiSkniarzy, Stawi-
szyriskq, Diugq od 1r 1 do nr 19 oraz wschodniq
granicq dziatek o nr2i20(obrebnr4 ).

2.Granice obszaru objetego planem po-
krywajqg sie z granicami ustalonymi uchwatg Nr
XI/77/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 11 lipca
1995 roku (z p6Zniejszq zmiang) w sprawie przy-
stgpienia do sporzqdzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejo-
nie ulic: Dhugiej, Grzybowej, Szerokiej".

3.Integralng czesciq planu jest rysunek
plany stanowiqcy zatqcznik nr 1 do niniejszej

uchwaly.

§.2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach planu jest rozwigzanie probleméw w zakre-
sie kolizji funkcjonalno-przestrzennych, wynikajg-
cych z przeksztatcenia zabudowy rzemiesiniczej w
przemystowq oraz zapewnienia mozliwosci roz-
wojowych dla istniejgcych obszaréw funkcyjnych.

§3.1. Przedmiotem ustalet planu sq:
1/ tereny mieszkalniciwa jednorodzinnego ozna-
czeone na rysunku planu symbolami:
HMJ 1l'nMJ 2II' IIMJSI' NMJ4A'

2/ tereny mieszkalniciwa i ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem "MU",
3/ tereny ustug komercyjnych oznaczone na ry-
sunku planu symbolami *UC 1" ," UC 2",
4/ tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyj-
nej obejmujgce:
a/ feren mieszkalnictwa i ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem * MU, (K) ",
b/ tereny ustug komercyjnych ozaaczone na ry-
sunku planu symbolem * UC 3",
¢/ tereny ustug innych oznaczone na rysunku
planu symbolami "Ul 1*, " Ul 2",
d/ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem "Z",
e/ fereny przemystu, rzemiosta i skiadéw
oznaczone na rysunku planu symbolem
“op "u' nw znl
f/  tereny fras i urzqdzers komunikacyjnych { tyl-
ko parkingi} oznaczone na rysunku planu
symbolem "K",
5/ tereny urzqdzen elektroenergetycznych ozna-
czone na rysunku planu symbolem “E",
6/ tereny fras i urzqdzeri komunikacyjnych ozna-
czone na rysunku planu symbolem “K",
7/ nastepujqce  sieci inzynierskiego uzbrojenia
ferenu:
a/ sie¢ wodociggowa oznaczona na rysunku
planu symbolen "W,
b/ sie¢ gazowa oznaczona na rysunku planu
symbolem “G",
¢/ sie¢ kandlizacji deszczowej oznaczona na
rysunku planu symbolem “KD",
d7 sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczona na
rysunku planu symbolem "KS".

2. Na rysunku planu liczby wystepujgce
przed symbolami ferenéw, o ki6rych mowa w
ust. 1, pkt. od 1 do 6, majq znaczenie porzqdkowe.

3. Na ferenach, o kt6rych mowa w ust. 1;
pkt. od 1do 6, ustala sie przeznaczenie podstawo-
we a w uzasadnionych przypadkach dodatkowo
przeznaczenie dopuszczalne.

4. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 1, pkt. od
1do 6, mogq by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem,



0 ktérym mowa w ust. 3, lub czesciowo na powyz-
sze cele i czgsciowo na cele zgodne z przezna-
czeniem dopuszczalnym, o kt6rym mowa w ust.3,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6-

fowych.

§4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne
na rysunku planu sq obowiqzujgcymi ustaleniami
planu:

1/ linie rozgraniczajqce tereny o réznym przezna-
czeniu, bqd? réznych zasadach zagospodaro-
wania, z zastrzezeniem ust. 2,

2/ linie rozgraniczajqce tereny o jednakowym
przeznaczeniv i zasadach zagospodarowania
Z zastrzezeniem ust. 3,

3/ linie zabudowy nieprzekraczaine,

4/ linie zabudowy obowiqzujqce,

5/ wymiarowanie w metrach.

2. Przebieg linii rozgraniczajgeych, o ki6-
rych mowa w ust. 1, pkt. 1 ale okreslonych na ry-
sunku planu jako orientacyine, moze by¢ ustalony
w frybie decyzji administracyjnej.

3. Linie rozgraniczajqce, o kiérych mowa
w ust. 1, pkt. 2 ale okreslone na rysunku planu jako
orienfacyjne, nie sq ustaleniami obowiqzujgcymi.

4. Oznaczenia graficzne sieci inZynier-
skiego uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w §.3.
ust.], pkt. 7, okreslajq usytuowanie orientacyjne,
ktére moze by¢ ustalone w frybie decyzji admini-
stracyjnej.

§.5. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwa-

ty jest mowa o:

1/ przepisach szczegéinych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
waniu ferenem wynikajqce z ostatecznych de-
cyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Pos-
tepowania Administracyjnego),

2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiqcy
zatqeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez fo
rozumieC takie przeznaczenie, kiére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi a w przypadku po-
dziatu tego terenu na dziatki budowlane, na po-
szczeg6lnych dziatkach,

4/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, kidre uzupetniajg lub wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe,

5/ mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez
fo rozumie¢ przeznaczenie pod zabudowe

jednorodzinng a takze zabudowe z budynkami
mieszczqcymi po max. 4 mieszkania,

6/ intensywnosci zabudowy - nalezy przez fo ro-
zumie¢ wskaznik wyrazajqcy stosunek po-
wierzchni ogélnej ( tzn. sumy powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacii, liczonych
w zewnetrznym obrysie ) wszystkich budynkéw
znajdujqcych sie na danej dziatce do powierz-
chni tej dziatki,

7/ linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ od-
legtos¢ od linii rozgraniczajqcej najblizej poto-
zonej Sciany budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym, przy czym mogq by¢ usytuowane
przed liniq zabudowy: balkony, wykusze, przy-
budéwki i zewnetfrzne schody o wysiegu ( gle-
bokosci ) nie przekraczajqcej 1,5m,

8/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku o
przeznaczeniu podstawowym w linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci
wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w
pkt. 7,

9/ ustugach towarzyszqcych - nalezy przez fo ro-
zumie¢ ustugi realizowane we wszelkich for-
mach zabudowy, jednak bez tqczenia z miesz-
kaniem,

10/ tqczeniu funkcji - nalezy przez to rozumie¢ usy-
tuowanie okreslonych ustug w budynkach
mieszkalnych,

11/ funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢, Ze ewentualna ucigzliwo$¢  bqdz
szkodliwos¢ nie moze wykracza¢ poza lokal
ustugowy w przypadku fgczenia  funkji,
wzglednie poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku powodujgcego te ucigzliwose lub
szkodliwos¢,

12/ istniejgcych  elementach lub stanie zagospo-
darowania przestrzennego ( np. funkcjach te-
renu, obiektach budowlanych, cechach fizjo-
graficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan
ww. w dniu wejscia w zycie planu.

13/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi przynoszqce dochéd.

2 Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOEOWE

Dziat |
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§.6.1. Uciqzliwosci wywotane dziatalnos-
ciq gospodarczq, nie mogq przekraczaé poziomu
okreslonego przepisami szczegéinymi i odrebnymi
oraz Polskimi Normami.

2. Do ucigzliwosci, o kt6rych mowa w
ust. 1, zalicza sie:
17 szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl
elekiromagnetycznych,
2/ hatas idrgania (wibracje),



3/ zanieczyszczenie powietrza,
4/ zanieczyszczenie gruntu i wéd.

3. Ustala sie nastepujgce warunki korzys-
tania ze Srodowiska przyrodniczego:
1/ w zakresie ochrony gruntow i wéd grunto-
wych:

a/  wstepne podczyszczanie Sciekéw wytwa-
rzanych w budynkach mieszkalnych i gro-
madzenie w indywidualnych zbiomikach
szczelnych oraz zapewnienie systematycz-
nego ich usuwania, stosownie do odrebnych
przepiséw, do czasu zaistienia mozliwosci
odprowadzania tych $ciekéw do kanalizacji
komunaine;j,

b/ wstepne podczyszczanie, odttuszczanie,
neutralizowanie, $ciekéw technologicznych
oraz poptucznych, wytwarzanych w obiek-
tach budowlanych o funkcjach innych niz
wymienione w ust.3, pktl, lit. a i groma-
dzenie w indywidualnych zbiomikach
szczelnych z zastrzezeniem ustalent ust.3,
pkt1, lit. ¢ oraz zapewnienie systematycz-
nego ich usuwania, stosownie do odrebnych
przepiséw, do czasu zaistnienia mozliwosci
odprowadzania tych $ciekéw do kanalizacji
komunalne;j,

¢/ obowiqzek uzyskania pozytywnej opinii wia-
Sciwego ferenowo paristwowego inspekfora
sanitarnego jezeli ilos¢ nieczystosci ciektych
odprowadzanych do zbiomika przekracza

2m3 na dobe,

2/ w zakresie ochrony powietrza atmosferyczne-
go:

o/ wyposazenie budynkéw mieszkalnych, z
Zastrzezeniem ustaleri zawartych pod it b,
w instalacie cenfralnego ogrzewania lub
innego rodzaju urzqdzenia ogrzewcze, nie
bedgce piecami i trzonami kuchennymi,
przetwarzajqce energie elekiryczng, gaz lub
olej opatowy,

b/ prawo do dalszej eksploatacii piecéw i trzo-
néw kuchennych na paliwo state, az do ich
technicznego zuzycia, znajdujqcych sie w
budynkach liczqcych do 3 kondygnacii
wiqcznie, istiejgcych na ferenie objetym
planem w chwili jego uchwalenia,

a/ wylwarzanie energii cieplnej dla celéw
ogrzewczych iinnych zwiqzanych z dziatal-
nosciq produkcyjng lub ustugowq, na bazie
prqdu elekirycznego, paliw  gazowych lub

ptynnych,

3/ w zakresie ochrony przed nadmiernym hata-
sem:

a/ ustala si¢ max. dopuszczalny poziom dzwie
ku hatasu na terenach mieszkalnictwa jed-
norodzinnego, oznaczonych na rys. planu
symb. "MJ 1", "MJ 2" , "MJ 3", "MJ 4"

oraz na ferenach mieszkalnictwa i ustug
oznaczonych na rys. planu symb. *MU" - w
dzieri 50 dB, w nocy 40 dB,

b/ na terenach przemystu, rzemiosta, skia-
déw oznaczonych na rys. planu symbolami
"PP 1", "PP 2%, uslug oznaczonych na rys.
planu symbolami *UC 1*, "UC 2*, "uc 3*,
"UIT" i"UI 2" ustala sie max dopuszczal-
ny poziom dzwigku hatasu - w dzieri 50 dB,
w nocy 40 dB,

¢/ na terenach wymienionych pod lit. g, b usta-
la sie¢ max dopuszczalny, krétkotrwaty po-
ziom dzwigku hatasu 75 dB.

4. Dla ciezkiego fransportu samochodo-
wego ustala sie frase przebiegajqcq ulicg lokalng
oznaczong na rysunku planu symbolem *34 K" do
skrzyzowania z ulicq zbiorczq oznaczong na ry-
sunku planu symbolem *36 K* i dalej tq ulicq.

Dziat Il
ZABUDOWA JEDNORODZINNA

§.7. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem *MJ 1 - TERENY MIESZKAL-
NICTWA JEDNORODZINNEGO" ustala sig:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalniciwo jednorodzinne z nastepujgcymi
warunkami  dofyczqcymi zabudowy i zagospoda-
rowania:

1/ intensywnos¢ zabudowy 0,3+0,4,

2/ wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu
do najwyzej potozonego gzymsu min. 6,3m,
max 8m, liczong do kalenicy dachu max 13m a
wyniesienie posadzki parferu min. 0,3m, max
1,5m ponad poziomem terenu,

3/ nieprzekraczalng linie zabudowy na terenach

oznaczonych na rysunku planu "4 MJ 1,

"5 MJ 1", "20 MN1" , oraz na czesci ferendw

oznaczonych *27 MJ 1%, "28 MJ 1" i "31 MJ 1*

w odlegtosciach wyznaczonych na rysunku pla-

nu,

obowiqzujgcq  linie zabudowy na terenach

oznaczonych na rysunku planu "27 MJ 1 , 28

MJ 1" i "31 MJ 1" oraz na czesci terenu ozna-

czonego * 20 MJ 1" w odlegtosciach wyzna-

czonych na rysunku planu.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczaine:

1/ tqczong funkcje mieszkaniowq i nieuciqzliwg
ustugowq,

2/ nieuciqzliwe ustugi fowarzyszqce, spetniajqgce
nastepujqce warunki dotyczqce zabudowy i
zagospodarowania:

a/ max. dopuszczaing wysokos¢ budynku Ii-
€zong od poziomu ferenu do najwyzej poto-
Zonego gzymsu 3,5m,



b/ dopuszczalne usytuowanie budynkéw bez-
posrednio przy tyinej i bocznych granicach
dziatki,

¢/ mozliwos¢ usytuowania budynkéw ustugo-
wych w linii rozgraniczajqcej omawiane te-
reny i fereny oznaczone na rysunku planu
symbolem "35 K",

d/ motliwos¢ zlokalizowania miejsc do parko-
wania samochodéw w pasmie ulicy ozna-
czonej na rysunku planu symbolem *35 K*.

3. Istniejqgca zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa o funkcjach nieucigzliwych, zwigzanych
z obstugq zabudowy mieszkaniowej moze podle-
gac¢ remontom kapitalnym, przebudowie lub wy-
mianie z zachowaniem warunkéw ustalonych w
ust.Ti2oraz §.6 ust. 3, pkt. 2, lit. b.

§.8. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem *MJ 2 - TERENY MIESZKAL-
NICTWA JEDNORODZINNEGO" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalniciwo jednorodzinne z nastepujgcymi
warunkami dotyczqcymi zabudowy i zagospoda-
rowania z zasfrzezeniem ustaleri ust.2:

1/ zabudowe w uktadzie szeregowym na dziat-
kach o szerokosci min. 9m i powierzchni min.

360m2,

2/ max dopuszczalne gabaryly wysokosciowe: 8m
do poziomu najwyzej potozonego gzymsu, 13m
do kalenicy dachu,

3/ obowiqzujqce linie zabudowy od strony fere-
néw oznaczopnych na rysunku planu symbo-
lami 42 K* i,43 K* w odlegtosciach wyzna-
czonych na rysunku planu,

4/ nieprzekraczaine linie zabudowy od strony te-
renéw oznaczonych na rysunku plany symbo-
lami ,35 K, ,39 K* i ,40 K* w odlegto-
Sciach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Alternatywnie, jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne z na-
stepujgcymi warunkami dotyczqeymi zabudowy i
zagospodarowania:

1/ zabudowe w uktadzie matych doméw miesz-
kalnych, mieszczqcych po max. 4 mieszkania,

2/ gabaryty wysokosciowe wedtug ustalen ust. 1,
pki.2,

3/ obowiqzujqce i nieprzekraczalne linie zabudowy
wg ustaleri ust.], pkt. 3i 4,

4/ usytuowanie parkingéw i garazy na posesjach
wspéinych z zabudowq mieszkaniowq.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1/ tqczenie funkcji mieszkalnych i nieuciqzliwych
ustugowych w przypadku redlizacji ustaler za-
warlych w ust. 1,
2/ nieuciqzliwe ustugi towarzyszqce w przypadku
realizacii ustaleri zawartych w ust. 2, spetniajq-

ce nastepujqce warunki dotyczqce zabudowy i
zagospodarowania:

a/ max. dopuszczalng wysokos¢ budynkéw
ustugowych liczong od poziomu terenu do
najwyzej potozonego gzymsu 3,5m, do
kalenicy stropu lub stropodachu 4,5m,

b/ usytuowanie parkingéw na posesjach
wspéinych z zabudowq o funkcjach ustu-
gowych.

§.9. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "MJ 3 - TERENY
MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO" ustala
si¢ jako przeznaczenie podstawowe mieszkalnic-
fwo jednorodzinne - a na terenach z Ip. 19 dodat-
kowo zachowanie istniejqcej ulicy Wanata - z na-
stepujgcymi warunkami dofyczqcymi zabudowy i
zagospodarowania w odniesieniu do zabudowy
projektowanej , istiejqcej przebudowywanej lub
modernizowanej dla funkcji zgodnej z przezna-
czeniem podstawowym oraz istniejqcej ulicy Wa-
nata:

1/ wymiane technicznie zuzytych piecow i trzonéw
kuchennych na paliwo state na instalacie cen-
tralnego ogrzewania lub innego rodzaju urzg-
dzenia ogrzewcze, przetwarzajqgce energie
elekiryczng, gaz lub olej opatowy,

2/ intensywnos¢ zabudowy 0,30,4,

3/ z zastrzezeniem ustalen pkt. 6, wysokos¢ bu-
dynkéw do 2 kondygnacii, dopuszczalne pod-
piwniczenie i wyniesienie posadzki parteru na
wysokos¢ do 1.5m nad poziomem terenu,

4/ linie zabudowy, o ile nie zostata okreglona na
rysunku planu, wyznaczong istniejgcymi budyn-
kami,

5/ na dziatkach niezabudowanych nieprzekraczal-
nq i obowiqzujqcq linie zabudowy w odlegto-
sciach wyznaczonych na rysunku planu,

6/ dla zabytkowego domu mieszkalnego znajdu-
jacego sie przy ul. Grzybowej nr 2 warunki
ewentualnych zmian w stosunku do istniejgce-
go stanu zachowania, polegajgcych na mo-
dernizacji lub przebudowie fego obiektu lub
dalszej zabudowie dziatki, okresli Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw na wniosek wiasciciela
lub uzytkownika w.w. budynku,

7/ dla istniejqcej ulicy Wanata  dopuszczalnose
przebudowy i modernizacii.

§10. Na ferenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "MJ 4 - TERENY MIESZ-
KALNICTWA JEDNORODZINNEGO" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne o infensywnosci za-
budowy 0,8+1,1.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ig-



czenie funkciji nieucigzliwych ustug i mieszkalnych.

§.11. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem "MU - TERENY MIESZKALNIC-
TWA | UStUG" ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne i nie-
uciqzliwe ustugi towarzyszqce z nastepujqcymi
warunkami dotyczqcymi zabudowy i zagospoda-
rowania:

1. W odniesieniu do projektowanej zabu-
dowy mieszkaniowej:

1/ intensywnos¢ zabudowy 0,4+0,6

2/ wysokos¢ budynku liczonq od poziomu terenu
do najwyzej potozonego gzymsu min. 6,3m,
max. 8m, liczonq do kalenicy dachu max. 13m a
wyniesienie posadzki parteru min. 0,3m, max.
1,5m ponad poziomem ferenu,

3/ obowiqzujqce linie zabudowy na terenach o-
znaczonych na rysunku planu symbolami 18
MU” i ,26 MU” w odlegtoscachi wyznaczo-
nych na rysunku planu,

4/ nieprzekraczalng linie zabudowy na czesci tere-
nu oznaczonego na rysunku planu symbolem
«26 MU” w odlegtosci wyznaczonej na rysunku
planu.

2. W odniesieniu do projektowanych
obiekiéw o funkcjach ustugowych:

1/ max dopuszczalng wysokos¢ budynkéw liczong
od poziomu ferenu do najwyzej potozonego
gzymsu 5,5m, do kalenicy dachu lub stropoda-
chu 6,5m,

2/ usytuowanie budynkéw w glebi dziatki w pa-
Smie ferenu o szerokosci do 13m, bezposred-
nio przy tylnej granicy, na catej jej dtugosci lub
w przypadku budynku krétszego wykonanie na
niezabudowanym odcinku muru granicznego o
wysokosci 3,0m,

3/ zakaz wykraczania poza granice dziatki uciqzli-
wosci ustug towarzyszqcych z wyjgtkiem ucigz-
liwosci, o ktérej mowa w pkt.4,

4/ dopuszczalnos¢ ustug towarzyszqeych, powo-
dujqcych krétkotrwate zwigkszenie natezenia
ruchu samochodéw dostawczych, jednak z
wykluczeniem baz, magazynéw i sktadéw,

5/ dopuszczalnos¢ lokalizacji parkingéw w pas-
mie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lami "35 K" i *37 K".

§.12. Na ferenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem *MU , (K ) - TERENY MIESZ-
KALNICTWA | USEUG" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalniciwo jednorodzinne i nieuciqzliwe ustugi
fowarzyszqce z nastgpujgcymi warunkami doty-
czqecymi zabudowy | zagospodarowania:

1/ kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

2/ intensywno$¢ zabudowy 0,4-+0,6,

3/ obowiqzujqcq linie zabudowy okreslong na ry-
sunku planu,

4/ dopuszczalnosc¢ lokalizacji parkingéw w pas-
mie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem *37 K".

2. Jako przeznaczenie tymczasowe teren
frasy i urzqdzen komunikacyjnych z towarzyszqcq
zieleniq izolacyjng, urzqdzonq wzdtuz granicy z
ferenami oznaczonymi na rysunku planu symbo-
lem " 18 MU*, zawierajqcq gatunki wygtuszajqce
hatas i wytapujqce zanieczyszczenia.

3. Jako przeznaczenie alternatywne
mieszkalnictwo rodzinne o niskiej intensywnosci
zabudowy 0,5.

" Dziat Il
USLUGI

§.13. Na ferenach oznaczonych na rysun-
ku  planu symbolem "UC 1 - TERENY USLUG
KOMERCYJINYCH" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe nie-
uciqzliwe ustugi komercyjne z nastepujqcymi wa-
runkami  dotyczqcymi zabudowy i zagospodaro-
wania:

1/ max dopuszczalng wysokos¢ budynkéw li-
czonq od poziomu ferenu do najwyzej potozo-
nego gzymsu 7m, do kalenicy dachu lub stro-
podachu 13m,

2/ zabudowe w formie pawilonowej,

3/ lokalizacje parkingéw na posesjach wspéinych
z budynkami i obiektami ustugowymi,

4/ zieleri o powierzchni co najmniej réwnej 25% po
wierzchni dziatki,

5/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony fere-
néw ogéinodostepnych w odlegtosci okreslonej
na rysunku planu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1/ mieszkalniciwo rodzinne usytuowane na dru-
giej kondygnaciji naziemnej,

2/ nieuciqzliwe ustugi z wyjgtkiem administracji
publicznej i obiektéw sakralnych,

3/ urzqdzenia infrastruktury fechnicznej oraz ko-
munikacji o powierzchni zabudowanej nie
przekraczajqcej 30% og6inej powierzchni
dziatki z wykluczeniem ustug technicznych
motoryzacii i stacji paliw.

§.14. Na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem "UC 2 - TERENY USLUG
KOMERCYINYCH" ustala sie jako przeznaczenie
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nieuciqzliwe ustugi komercyjne z nastepujqcymi
warunkami dotyczqcymi zabudowy i zagospoda-
rowania:

1. Dopuszczalnos¢ przebudowy i moder-
nizacii isniejgcego budynku ustugowego.

2. Dopuszczalnos¢ zmiany istniejqcej
funkcji na innq nieucigzliwg funkcje ustugowq.

§.15. Na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem "UI 1 - TERENY USLUG IN-
NYCH" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe ustugi
biurowe zwiqzane z nieuciqzliwg produkcjq prze-
mystowq i marketingiem z nastepujqcymi wyma-
ganiami dofyczqcymi zabudowy i zagospodaro-
wania:

1/ kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

2/ nieprzekraczaing linie zabudowy wyznaczong
istniejqcymi przy ulicy budynkami mieszkalny-
mi,

3/ lokalizacje parkingéw na terenie wsp6lnym z
ustugami,

4/ Zzielen o powierzchni co najmniej rownej 25%
powierzchni dziatki.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1/ nieuciqzliwe ustugi komercyjne,
2/ mieszkalnictwo wbudowane.

3. Dopuszczalnos¢ zachowania istiejqcej
zabudowy z jej dotychczasowymi funkcjami,
wzglednie jej przebudowy, modernizacji lub wy-
miany dla potrzeb funkcji, o kt6rych mowa w ust. 1i
2

§.16. Na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem *Ul 2 - TERENY USLUG IN-
NYCH" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe ustugi
biurowe zwiqzane z nieuciqzliwg produkcjq prze-
mystowq, i marketingiem z nastepujqcymi warun-
kami dotyczqcymi zabudowy i zagospodarowania:
1/ kwadlifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej,

2/ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony tere-
néw ogéinodostepnych w odlegtosci okreslonej
na rysunku planu,

3/ nieprzekraczalng wysokos¢ dla zabudowy od-
powiadajqcq 2,5 kondygnacjom naziemnym,

4/ lokalizacje parkingéw na terenach wspbinych z
ustugami.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1/ nieuciqzliwe ustugi komercyjne,

2/ inne nieuciqzliwe ustugi,

3/ mieszkalnictwo usyluowane na drugiej kondy-
gnacji.

3. powierzchnia zajeta przez funkcje od-
powiadajqce przeznaczeniu dopuszczalnemu, o
ktérym mowa w ust. 2, pkt. 1i 2 nie powinna prze-
kroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

Dziat v
PRZEMYSE, ZIELEN IZOLACYJINA

§.17. Na terenach oznaczonych na rysun-
ku na rysunku planu symbolem * ZI - TERENY
ZIELENI IZOLACYJNEJ" ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe zieleri
izolacying z nastepujgcymi warunkami dotyczg-
Cymi zagospodarowania:

1/ kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

2/ zagospodarowanie ferenu istniejqcej dolinki
bocznej z uwzglednieniem jej fizjograficznych
cech i bezwzglednym zakazem dokonywania
zmian w istniejqcej morfologi,

3/ redlizacje zieleni izolacyjnej w sposéb zapew
niajqey:

a/ ochrone zabudowy mieszkaniowej, budyn-
kéw uzytecznosci publicznej, przemysto-
wych i innych przed niezorganizowanq e-
misjq zanieczyszczeri pochodzqcych z na-
wierzchni  znajdujgcych sie na terenach
przemystu, ulic i parking6w,

b/ uwzglednienie nachylenia terenu, erozji
gleb i sptyw6w powierzchniowych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne
dalszq eksploatacje, istniejqcych w chwili uchwa-
lenia planu, stacji redukcyjnej gazu i chemiczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekéw, bez mozliwosci
powigkszenia zajmowanego terenu.

§.lé. Na ferenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem "PP 1 - TERENY PRZEMY-
StU, RZEMIOSEA, SKEADOW™ ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe nie-
uciqzliwg produkcie przemystowgq, drobng wyitwér-
€zos¢, nieuciqzliwe sklady hurtowe z nastepujg-
cymi warunkami - dotyczqcymi zabudowy i zago-
spodarowania:

1/ kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

2/ redlizacje zieleni izolacyjnej, zawierajqcej ga-
tunki wygtuszajgce hatas i wytapujgce zanie-
Czyszczenia, w pasmach terenéw wyznaczo-
nych na rysunku planu,



3/ realizacie nieuciqzliwych obiektéw budowla-
nych i urzqdzer budowlanych zwiqzanych z
fymi obiektami w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie istniejqcych terenéw rol-
nych, potozonych na wschéd od wyznaczonej na
rysunku planu linii rozgraniczajqcej tereny o jedna-
kowym przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania, wylqcznie dla franslokacji funkcji przemy-
stowych i skladowych istiejqcych na ferenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem *17 PP2
LJUC3" z zachowaniem ustaler ust.1.

§.19. Na ferenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem * PP 2, UC 3 - TERENY
PRZEMYSLU, RZEMIOStA, SKEADOW | USLUG
KOMERCYJNYCH * ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe nie-
uciqzliwq produkcie przemystowq, nieucigzliwe
sktadowanie i rzemiosto, ustugi biurowe zwigzane
z nieuciqzliwg produkcjq przemystowq i markefin-
giem oraz ustugi komercyjne z nastepujgcymi
warunkami dotyczqcymi zabudowy i zagospoda-
rowania:

17 kwalifikacje terenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

2/ w odniesieniu do istniejqcej produkcji przemy-
stowej i sktadowania:

a/ zakaz wykonywania obiekiéw budowla-
nych - w fym réwniez tymczasowych -
z wyltqczeniem obiektéw matej architektury
i urzqdzern budowlanych zwigzanych z
tymi obiektami,

b/ zakaz odbudowy, nadbudowy, rozbudowy,
dobudowy oraz modemizacii obiektéw bu-
dowlanych dla funkcji produkcji przemysto-
wej i sktadowania oraz urzqdzeri zwiqza-
nych z tymi obiektami,

3/ w odniesieniu do projektowanych ustug komer-
cyinych - zakaz lokalizacji ustug mogqcych
powodowa¢ nawet krétkotrwate ucigzliwosci
dla przylegtych teren6w mieszkalniciwa jedno-
rodzinnego,

4/ sukcesywne przeksztatcanie istniejgcego spo-
sobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w
celu urzqdzenie zieleni na co najmniej 25% po-
wierzchni.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ada-
pfacje istniejqcych obiektéw budowlanych o funkgii
przemystowej i sktadowej wraz z urzqdzeniami
zwigzanymi z tymi obiektami dia funkcji admini-
stracyjnych zwiqzanych z przeznaczeniem , o ki6-
rym mowa w ust. 1.

3. Jako przeznaczenie alternatywne
mieszkalniciwo rodzinne o niskiej intensywnosci
zabudowy 0,5 i budowniciwo zagrodowe.

Dziat V
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§.20. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem * IE - TERENY URZADZEN ELEKTRO-
ENERGETYCZNYCH" z Ip. 8 przeznacza sie pod
lokalizacje urzqdzen elekiroenergetycznych. Istnie-
jgca stacja transformatorowa moze podlega¢
wszelkim robotom budowlanym uzasadnionym
potrzebami eksploatacyjnymi.

§.21. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem * IE - TERENY URZADZEN ELEKTRO-
ENERGETYCZNYCH" z Ip. 25 przeznacza sie pod
lokalizacje urzqdzen elekiroenergetycznych z na-
stepujgcymi warunkami dotyczqcymi zabudowy i
zagospodarowania:

1/ nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy
dojazdowej w odlegtosci wyznaczonej na ry-
sunku planu.

2/ dopuszczalne usyluowanie budynku stacii
transformatorowej bezposrednio przy granicy z
terenem oznaczonym na rysunku planu *21 PP
! 2t

§.22. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem " K - TERENY TRAS | URZADZEN
KOMUNIKACYJNYCH" z Ip.. 22 przeznacza sie
pod budowe parkingu dla pojazdéw samochodo-
wych i ustala nastepujgce warunki dotyczqce za-
budowy i zagospodarowania:

1/ kwalifikacje ferenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

2/ dostepnos¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu "40 K",

3/ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu
symb. “34 K", "36 K*, "40 K",

4/ wyposazenie w kanalizacje deszczowq i fapa-
cze tluszczu,

5/ zachowanie istniejgcych budowli i ich nie-
zbedng modernizacje pod warunkiem odizolo-
wania ich zielenig od otoczenia.

§.23. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem * K - TERENY TRAS | URZADZEN
KOMUNIKACYINYCH" z Ip.. 23 przeznacza sie
pod budowe parkingu dla pojazdéw samochodo-
wych i ustala si¢ nastepujqce warunki dotyczqce
zabudowy | zagospodarowania:

1/ Kwalifikacje ferenu zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,



2/ Dostepnos¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu "39 K",

3/ Wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nicy z ulicq, o ktérej mowa w pkt. 2 oraz wzdiuz
granicy z terenem oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem *24 Ul 2*,

4/ Wyposazenie w kanalizacje deszczowq i tapa-
cze tluszczu.

§.24.1. Dla ferenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem * K - TERENY TRAS | U-
RZADZEN KOMUNIKACYJNYCH" z Ip. 34 i35 u-
stala sie funkcje ulic lokalnych o szerokosci w li-
niach rozgraniczajqcych wyznaczonych na rysunku
planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiqzuje urzqdzenie zieleni w sposéb eliminu-
jqcy lub, jezeli nie jest to z technicznych wzgledow
mozliwe, co najmniej zmniejszajqcy wszelkie po-
wstajgce na nich uciqzliwosci.

§.25.1. Dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem * K - TERENY TRAS | U-
RZADZEN KOMUNIKACYINYCH" z Ip. 36 ustala
sie funkcje ulicy zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku pla-
nu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,
obowiqzuje urzqdzenie zieleni w sposéb eliminu-
jqcy lub, jezeli nie jest to mozliwe z technicznych
wzgledéw, co najmniej zmniejszajqcy wszelkie
powstajgce na nich ucigzliwosci.

§.26. Dla terenéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem * K - TERENY TRAS | U-
RZADZEN KOMUNIKACYJINYCH" od |.p. 37 do 40
i od |.p. 46 do 51 ustala sie funkcje ulic dojazdo-
wych o szerokosci w liniach rozgraniczajqcych
wyznaczonych na rysunku planu.

§.27. Dla terenéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem * K - TERENY TRAS | U-
RZADZEN KOMUNIKACYINYCH" od |.p.41 do 45
ustala sie funkcje ulic dojazdowych z zastoso-
waniem zasad ruchu uspokojonego o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysun-
ku planu.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

d
§.28. Ustala sie zgodnie z art.10, ust.3/art.
36,ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym, jednorazowe optaly od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1. W odniesieniu do nieruchomosci poto-
zonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami *MJ1* i "MJ 2" =10%.

2. W odniesieniu do nieruchomosci poto-
zonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami *MU", *UI 1", "UI 2" =20%.

3. W odniesieniu do nieruchomosci poto-
zonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami *PP1* oraz oznaczonych *22
K" i 23 K* =30%

§.29. Dotqcza sie do planu nastepujgce
dokumenty:

1. Prognoze skutkéw wplywu ustaleri
planu na srodowisko przyrodnicze - zatqcznik nr 2
do planu.

2. Dokumentacje dotyczqcq przeznacze-
nia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
- zatqcznik nr 3 do planu.

§.30. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaly tracq moc ustalenia Miejscowego planu
ogélnego  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Kalisza zaiwierdzonego uchwatg Nr
XIX/121/91 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 paz-
dziernika 1991 roku w sprawie uchwalenia aktuali-
zacji miejscowego planu ogélnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Kalisza na okres
perspekiywiczny do roku 2005 w obowigzujgcych
granicach administracyjnych (Dz.Urz. Woj. Kal. Nr
17, poz. 163 z 1991 roku) dla terenéw, o kitérych
mowaw §.1., ust.1 niniejszej uchwaty.

§.31. Wykonanie niniejszej uchwaly po-
wierza sie Zarzqdowi Miasta Kalisza.

§.32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wajewédziwa Kaliskiego.
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UZASADNIENIE

W sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Dhugiej, Grzybowej, Szerokie;”.

.Uchwalag Nr XIII/77/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 11 lipca 1995 roku (z pozniejsza

zmiang), Rada Miejska Kalisza zobowiazala Zarzad Miasta do dokonania Zmiany
obowiazujacego na tym terenie planu miejscowego.

Zarzad Miasta Kalisza powierzyl opracowanie materialéw i wykonanie projektu planu
Pracowni Architektonicznej Spétka z o.0. Bakowski Gogolewski Gorzelany z Kalisza.

W toku opracowania planu wyczerpano wszystkie obowiazki wynikajace z art. 18 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasiggnigto opinii oraz
uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi. Ponadto projekt planu zostat
zaprezentowany na Wojewodzkiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu »Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dhugiej, Grzybowej, Szerokiej”
(zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym) zlozono 13 pism zawierajacych protesty i zarzuty. Wylozenie to odbyto sie w
dniach od 20 grudnia 1996 roku do 15 stycznia 1997 roku.

Po przeanalizowaniu tresci zlozonych pism oraz zapiséw projektu planu uznano, iz nalezy
uwzgledni¢ w projekcie planu szeéé zarzutéw. Uznano réwniez, iz pozostate problemy, ktére
zostaly poruszone w zlozonych pismach nie moga stanowi¢ zarzutéw do planu. Nie
dopatrzono si¢ w nich naruszenia interesu prawnego os6b je skladajacych i zakwalifikowano
Je jako protesty do planu.

Trzy z nich zostaly uwzglednione a pozostale odrzucone uchwata Nr XXXII1/226/97 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 2 kwietnia 1997 roku w sprawie odrzucenia protestow wniesionych
do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Dlugiej, Grzybowej, Szerokiej”.

Ponowne wylozenie projektu »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Dhugiej, Grzybowej, Szerokiej” do publicznego wgladu odbylo sig¢ w dniach od
16 lipca do 5 sierpnia br. Dotyczylo one (zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym) wprowadzonych zmian do projektu planu. Po uplywie
obowiazujacego terminu zlozono 4 pisma zawierajace protesty i zarzuty, w ktérych zostaly

poruszone sprawy nie dotyczace zakresu wylozenia, o czym Zarzad Miasta Kalisza
powiadomit zainteresowanych.

Obowiazujaca  procedura sporzadzania  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana i pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza
opracowany projekt ,,Migjsccwego planu zagospodarowania przestyz¢nnego tc:ciu w igjonie
ulic: Dhugiej, Grzybowe;j, Szerokiej” do uchwalenia.
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Zalgcznik nr 2

Do Uchwaly Rady Miejskiej Kalisza w sprawie ** Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic : Dhugiej , Grzybowe;,
Szerokiej”

/ Do wgladu w Kancelarii Rady Miejskiej i Wydziale Rozwoju Miasta /

Zawiera prognoze skutkow wplywu ustalen ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic : Dhugiej, Grzybowej,
Szerokiej w Kaliszu ** na srodowisko przyrodnicze i dotyczacych :
- lokalizacji terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego
- lokalizacji terenéw ustug komercyjnych
- terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

* ushug

* przemyshu, rzemiosta i sktadow

* tras i urzadzen komunikacyjnych

* zieleni izolacyjnej

* urzadzen elektroenergetycznych



Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Rady Miejskiej Kalisza w sprawie >> Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic : Dhugiej , Grzybowe;,
Szerokiej”

/ Do wgladu w Kancelarii Rady Miejskiej i Wydziale Rozwoju Miasta /

Zawiera dokumentacje¢ dot. przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic : Dhugiej , Grzybowej, Szerokiej w Kaliszu” obejmujaca :

1. Wnioski Zarzadu Miasta Kalisza do Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej o przeznaczeniu 1,60 ha gruntow omych k1. IIT a i III b na cele
nierolnicze i nielesne :

- zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na w/w wniosek
wydany decyzja z dnia 26.08.1996 r.

2. Wniosek Zarzadu Miasta Kalisza do Wojewody Kaliskiego o przyznanie na
cele nierolnicze i nielesne 1,55 ha gruntéw rolnych k1 III b, IV a
- zgoda Wojewody Kaliskiego wydana decyzja z dnia 24.10.1996 r.

3. Wykaz zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne uzyskanych w latach 1985 - 91.

4. Opracowanie graficzne
- mapa glebowo - rolnicza
- mapy ewidencji gruntéw i budynkéw /3 szt./



