UCHWALA Nrll/23/98r.
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 listopada 1998 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia
zréznicowanych stawek czynszowych
za najem lokali

Na podstawie art. 26, 26a i 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz.509 z p6z. zm. )
i art.40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym ( tekst
jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, z p6z. zm. ) Rada Miejska Kalisza
uchwala co nastepuje:

§1

W uchwale Nr V/36/94 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 20 grudnia 1994 r.
w sprawie ustalenia zréznicowanych stawek czynszu za najem lokali § 5
otrzymuje brzmienie:

"§ 5, Ustala si¢ stawke bazowa czynszu miesigcznego w oparciu 0 najwyzszy
standard w budownictwie pod wzgledem technicznego wyposaienia w
centralne ogrzewanie, ciepla wode, gaz przewodowy, lazienke, ustep

2
splukiwany, na 1,91 zl za lm powierzchni uzytkowej."

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§3

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r. za uprzednim
zachowaniem jednomiesigcznego okresu, liczac od dnia ogloszenia.

2.Uchwata podlega ogloszeniu przez rozplakatowanie obwieszczen w miejscach
publicznych na terenie miasta.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 11/23/98
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 listopada 1998 r.

zmieniajacej uchwale w sprawie ustalenia  zréznicowanych stawek
czynszu za najem lokali.

: = : . 2
W zwiazku ze wzrostem warto$ci odtworzeniowe) 1 m

w budownictwie wojewodztwa kaliskiego ustalonej na IV kwartat 1998 r. przez
Wojewode Kaliskiego w wysokosci 1431,- zt - zarzadzenie Nr 115 Wojewody
Kaliskiego z dnia 31 sierpnia 1998 r. - podwyzsza si¢ stawke bazowa czynszu
regulowanego do wysokosci 1,91 zt za 1 m2 miesiecznie. Stawka 1,91,-z
stanowi 1,6 % wskaznika wartosci odtworzeniowe].

Podczas przygotowania propozycji podwyzki stawki bazowej czynszu
regulowanego do wysokosci 1,91,-zt za 1m? miesiecznie od dnia 01.01.1999 r.
wzigto pod uwagg nastepujace czynniki:

a) wzrost wartosci odtworzeniowej 1m* w budownictwie wojewodztwa
kaliskiego z 1.169,60,-zt z IV kwartatu 1997 r. do 1431,z z IV
kwartalu 1998 r. co daje 22% wzrostu,

b) wzrost cen towar6w 1 ustug zwigzanych z budownictwem w 1997 roku
w granicach 14% - 15%, planowany wzrost na 1998 ok. 14%,

¢) planowane stopniowe podwyzszanie podatku VAT w budownictwie z
7% do 22% ( w 1999 roku z 7% do 12% co daje 5% podwyzki),

d)inflacja w 1998 r. w granicach 10% - 11% oraz planowana na rok 1999
inflacja w granicach 8%-10%.

Powyzsze wskazniki wskazuja, ze ustalona na rok 1998 stawka w
wysokosci 1,56,-zt zalm? zostata zdewaluowana o co najmniej 32% (22%-
wzrost wartosci odtworzeniowej i 10% - inflacja) podczas gdy procentowa
podwyzka wyniosta jedynie 20% ( poprzednia stawka 1,30zt za 1m?).

Proponowana stawka 191 z za 1 m? utrzymana jest na
umiarkowanym poziomie w polowie wielkosci na jaka pozwala ustawa o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( 3 % wskaznika wartos$ci
odtworzeniowej 1 m”).

W celu zlikwidowania zaleglosci remontowych nalezy dazy¢ do
zahamowania dalszej dekapitalizacji majatku w mieszkalnictwie poprzez
doprowadzenie poziomu nakladow do poziomu zaspakajajacego biezaca
racjonalng gospodarke remontowa. W zasobach czynszowych stan ten jest



mozliwy do osiagniecia poprzez zwigkszenie przecigtnego poziomu czynszow z
obecnych 1,56 zt za 1 m? do 3,58.- zt (3 % wskaznika wartosci odtworzeniowej )
za 1 m’ mieszkania. Pozwoliloby to na znaczne zwiekszenie wydatkow na
techniczne utrzymanie budynkow czynszowych.

Jednocze$nie nalezy wzia¢ pod uwage, ze wprowadzone podwyzki juz
stanowia bardzo duze obciazenie skromnych budzetéw rodzin mieszkajacych
w komunalnych zasobach Miasta Kalisza.



