UCHWALA Nr XLIII/285/98
Rady Miejskiej  Kalisza
z dnia 10 lutego 1998 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Kalisza oraz ustalenia kryteriéw wyboru 0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 5 ust. 3, art. 6a i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o
najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 105, poz. 509 z p6zn. zm. ) w
zwiazku z art. 18 ust. 2 p. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym , tj. ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z p6zn. zm. ) Rada Miejska Kalisza
uchwala, co nastepuje :

§1

W uchwale Nr V/35/94 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 20 grudnia 1994 r. w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kalisza oraz ustalenia kryteriow
wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci
z pdzniejszymi zmianami, po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu :

"1.Uzaleznia si¢ zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu
socjalnego 1 zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokali,
od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytulu naymu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia
lokalu.

2. Kaucje ustala si¢ w wysokosci 3 procent wartosci odtworzeniowej lokalu,

o ktérej mowa w art. 25 ust. 3 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych.

3. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad Miasta Kalisza na wniosek najemcy
moze rozlozy¢ platnos¢ kaucji na raty na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy
lub odstapi¢ od jej pobrania w catosci lub w czesci.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§3
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zmieniajacej uchwale w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Kalisza oraz ustalenia kryteriéw wyboru 0s6b, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

W zwiazku z nowelizacja ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych , zgodnie z wprowadzeniem § 6a uzaleznia si¢
zawarcie umowy najmu od wplacenia kaugji.

Wprowadzenie kaugji zabezpieczajacej pozwoli wynajmujacemu na
egzekwowanie obowiazkéw najemcy wynikajacych z art. 17 ust.1 ww. ustawy, a w
przypadku braku takiej egzekucji ( $mier¢ najemcy, brak mozliwosci sciagania
naleznoéci ) na czeSciowe pokrycie kosztéw zwiazanych z przywroceniem
poprzedniego stanu technicznego lokalu. Kaucja pozwoli réwniez na pokrycie
zaleglosci czynszowych i swiadczen.

Wysokos¢ kaucji ustalona na poziomie 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu moze wydawaé sie wygérowana, lecz biorac pod uwagg przecigtny lokal o
pow. 45 m? ( kaucja w wysokosci 1.578,96 zt ) nie stanowi 100% zabezpieczenia.

Wyposazenie lokalu tylko w elementy techniczne pociaga za soba
koszty w granicach 1.500 - 2.000 z, a nalezy wzia¢ pod uwage takze koszt
odnowienia samego lokalu ( malowanie stolarki okiennej i Scian, potozenie
wykladziny itp. ).

Wprowadzenie kaucji spowoduje réwniez zmiang sposobu
traktowania przez najemce powierzonego mienia, uwazanego niejednokrotnie
za dobro niczyje lub prezent od wynajmujacego.

Najemcy znajdujacy si¢ w trudnych warunkach materialnych, a w
szczegblnosci utrzymujacy sie z renty inwalidzkiej, rodzinnej lub ze stalych
zasitkow, ktérych dochody w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie
przekraczaly 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych moga
ubiega¢ si¢ o rozlozenie platnosci kaucji na raty.
Zarzad Miasta Kalisza decyzje w tej mierze podejmig

drodze uchwaly.
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