UCHWALA NR XLVI/300/98

Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 28 kwietnia 1998 roku

w sprawie ustalenia kryteriéw i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Kalisza .

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 1, ust 2 pkt 9 it a”
i pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( tekst
jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pozniejszymi zmianami ), art. 140
Kodeksu Cywilnego, oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 3, at. 70
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(DzU. z 1997 r. Nr 115 poz. 741) w zwiazku z ustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnoéci lokali (DzU. z 1994 r. Nr 85 poz. 383 z pOzniejszymi
zmianami )

Rada Miejska Kalisza
uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza lub
oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku .

2. W budynkach w ktorych dokonano sprzedazy lokalu badz lokali mieszkalnych
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci gruntu, dalsza
sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach nastgpowa bedzie wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czeSci gruntu .

3. W budynkach w ktorych wyodrebniono i sprzedano lokal badz lokale
mieszkalne z prawem uzytkowania wieczystego do ulamkowej czeSci gruntu,
ktére to prawo uzytkowania wieczystego nastgpnie na mocy ustawy z dnia
4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego W prawo
whasnosci, decyzja Prezydenta Miasta przeksztalcono w prawo wilasnosci w
stosunku do wszystkich lokali, sprzedaz kolejnych lokali nastepuje wraz ze
sprzedaza przynaleznego udzialu we wspotwlasnosci gruntu .

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasno§¢ Miasta , innych
niz okre§lone w ust. 2 i 3 nastepuje wraz ze sprzedaza udzialu we
wspotwlasnosci  gruntu .




Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali, w ktorych nie jest nawiazany stosunek najmu
na rzecz os6b trzecich.

§ 2
Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nastepujace lokale mieszkalne :

1/ potozone w budynkach, dla ktorych plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego ustali# inne przeznaczenie,

2/ potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3/ polozone w budynkach, w stosunku do ktorych toczy si¢ postepowanie
administracyjne dotyczace pawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub Miasto ,

4/ polozone w budynkach, w ktorych istnieje techniczna mozliwosé ich
przebudowy , nadbudowy lub rozbudowy ,

5/ polozone w komunalnych obiektach niemieszkalnych ( szkolach, ztobkach,
przedszkolach , obiektach kultury itp. ),

6/ polozonych w budynkach wybudowanych w ostatnich dziesigciu latach,

7/ polozonych we wspolnym skiadzie (np. wspélna uzywalno$¢ kuchni,
korytarzy , sanitariatow itp.),

8/ lokali spelniajacych techniczne warunki lokali socjalnych,

9/ lokali oddanych w najem na czas oznaczony .

Zarzad moze odmowi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych mogacych spelnia¢ inne
istotne funkcje dla Miasta .

W przypadku nie skorzystania z nabycia lokali mieszkalnych przez osoby
uprawnione , sprzedaz lokali mieszkalnych lub calego budynku uniemozliwia
sie¢ na rzecz osOb trzecich .

§3

Na poczet ceny sprzedazy lokalu zalicza sig, na wniosek nabywcy, naklady
poniesione na:

1/ remont kapitalny tego lokalu,

2/ przebudowe strychu lub innego pomieszczenia na lokal bedacy
przedmiotem sprzedazy ,

3/ budowe lokalu w ramach nadbudowy Ilub rozbudowy domu,

4/ wprowadzone ulepszenia lokalu .

Zaliczenie nakladow wymienionych w ust. 1 nastepuje z zachowaniem
ponizszych zasad :

1/ naklady wykonane zostaly na podstawie pozwolenia na budowe gdy prawo
tak stanowi,



2/ naklady wykonane zostaly za zgoda wynajmujacego na podstawie pisemnej
umowy i nie zostaly uprzednio rozliczone ,

3/ kwota zaliczona na poczet ceny nie moze przekracza¢ kwoty
odpowiadajacej przyrostowi wartosci nieruchomos$ci po modernizacji,

4/ przy ustalaniu wysokosci nakladow, o ktérych mowa w ust. 1 bierze sie
za podstawe zakres faktycznie wykonanych robét, przyjmujac ich wartosé
z uwzglednieniem stopnia zuzycia, na dzien rokowan przeprowadzanych z
nabywcg .

§ 4

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ich najemcom,
gdy najem zostal nawigzany po dniu 11 listopada 1994 r. na podstawie
umowy najmu z czynszem regulowanym .

§5

Przy roztozeniu ceny sprzedawanego lokalu mieszkalnego na raty, nie
sptacona czeSC ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu umownej
stawki oprocentowania roéwnej 0,5 stopy redyskonta weksli, stosowanej przez
Narodowy Bank Polski. Okres splaty rat, pierwsza wplate, wysoko$¢ rat
oraz terminy splat okresli w stosownej uchwale Zarzad Miasta .

§6

Wyraza si¢ zgode Zarzadowi Miasta na udzielanie bonifikaty od ceny lokalu
mieszkalnego ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w wysokosci nie wyzszej niz 70 % . Wysokos¢ bonifikaty
okresli w stosownej uchwale Zarzad Miasta .

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przed uplywem 10 lat, liczac

od dnia jego nabycia, zbycie lub wykorzystanie lokalu mieszkalnego na cele
inne niz mieszkalne, nalezy zada¢ zwrotu na r1zecz Miasta kwoty rownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacjii. Nie dotyczy to zbycia na rzecz
osoby bliskiej .

§ 7

Wyraza si¢ zgode¢ Zarzadowi Miasta na obnizenie ustalonej, zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ceny lokalu mieszkalnego
potozonego w budynku na nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw, nie
wigcej niz 20 % . Wysokos¢ bonifikaty okre§li w stosownej uchwale Zarzad
Miasta .



§ 8
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do opracowania jednoznacznych kryteriow
udzielania bonifikaty przed wejsciem niniejszej uchwaly w zycie .

§9
Traci moc :
Uchwala Nr XXV /161/96 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 26 czerwca 1996r.
w sprawie : zasad realizacji sprzedazy, okreSlenia kryteriow przeznaczenia do

sprzedazy lokali mieszkalnych w domach stanowiacych wlasnos¢ Miasta Kalisza
oraz ustalenia ulg przy sprzedazy tych lokali mieszkalnych .

§ 10

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta .

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Kaliszu .




UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Kalisza
2z dnia 28 #et 2 1998 roku

W zwigzku z wejéciem w zycie z dniem 1 stycznia 1998 roku ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115 z 1997 r. poz. 741) ktora
wprowadzita nowe uregulowania, odmienne od dotychczasowej ustawy o
gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci, istnieje koniecznos¢
wprowadzenia zmian w przepisach miejscowych, dotyczacych sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnoscia Miasta Kalisza .

Warto$é rynkowa lokali mieszkalnych ustalona w oparciu o art. 151 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami ksztaltuje si¢ na terenie miasta Kalisza,
w budynkach starszych od 10 lat, w wysokosci od 400 - 1200 72 _za 1 m2
powierzchni uzytkowej. Wartos¢ ta zalezna od wielu cech. Na terenie miasta
Kalisza podstawowymi cechami majacymi wplyw na warto$¢ lokalu sa:

konstrukcja budynku i jego elementow,
stopien zuzycia technicznego budynku i lokalu,
stopien zuzycia funkcjonalnego lokalu,
wyposazenie lokalu w instalacje ,

wielkos¢ lokalu ,

lokalizacja ogo6lna na terenie miasta,
lokalizacja szczegélna - kondygnacja .
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W zwiazku z powyzszym, aby mogla by¢ realizowana przez Zarzad Miasta
sprzedaz lokali mieszkalnych, istnieje koniecznos¢ udzielenia bonifikat w
wysokosci 50 % przy jednorazowej zaplacie ceny lokalu oraz 25 % przy
ratalnej zaplacie ceny lokalu .

Przy wprowadzeniu bonifikat nizszych sprzedaz lokali mieszkalnych znacznie
si¢ obnizy .

W projekcie nowej uchwaly uregulowano takze zaliczanie , na poczet ceny
sprzedazy , nakladow poniesionych przez nabywce .

Pozostale zmiany wprowadzone do projektu uchwaly obejmuja nowe regulacje
wynikajace z ustawy o gospodarce nieruchomosciami .




