Uchwala Nr .X)(.\Z.B[E!s?:!.../zooo
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia .....30:.¥%l...... 2000 r.

w.sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla zasoboéw mieszkaniowych
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) i art. 28 ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. Nr 133, poz. 654 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1
W zasobach mieszkaniowych Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. obowiazuje czynsz regulowany okreslony wedtug zasad niniejszej uchwaty.

§2
Wyréznia si¢ nastgpujace rodzaje zasobow mieszkaniowych Kaliskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.:
1/ zas6b 1 grupy - wybudowany bez udzialu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego (budynek przy ul. Ruminskiego 13-15),
2/ zas6b II grupy - wybudowany z udzialem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego (budynki przy ul. Bujnickiego 17-19 i Winiarskiej 5-7),
3/ zas6b 111 grupy - pozostale.

§3
Ustala si¢ nastepujace stawki czynszu regulowanego - za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego:
- dla zasobu okreslonego w § 2 pkt 1 uchwaly - w wysokosci 2,76 i,
- dla zasobu okreslonego § 2 pkt 2 uchwaty - w wysokosci 5,23 7,
- dla zasobu okreslonego w § 2 pkt 3 uchwaly - w wysokosci 5,56 z1.

§4

Kalkulacje stawek czynszu regulowanego zawiera zatacznik do niniejszej uchwaty.

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§6
Traci moc uchwata Rady Miejskiej Kalisza Nr X1/263/97 z dnia 30.10.97 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu regulowanego dla zasobow mieszkaniowych Kaliskiego To-
warzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w budynku przy ul. Ruminskiego 13-
15 oraz uchwala Rady Miejskiej Kalisza Nr L/334/98 z dnia 16.06.98 r. w sprawie



ustalenia stawki czynszu regulowanego dla nowych zasobow mieszkaniowych Kali-
skiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 1 miesiaca od dnia ogloszenia na tablicy oglo-
szen Urzgdu Miejskiego w Kaliszu 1 w siedzibie Kaliskiego TBS Sp. z o.0.




UZASADNIENIE

do
Uchwaly Nr.X¥V1.|. 494 2000
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia.....20.. ¢l....... 2000 .

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla zasobow mieszkaniowych
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Zgodnie z art. 28, ust. 1 ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654 z pozn. zm.) staw-
ka czynszu w zasobach mieszkaniowych towarzystwa ustala rada gminy w takiej wy-
sokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towa-
rzystwo pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkéw oraz kre-
dytu zaciagnietego na budowe. Ust. 2 przywotanego wyzej artykutu ustawy ogranicza
czynsz w skali roku do 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, co stanowi obecnie (III
kw. 2000 t.) 8,57 zt/m2.

Zarzad Kaliskiego TBS podzielil zas6b mieszkaniowy na trzy grupy:

1/ zas6b wybudowany bez udziatu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego (budynek przy ul. Rumiriskiego 13-15),

2/ zas6b wybudowany z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego (budynki przy ul. Bujnickiego 17-19 i Winiarskiej 5-7),

3/ pozostale zasoby (w budowie)
i dla kazdej grupy ubiega si¢ o inna stawke czynszu:

- dla zasobu z I grupy proponowana stawka to 2,76 zt/m2 — co stanowi 1,29 %
wartosci odtworzeniowej,

- dla zasobu z II grupy proponowana stawka to 5,23 z/m2 — co stanowi 2,44 %
wartosci odtworzeniowej,

- dla zasobu z III grupy proponowana stawka to 5,56 zt/m2 — co stanowi 2,74 %
wartosci odtworzeniowe.

Kalkulacja stawek czynszu przedstawiona jest w zalaczniku do uchwaty.

Budynek przy ul. Ruminskiego 13-15 — zas6b [ grupy - zostat wybudowany bez
korzystania ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego wiec proponowana
stawka czynszu ma pokrywac koszty eksploatacji i remontow. Stawka czynszu nie byta
zmieniana od grudnia 1997 r. i zostata wyliczona w oparciu o rzeczywiste koszty eks-
ploatacji, do ktorych doliczono 10 % z tytutu inflacji.

Stawke czynszu dla zasobéw z II grupy (budynek przy ul. Bujnickiego 17-19 i
Winiarskiej 5-7) wyliczono jako sume stawki zasobu I grupy i splaty kredytu. Przy
czym z w zwiazku z tym, Ze sa to budynki nowe, oddane do eksploatacji w I pétroczu
2000 r., obnizono kwote odpisdéw na remonty i na konserwacje i naprawy biezace.
Natomiast przy okresleniu splaty kredytu przyjeto biezace raty oraz rezerwe z tytutu
kwartalnego wzrostu kolejnych sptat.



Stawke czynszu dla zasobow III grupy — budynki w budowie, ktorych oddanie
przewidywane jest w potowie 2001 r., wyliczono jako sume stawki I grupy (zmody-
fikowanej jak dla II grupy) i splaty kredytu wyliczonej w zataczniku.

Biorac powyzsze pod uwagg, proponowane stawki czynszu regulowanego za-
bezpieczaja pokrycie kosztow eksploatacji i remontow, splate kredytow, zabezpieczaja
rezerwg na wzrost splaty kredytu, dzialania inflacyjne jak réwniez sa zgodne z obo-
wigzujacymi przepisami, tak wigc przyjecie proponowanej uchwaly jest zasadne.




Zatacznik
do Uchwaly Nr ¥xV! | Uo4 /2000

Rady Miejskiej Kalisza
z dnia ... 39. M. 2000 r.

Kalkulacja stawki czynszu regulowanego dla lokali mieszkalnych

w zasobach mieszkaniowych
Kaliskiego TBS Sp. z o0.0.

Okreslenie stawki czynszu maksymalnego

Art. 28, ust. 2 ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654 z pdzn. zm.) ogranicza czynsz w skali
roku do 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg przepisdw wydanych na podsta-
wie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Warto$¢ odtworzenio-
wa lokalu wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego 1 m2
pow. uzytkowej. Wskaznik przeliczeniowy 1 m2 pow. uzytkowej budynku mieszkalnego dla
wojewodztwa wielkopolskiego w III kw. 2000 r. wynosi 2.570,- zt. Zatem dopuszczalna staw-
ka czynszu regulowanego w III kw. br. wynosi:

2.570,- zt/m2 x 4% = 102,80 z/m2/rok : 12 m-cy = 8,57 zt/m2/m-c.

Okreslenie wartosci sktadnikéw czynszu zasobdw I grupy:

Podane nizej sktadniki kosztéw to ponoszone rzeczywiste koszty, do ktérych dodano
10% z tytutu inflacji.

Koszty eksploatacji z/m2
- koszty utrzymania czystosci 0,290

- koszty utrzymania zieleni 0,070

- ubezpieczenie budynkow 0,042

- ustugi kominiarskie, przeglady techniczne 0,060

- podatek od nieruchomosci 0,060

- energia elektryczna 0,140

- pozostate koszty (trucie insektow, wyposazenie) 0,150
Razem 0,812

+ 10 % z tytutu inflacji 0,081

Razem koszty eksploatacji 0,89

Wszystkie sktadniki czynszu ztm2
- Koszty eksploatacji 0,89
- Odpisy na remonty kapitalne 0,97
- Administracja 0,50
- Konserwacja i naprawy biezace 0,40
Razem 2,76

Stawka czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla zaso-
bu mieszkaniowego I grupy wynosi 2,76 zt (1,29 % wartosci odtworzeniowej).



Okreslenie wartosci skfadnikow czynszu zasobéw I erupy:

Wszystkie sktadniki czynszu zl/m2
- Koszty eksploatacji 0,89

- Odpisy na remonty kapitalne 0,62

- Administracja 0,50

- Konserwacja i naprawy biezace 0,10

- Rezerwa 0,65

- Splata kredytu 2,47
Razem 523

W stosunku do czynszu I grupy zasobu obnizono kwote odpiséw na remonty i na kon-
serwacje 1 naprawy biezace.

Aktualnie (ITI kw. 2000 r.) miesieczne splata kredytu wynosi 2,85 zt/m2 pow. uzytko-
wej. Na podstawie § 11, ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 lipca 2000 r. w spra-
wie warunkéw trybu udzielania kredytow i pozyczek ze $rodkow Krajowego Funduszu Miesz-
kaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy
udziale tych $rodkow (Dz. U. Nr 62, poz. 719), kwoty kolejnych sptat zadtuzenia podlegaja, w
okresach kwartalnych, zwigkszeniu o 85% wskaznika wzrostu cen produkcji budowlano-
montazowej, oglaszanego przez Prezesa GUS. Wzrost ten z w stosunku do II kwartalu wy-
niést 0,05 zi/m2. Stad przyjmuje si¢ rezerwe w wysokosci 0,27 z/m2.

Stawka czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
dla zasobu mieszkaniowego II grupy wynosi 5,23 zt (2,44 % wartosci odtworzeniowej).

Okreslenie wartosci sktadnikow czynszu zasobow III grupy:

Wyliczenie dotyczy budynkow w budowie, ktorych oddanie powinno nastapi¢ w poto-
wie 2001 r.

Wszystkie sktadniki czynszu zt/m2
- Koszty eksploatacji 0,89

- Odpisy na remonty kapitalne 0,62

- Administracja 0,50

- Konserwacja i naprawy biezace 0,10

- Rezerwa 0,65

- Sptata kredytu 2,80
Razem 5,56

Podobnie jak dla zasobéw grupy II obnizono warto$¢ odpiséw na remonty i na kon-
serwacje i naprawy biezace. Towarzystwo ubiega si¢ o kredyt stanowiacy 70 % kosztow
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, co kwotowo wynosi 1.497.900,- zt. Zgodnie z §
11, ust. 2 przywotanego wyzej Rozporzadzenia kwota pierwszej miesigcznej splaty zadluzenia,
przy kredytowaniu do 70 % kosztéw przedsigwzigcia, nie moze byé nizsza od 0,24 % udzielo-
nego kredytu, stad pierwsza splata to 3.594,95 zI i przy 1.107,5 m2 pow. uzytkowej (budynek
przy ul. Ruminskiego 17) na 1 m2 pow. wynosi 3,25 zt. Przyjmuje si¢ dodatkowo rezerwe, w
kwocie 0,20 z/m2 pow. uzytkowej na podwyzszenie sptaty kredytu i skutki inflacji.

Stawka czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkaljego
dla zasobu mieszkaniowego III grupy wynosi 5,56 zt (2,60 % wartosci odtworzeniowej).




