Uchwala Nr XVI11/207/2011
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 grudnia 2011 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty
udzielonej przy wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 68 ust. 2¢c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od zadania od Panstwa XXXXXXXXXXXXXX zwrotu zwa-
loryzowanej bonifikaty w kwocie 45 465,53z (stownie: czterdziesci pig¢ tysigcy cztery-
sta szescdziesiat pige¢ 1 53/100 ztotych), udzielonej przez Prezydenta Miasta Kalisza
przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr xx potozonego w  Kaliszu
przy ul. XXXXXXXXXX.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XVII1/207/2011
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 grudnia 2011 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej
przy wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Aktem notarialnym z dnia 12.05.2008r. Miasto Kalisz sprzedato lokal mieszkalny
usytuowany przy ul. Xxxxxxxxxxx wraz z udzialem 241/10000 w nieruchomosci wspolnej
jako prawa zwiazanego z wlasnoscia lokalu na rzecz: xxxxxxxxxxx (1/3 udzialu), xxxxxxxx
xxxxxXx (1/3 udzialu) oraz matz. xxxxxxxxxxxxxxx (1/3 udziatu). Stosownie do art. 68 ust. 1
pkt 7 1 ust. 1a ustawy z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwaty Rady
Miejskiej Kalisza Nr XX/302/2008 z dnia 28.02.2008r. w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego 1 od pierwszej opflaty
za oddanie w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czgsci gruntu przy sprzedazy
w/w nieruchomosci udzielona zostata 90% bonifikata w kwocie 62 338,48 zl.

Umowa darowizny z dnia 21.06.2010r. Pan xxxxxxxxx darowat caly swoj udziat
wynoszacy 1/3 czg$¢ w przedmiotowym lokalu na rzecz syna xxxxxxxx, a Pani xXxxxxxx
xxxxx darowata caly swoj udzial wynoszacy 1/3 czg$¢ matce xxxxxxxxx. Zbycie udzialow
nastapito na rzecz osob bliskich.

Kolejna umowa z dnia 06.09.2010r. Panstwo XxXXXXXXXXXXXXXXXX sprzedali
wszystkie posiadane udzialy w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia nabycia od gminy, na rzecz osob trzecich.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami — organ zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...) w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia.

Art. 68 ust. 2a stanowi, iz przepisu art. 68 ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku :

1) zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej,

2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego 1 Skarbem Panstwa,

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$¢ przeznaczona
lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe,

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostana w ciggu 12 miesig¢cy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Przepis art. 68 ust. 2b stanowi, iz ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta

lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...)

w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac

od dnia pierwotnego nabycia.

W  przedmiotowe] sprawie nastapilo zbycie wudzialu nabytego pierwotnie
od gminy oraz udzialdow uzyskanych w drodze darowizny od ojca 1 corki.
Sad Najwyzszy w wyroku V CSK 15/10 z dnia 14.07.2010r., uznal, ze zwolnienia
od obowiazku zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 2a u.g.n. maja zastosowanie tylko
1 wylacznie do pierwotnych nabywcéw, a nie do osob im bliskich, na rzecz ktérych zbyty
nieruchomos$¢. Z uzasadnienia tego wyroku wynika, Ze literalna wykladnia art. 68 ust. 2a
u.g.n. prowadzi do jednoznacznego wniosku, iz niezaleznie od celu zbycia lokalu
mieszkalnego przez osobg bliska ma ona obowiazek zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej



bonifikacie. Tak wigc osoba bliska, ktéra uzyskata lokal od pierwotnego nabywcy
jest zobowiazana do zwrotu bonifikaty w sytuacji kolejnego zbycia lokalu przed uptywem
5 lat, liczac od dnia wykupu od gminy.

Panstwo  xxxxxxxxxxxxxxxxxx cato$¢ srodkow finansowych uzyskanych
ze sprzedazy lokalu wykupionego od Miasta Kalisz przeznaczyli w ciagu 12 miesigcy, liczac
od dnia sprzedazy, na nabycie innej nieruchomosci mieszkalnej. Wskazali, iz aktualnie
pozostaja w bardzo trudnej sytuacji finansowej. Jedynym zrodtem utrzymania jest
wynagrodzenie Pana xXxxxxxxxxxxx, ktore wystarcza jedynie na zaspokojenie podstawowych
potrzeb rodziny. Ponadto poinformowano, ze Pani XxXXxXXXXXXXXXXXX jest osoba cigzko
1 przewlekle chora, a to powoduje, iz nie ma mozliwos$ci podjecia w najblizszym czasie pracy
zarobkowej. Jednocze$nie Panstwo xxxxxxxxxxx wyjasnili, ze zbywajac przedmiotowy lokal
mieszkalny, a nastgpnie przeznaczajac srodki finansowe na nabycie innej nieruchomosci
mieszkalnej przekonani byli, ze spetniaja warunek umozliwiajacy zwolnienie z mocy prawa
ze zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 2a u.g.n.

W $wietle w/w wyroku ustawowemu zwolnieniu z mocy prawa podlegaja tylko
udziaty nabyte pierwotnie od gminy, natomiast brak jest podstaw prawnych do zastosowania
art. 68 ust 2a u.g.n. w zakresie udzialow uzyskanych w drodze darowizny. W zwiazku
z powyzszym zwrotowi podlega 2/3 zwaloryzowanej bonifikaty tj. 45 465,53zt

Jednoczes$nie nalezy uwzgledni¢ fakt, iz  przedmiotowej sprawie ewidentnie
nie towarzyszyly wzgledy komercyjne. Panstwo XXxXxxXxxxXxxX nabywajac w ciagu 12
miesigcy inna nieruchomo$¢ mieszkalna speili podstawowe zatozenia zachowania
ustawowego celu mieszkaniowego.

Wprowadzone w dniu 22 pazdziernika 2007r. zasadnicze zmiany w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, kreujace obowiazek zwrotu bonifikaty takze przez osobe
bliska, byly zagadnieniem spornym, budzacym wiele watpliwosci w tym zakresie.
Z uwagi na brak jednolitego 1 uksztattowanego orzecznictwa pojawialy si¢ rézne interpretacje
odnosnie mozliwos$ci stosowania art. 68 ust. 2a u.g.n. Liczne watpliwos$ci, spowodowane byty
sprzecznymi pogladami 1 komentarzami gloszonymi w tym temacie. Powszechnie
przyjmowano jednak opini¢ o dopuszczalno$ci stosowania w stosunku do osoby bliskiej
przestanek zwolnienia od obowiazku zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust 2a u.g.n.
Niejasnos$ci interpretacyjne w powyzszej kwestii ostatecznie i jednoznacznie rozstrzygnat
dopiero Wyrok Sadu Najwyzszego sygn. akt V CSK 15/10 z dnia 14.07.2010r.
(opublikowany znacznie p6zniej).

W mysl przepisu art. 68 ust. 2¢ cytowanej ustawy - wlasciwy organ moze odstapic
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okre§lone w ust. 2a,
za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Uwzgledniajac zaistniate okoliczno$ci oraz wezesniejsze sporne opinie interpretacyjne
w zakresie art. 68 ust. 2a u.g.n. - zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ u.g.n. wydaje
si¢ by¢é w przedstawionej sytuacji sluszne i zgodne z zasadami wspotzycia spotecznego.
Przepis ten umozliwia zaistnienie w praktyce bardzo rdéznorodnych sytuacji, ktorych
nie mozna bylo przewidzie¢.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaty jest w peini uzasadnione.
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