Kalisz, dnia 5.04.2024r.
Prezydent Miasta Kalisza

WBUA.6740.01.0243.2023
D2024.03.02989

DECYZJA NR 114/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze
zminami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.06.2023r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe"

dla:

Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN - Zachodni” Sp. z o. o.
z siedziba w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 12, lok. 121
reprezentowanej przez pelnomocnika Marka Golab

obejmujace:

cztery budynki mieszkalne wielorodzinne

— etap II, budowa budynku nr 2, nr 3, nr 4,

na nieruchomosci polozonej w Kaliszu przy ul. Bazyliowej oraz ul. Tymiankowej
(dz. nr 6/2, 12 — obreb 029, dz. nr 49 - obreb 028),

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu:

Wiestaw Vowie, upr. nr 42/PW/94 w specjalno$ci architektonicznej w zakresie architektury, wpis na liste
cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP nr WP-0336,

Malgorzata Galas — Siemieniak, upr. nr 95/P/99 w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, wpis na liste
cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr WKP/BO/1066/01,

Damian Pilarczyk, upr. nt WKP/0166/POOS/18 w specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpis na liste cztonkoéw
Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr WKP/IS/0369/18,

Jacek Hajdasz, upr. nr LBS/0051/POOE/12 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpis na liste Lubelskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr LBS/IE/2011/03,

autor opracowania w zakres projektu architektoniczno - budowlanego:

Wiestaw Vowie, upr. nr 42/PW/94 w specjalno$ci architektonicznej w zakresie architektury, wpis na liste
cztonkow Wielkopolskiej Okregowej 1zby Architektéw RP nr WP-0336,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,

- przed przystapieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegac i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw
1 instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,

- przed przystgpieniem do prac ziemnych, obowigzuje wymog wystapienia do
Konserwatora Zabytkow o okreslenie zakresu koniecznosci ochrony zabytkow
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,



- dokona¢ geodezyjnego wyznaczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,

- z powstalymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postgpowac
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami gospodarowania odpadami,

- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,

2. czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni
od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

- tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu

robot,

4. przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowiazany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzor nad robotami
przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. przy prowadzeniu robo6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci,

6. przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz

b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

7. naktada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej zgodnie z § 1, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektoéw budowlanych, przy realizacji ktorych jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. Nr 138, poz. 1554 z dnia
4.12.2001r.),

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.06.2023r. Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN - Zachodni” Sp. z o. o.
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 12, lok. 121 reprezentowana przez pelnomocnika Marka
Golab wystapita do Prezydenta Miasta Kalisza z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — etapu II, budowy budynkéw nr 2, nr 3, nr
4, na nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul. Bazyliowej oraz ul. Tymiankowej (dz. nr 6/2,
1/7, 1/6 — obreb 029, dz. nr 44/23, 44/20 - obregb 028).

Prezydent Miasta Kalisza postanowieniem z dnia 26.07.2023r. wezwal inwestora do uzupetnienia
brakujacych dokumentoéw oraz korekte wniosku o pozwolenie na budowg¢ z uwagi na zmiang
numeracji dziatek, na ktérych przewidziano inwestycj¢. Inwestor w dniu 28.08.2023r. wniost do
tut. organu o zawieszenie postgpowania w niniejszej sprawie, a nast¢pnie po uzupetnieniu
brakujacych dokumentéw wnidst o jego podjecie. Organ przychylajac si¢ do wnioskoOw inwestora
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postanowieniem z dnia 4.09.2023r. zawiesil postgpowanie dot. udzielenia pozwolenia na budowe, a
nastepnie postanowieniem z dnia 25.03.2023r. postepowanie zostato podjete.

Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegOlnymi oraz
zaswiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi na dzien opracowania
projektu,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak
WGOS.6220.0001.2023 z dnia 17.01.2024r.

Obszar oddzialywania obiektu zostal okreslony na dziatkach, dla ktorych Inwestor wykazat
prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane stronami postgpowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe
sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacy
si¢ w obszarze oddziatlywania obiektu.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, iz wniosek o pozwolenie
na budowg jest kompletny pod wzgledem formalnym, a zatgczony do wniosku projekt
budowlany zostal opracowany zgodnie z ,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla zespolu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Tyniec” zatwierdzonym
Uchwata Nr XXIX/353/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27.10.2016r. Zgodnie z tym
planem, teren inwestycji objety jest jednostka bilansowa 8MW z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zamierzenia inwestora sa zgodne z ustaleniami ww.
planu miejscowego, projekt budowlany jest kompletny 1 posiada wymagane opinie, uzgodnienia
1 pozwolenia. W zwigzku z powyzszym wydano niniejsza decyzje.

Bioragc powyzsze pod uwage uznano, iz Inwestor spelnit wymogi okreslone w art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlane, a takze spetnit warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone w
art. 32 ust. 1 1 4 ustawy Prawo budowlane.

Dzialajac na podstawie art. 4 1 28 ustawy Prawo budowlane orzeczono jak w sentencji decyziji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
Prezydentowi Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia do
wojewoddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do
wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowa w kwocie 17,00 zt — czgs¢ IV zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o
optacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 2111).

Z up. Prezydenta Miasta Kalisza
mgr Stawomir Mitek

Naczelnik

Wydziatu Budownictwa,
Urbanistyki 1 Architektury



Otrzymuja: Do wiadomosci:

1. Marek Gotab pelnomocnik 1. Wydzial Finansowy w/m
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe; 2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
»KZN-Zachodni” Sp. z 0. o. dla miasta Kalisza
Poznan, ul. Bukowska 12, lok. 121 Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5
2. aa AW (1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego)
Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora, jeden
egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wtasciwego organu nadzoru budowlanego.
Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoséci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko .
Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wilasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pisSmie: zgodnie z
prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych inwestor dotacza: 1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore bgda sprawowac¢ funkcje: a) kierownika
budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie
zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej,
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktorym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie
rozpoczgcia robot budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o
informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne, majac na wzglgdzie konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci
danych zamieszczanych przy jego wypetnianiu ust. 4d formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu
elektronicznego Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazoéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,,budowg” lub ,,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiorki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawg prawng natozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 14, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko.

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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