UCHWAEA NR .V

2 ania A0 1835000, 42}

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej”.

§2
Granice obszaru objetego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Tylnej” przedstawione sg na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej
uchwaly.
§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV“[ Am‘ﬂg Rady Miejskiej Kalisza z dnia QQHQ%EéNJHMGH, .......

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej.

Obszar objety uchwalg o powierzchni ok. 95,26 ha, polozony jest w rejonie ulic:
Inwestorskiej, 25 Ptk Artylerii, Wroctawskiej oraz Alei Wojska Polskiego. Na czgsci tego
obszaru — na potnoc od ulicy Tylnej - obowiazujg ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Dobrzec, przyjetego uchwata nr VII/113/2003
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 131, poz. 2461
z 01.08.2003r.) oraz Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego Dobrzec - Zachod
Czes¢ Poludniowa, przyjetego uchwata nr XXXIV/529/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2
wrzesnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 135, poz. 3772 z 30.06.2005r.).

Ww. obszar przeznaczony zostal w obowigzujacym planie miejscowym pod tereny ushugowe,
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - oznaczone symbolem UC, tereny
zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej - oznaczone symbolem 84.PG oraz drogi publiczne
- ulice gléwna (symbol 2KDG (G2/2)), tereny komunikacji samochodowej: ulice zbiorcza
(symbol 91.Z1/2) i ulice lokalng (symbol 101.KSL), a takze tereny zieleni izolacyjnej
(symbole — 85.Z1 i 117.Z1). Dla terenu na potudnie od ulicy Tylnej nie uchwalono planu
zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza wyznaczono dla tych terenow kierunki zagospodarowania
przeznaczone pod zabudowe uslugowa oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z towarzyszgcymi uslugami.

W dniu 18 lipca 2016 roku do Prezydenta Miasta Kalisza wplynely wnioski o zmiane
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dobrzec. Obowigzujacy plan
nie spelnia oczekiwan wnioskodawcow, a jego zapisy utrudniaja rozbudowe, uniemozliwiajac
rozwdj firm znajdujacych si¢ na tym terenie. Aktualizacja planu mialyby polega¢ na zmianie
przeznaczenia terenow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (oznaczonych symbolem 84
PG), tak aby umozliwi¢ realizacje obiektéw o funkcji produkeyjnej, regulacji przebiegu
i parametrow ulicy Biskupickiej, zmianie szerokosci strefy ograniczonego uzytkowania
wzdluz linii napowietrznej 110kV, ustaleniu nowych wskaznikow zabudowy m.in.:
powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszeniu liczby miejsc parkingowych, regulacji zapisu
dotyczacego ilosci kondygnacji (objasnienia pojecia kondygnacji lub wprowadzenia zapisow
dotyczacych dopuszczalnej wysokosci).

Ponadto obowigzujacy Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego Dobrzec zostal
opracowany i uchwalony na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie nowego planu miejscowego pozwoli
dostosowa¢ jego zapisy do nowych wymogoéw prawnych obowigzujacej obecnie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 z pézn. zm.).

Dla terenu objetego Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Dobrzec -
Zachod Czesé Poludniowa, oznaczonych symbolem SUC, okreslono przeznaczenie pod tereny



rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m’. Analiza
stopnia zgodnosci przewidywanych w planie miejscowym rozwigzah z ustaleniami
obowigzujgcego Studium... nie wykazala niezgodnosci dla tego terenu, nalezy jednak
zaznaczy¢, ze obecnie trwa procedura planistyczna zmierzajgca do uchwalenia nowej polityki
przestrzennej miasta Kalisza, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia terenow pod
ww. obiekty handlowe. Dotychczas niewielki procent tego obszaru zostal faktycznie
zagospodarowany w sposob okreslony w zapisach planu.

Opracowanie nowego planu miejscowego na terenach na poludnie od ulicy Tylnej, nie
objetych dotychczas miejscowym planem pozwoli ustali¢ przeznaczenie terendw oraz okresli¢
sposob ich zagospodarowania i zabudowy. Dla niektorych nieruchomosci, na wnioski
inwestoréw udzielono warunkéw zabudowy, dlatego tez wskazane jest okreslenie dla calego
kwartalu przeznaczenia terenu i ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy 1 ladu
przestrzennego w oparciu o spojna koncepcje urbanistyczng. Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze
wydane decyzje ustalajg rodzaj zabudowy przemystowej 1 ustugowej, a te rodzaje zabudowy
wymagajg skrupulatnego okreslenia parametrow zagospodarowania Wydane decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy swiadcza réwniez o zainteresowaniu w inwestowanie w tym
rejonie Kalisza.

Po analizie wnioskow o zmiane Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego
osiedla Dobrzec, analizie zagospodarowania i rozwoju zabudowy i ocenie aktualnosci planow
miejscowych na przedmiotowym terenie uznano, ze zasadne jest przystapienie
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Tyinej dla obszaru przedstawionego w sposob graficzny na mapie stanowiacej zalgcznik
do przedktadanego Radzie Miejskiej Kalisza projektu uchwaty.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczecia prac nad ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaly.
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