Uchwata Nr...................
Rady Miejskiej Kalisza
zdnia ......cceeineeeee,

w sprawie wyrazenia zgody na odsfpienie odzadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie lokalu mieszkalnego od Miasta Kalisza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnima&ca 1990r. 0 samadzie gminnym
(Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 68 ust. 2cawgtz dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2015r. poz. 1774 i 1777, z 2016rz.p65, 1250 oraz 1271)
uchwala s, co nasfpuje:

§ 1 Wyraza st zgod: na odsipienie odzadania od Pan|ji EEEE: 2\ rotu

zwaloryzowane] bonifikaty w kwocie 24.970,40zt (slue: dwadziécia cztery tysicy

dziewkcéset siedemdziegi zlotych 40/100), udzielonej przy sprzega w drodze

bezprzetargowej lokalu mieszkalnego nr 51, potego w Kaliszu przyjiEGzG&:a
2*.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

* Wylgczenie jawngéci w zakresie danych osobowych, na podstawie arst52 ustawy z dnia
6 wrzenia 2001 r. o dogpie do informacji publicznej, jawrdoé wylgczyt Michat Pilas — p.o.
naczelnika Wydziatu Gospodarowania Mieniem.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr............... Rady Miejskiej Kaliszaz dnia.............ccccceuee....

w sprawie wyrazenia zgody na odsfpienie odzadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie lokalu mieszkalnego od Miasta Kalisza.

Aktem notarialnym Rep. 10" z dnia 29201.0r. Miasto Kalisz sprzedato
lokal mieszkalny nr 51 usytuowany w Kaliszu piji NG 2z -
udziatem 117/10000 ¢gci w nieruchoméci wspolnej jako prawa zwtanego z wiasrigia
lokalu oraz oddaniem wzytkowanie wieczyste udziatu 117/10000:@z do dziatki nr 23/6
na rzecz Panii " oraz Paswa [
Stosownie do art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. la ustavgnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomeéciami oraz uchwaty Rady Miejskiej Kalisza Nr XX/22812 z dnia 08.03.2012r.
w sprawie ustalenia zasad sprzgdbokali mieszkalnych stanowéych zaséb mieszkaniowy
Miasta Kalisza przy sprzegha wyzej wymienionej nieruchomigi udzielona zostata 90%
bonifikata w kwocie 89.632,44zt.

Aktem notariainym Rep. Al 15 z dnia 05.0m2r. Pani |2
I dokonata przeniesienia swojego udzialu (1/2) mieruchoméci na rzecz
pozostatych wspétwigicieli mieszkania tj.: syna i synowej. W zamiam&tavo |||

* zobowjzali si zapewnd Pani || GG Jo:ywotnie
utrzymanie stosownie do postanoivert. 908 ustawy z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny

Zgodnie z art. 68 ust.2 ustawy z dnia 21.08.1967gospodarce nieruchosaami
nabywca lokalu mieszkalnego jest zobgmeiny do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzaciji jesli zbedzie go przed uptywem 5 lat, ligz od dnia nabycia,
zwrot nastpuje nazadanie widciwego organu. W nmiji art. 68 ust 2a ustawy przepis ten nie
ma zastosowania gdzy innymi w przypadku zbycia nieruchossona rzecz osoby bliskiej.
Osobami bliskimi w m§l art. 4 pkt. 13 ustawy o gospodarce nieruchg&iami s: zsepni,
wstepni, rodz@éstwo, dzieci rodzgstwa, matonek, osoby przysposahiag i przysposobione
lub osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnyoaygiu. W omawianym przypadku
zbycie nasfpito na rzecz syna i synowej, ktéra dwietle obowizujacych przepiséw nie
nalezy do kregu 0sob bliskich.

Paistwo orientupc sk o koniecznéci zwrotu czsci zwaloryzowanej
bonifikaty aktem notarialnym Rep 16> z ®#2.02.2016r. dokonali ezciowego
rozwigzania umowy daywocia. W chwili obecnej wizicielami lokalu mieszkalnego nr 51

potozonego w Kaliszu prz 82*, dogte z zapisami w Ksgdze
Wieczyste] 6*, jest P * w czesci 1/2 oraz Pastwo
w cz$ci 1/2 na zasadach wspokooustawowej madenskiej.

Jednake zapisy tego aktu nie zwalmgaprganu odzqdanla cesci zwaloryzowanej
bonifikaty w wysokdgci: 24.970,40 zt od Pa

Zauway¢ nalery, iz czynndgci tej nie towarzyszylty wzgdy komercyjne. Pani
* ze wzgidu na swoj wiek postanowita przekazawoj udziat
w nieruchoméci na rzecz os6b Jej najdizych. Dokonanie tej czyném po dniu
29.12.2015r. nie rodzitoby obogwku zwrotu bonifikaty. Niestety umowa @davocia zostata
zawarta niespetna 2 miese za wczénie.

Przepisy ustawy o0 gospodarce nieruchéeiami nie odnosgsie wprost do szczegolnych
sytuacji, w ktorych lokal mieszkalny nabyty od gminostaje zbyty przed uptywem 5 lat
w drodze darowizny na rzecz syna i synowej.

W mysl przepisow kodeksu rodzinnego i opiékaego z chwi zawarcia majenstwa
migdzy makonkami powstaje ustrdj wspolém ustawowej madenskiej. Ceclh maptku




wspolnego jest wspoétwlaseio tagczna. Nie ma wydzielonych utamkéw, nie ina
rozporadza udziatami (art. 35 k.r.0). Wspoldo magtkowa matkenska ma charakter
bezudziatowy. Dominacja mgiku wspodlnego nad osobistym przejawia §/m, iz co do
zasady wszystkie przedmioty mgtkjowe nabyte w czasie trwania maistwa wchodz
w sktad majtku wspolnego. Oznacza tae kazdy z makonkdw jest wiacicielem catego
majtku wespdt ze wspétmadnkiem. Kady sktadnik majtku wspdolnego darowany obojgu
matzonkom pozostagcym w ustroju wspolnei maptkowe] makenskiej musi by
traktowany tak jakby byt darowany @emu z nich do wspdlnego korzystania z drugim.

W razie darowania nieruchosw tylko na rzecz osoby bliskie] pozosice
w zwigzku makenskim bez wyranego wskazania,zidarowizna ta ma stanofvimaptek
osobisty osoby obdarowanej i tak wesztaby w sidadoingci maptkowej makenskiej.

Obecnie 3d Apelacyjny w Poznaniu w wyroku IACa 7/14 z dnid.@3.2014r.
rozstrzygmt sprawe dot. zbycia przed uptywem 5 lat lokalu mieszkam@gzez matenstwo
na rzecz rodzicéw/teiéw (dla jednego ze zbywcdw rodzice dla drugieggie) na korzyé
makzenstwa wezwanego do zwrotu bonifikatygdSzwrécit uwag na to,ze jezeli powstanie
skutkow czynnéci prawnej, zwizanej z zargdem magtkiem wspolnym, uzalaione zostato
w ustawie od posiadania oklenych przymiotow osobistych wystarczeg jest, aby cechy
takie posiadat tylko jeden z niahkow. Niedopuszczalne byloby bowiem w takich
przypadkach rozszczepienie czyicioprawnej w ten sposolze wywotataby ona skutki
w sferze praw i obowizkow wylacznie jednego mabnka. Umowa zbycia lokalu skutecznie
zawarta mogtaby kyprzez jednego z madnkow, dla ktdrego nabywcy ®sobami bliskimi,
a nasgpnie drugi z matonkow czynné¢ taka mogtby potwierdzi. Nie do przycia jednak,
na gruncie wyktadnigzykowej bytaby sytuacja, w ktorej jedynie od forrfgposobu) zbycia
nieruchoméci zalezaloby powstanie skutku w postaci obgmku zwrotu udzielonej
bonifikaty. Oznacza to,e jezeli matzonkowie nabyli do majku wspolnego lokal mieszkalny
od gminy lub Skarbu Ratwa wraz z bonifikat a nasfpnie przed uptywem 5 lat zbyli ten
lokal na rzecz osobyebacej osoly bliska w stosunku tylko do jednego z mahkow, to
czynna¢ taka musi b§ uznana za zbycie na rzecz osoby bliskiej.

Podobny pogld w tym zakresie, wyrazit tak S$d Rejonowy w todzi w wyroku 11IC 606/10
z 27.07.2010r. oraza8 Okregowy w todzi w wyroku Il Ca 1147/10 z 03.11.2010r.

Rada Miejska Kalisza na sesji w dniu 17.09.2016djgta uchwaé¢ Nr X1Vv/150/2015
w sprawie wyraenia zgody na odgtienie odzadania zwrotu bonifikat udzielonych przy
wykupie lokali mieszkalnych od Miasta Kalisza. Qgsbno odzgdania zwrotu bonifikaty
w osmiu przypadkach, w ktérych zbycie nieruchaionasgpito przed uptywem 5 lat na
rzecz ojca/técia lub matki/téciowej albo na rzecz syna i synowej lub corki ¢cia lub
siostry iszwagra posiadaych wspolné¢ maptkowa makensky, albo na rzecz
corki/pasierbicy czy te syna/pasierba pozosieych bez sdowego orzeczenia
0 przysposobieniu.

W mysl przepisu art. 68 ust. 2c cytowanej ustawy -sei&y organ mae odsipié
od zagdania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przgsach ni okreslone w ust. 2a,
za zgod odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Majac powyzsze na uwadze pagjie uchwaty jest w petni uzasadnione.

* Wylgczenie jawngéci w zakresie danych osobowych, na podstawie arst52 ustawy z dnia
6 wrzenia 2001 r. o dogpie do informacji publicznej, jawrdoé wylgczyt Michat Pilas — p.o.
naczelnika Wydziatu Gospodarowania Mieniem.



