Uchwala Nr .cccovvviiiieeiiiinnnnnnns
Rady Miasta Kalisza
zdnia ..o e 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz W zwigzku z uchwatg
Nr XXX/378/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej
Rypinek - 11", stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatg Nr XLV1/566/2017
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r., Rada Miasta Kalisza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej
Rypinek - 117, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 i bedgcy integralng cze$cig planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza si¢, iz do projektu
planu nie wniesiono zadnych uwag.

§2
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa komunikacji;
6) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) zabytek — obiekt nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolami 1U-5U;
2) teren drogi publicznej: teren ulicy dojazdowej — o0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
3) tereny drog wewnetrznych — o0znaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.



§4

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)
9

10)

11)

12)
13)

14)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony zostat
na rysunku planu;
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ nadziemnych $cian budynkow oraz
budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej od linii
rozgraniczajacych; przed linia zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ sytuowane okapy
i gzymsy o wysiegu nieprzekraczajagcym 0,8 m oraz balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy o wysiegu (gtebokosci) nieprzekraczajacym 1,5 m;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;
ogoélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa czesci
budynku dostepnej dla klientow; do ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej nie wlicza sig
powierzchni pomieszczen dostepnych wytacznie dla pracownikéw oraz powierzchni magazynowych;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ stanowiacg sume
powierzchni zabudowy wszystkich (istniejacych i1 projektowanych) budynkow oraz wiat
i zadaszen na danej dziatlce budowlanej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym oraz wiaty i zadaszenia; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat i zadaszen na powierzchnie terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni budynku ani jego czesci nie wystajacych
ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
inne niz przepisy upowazniajace powotane w podstawie prawnej niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie podstawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okres§lonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;
ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb osob,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla wszystkich terenéw objetych planem

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.



2. Ustala si¢ obowigzek uksztattowania:
1) zagospodarowania terendw — zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow;
2) struktury komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz ustaleniami szczegétowymi dla terenu drogi
publicznej — terenu ulicy dojazdowej 1KDD.

3. Ustala si¢ lokalizacje¢ nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych z zachowaniem wymogoéw §10 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podziatu nieruchomo$ci nie mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci okre$lona w §12 ust. 2 pkt 1, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 90% minimalnej powierzchni dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci w przypadku gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej wiecej niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;
wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej, dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji standw prawnych nieruchomogci.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje sig, iz tereny w obszarze nie nalezg do zadnego
Z rodzajow terendw, dla ktérych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie
z zasadami ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ ochrong ustaleniami planu obiektow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako zabytek oraz numerem porzadkowym:

1) nr 1 — budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czgstochowska 223;

2) nr 2 — budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czgstochowska 225;

3) nr 3 — budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czestochowska 227.

2. Dla ochrony zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia i procedury postepowania
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



3. W przypadku usuniecia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalen ust. 1 i 2 nie stosuje sig.
4. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
zzasadami ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Przestrzenig publiczna jest teren drogi publiczne;j: teren ulicy dojazdowej 1KDD.

§10
Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu

1. Ustala sig:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami maksymalnej wysokos$ci
budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,
b) budowli innych niz wiaty i zadaszenia — nieprzekraczajgca 60,0 m.

2. Dla istniejacych budynkow zlokalizowanych cze¢sciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie moze przekracza¢ linii zabudowy
nieprzekraczalnej z uwzglednieniem ich docieplenia.

3. Dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w calos$ci poza wyznaczonymi liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy; dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, w tym
budynkow o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowg istniejacych budynkéw lub ich czgéci z mozliwoscia
zachowania istniejacej geometrii dachow, w tym kata nachylenia potaci dachowych.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu zamknigtego (terenu zamknig¢tego ustanowionego
przez ministra wlasciwego do spraw transportu).

2. Zagospodarowanie na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego musi by¢ realizowane
zgodnie z zakazami, ograniczeniami i warunkami odstepstw od zakazdéw okre§lonymi w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu zabytki — obiekty nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1-3.



§12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podzialu nieruchomosci; ustala si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia:
a) naterenie 1U —5 000,0 m?,
b) naterenach 2U, 3U, 4U i 5U — 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) naterenie 1U —40,0 m,
b) naterenach 2U, 3U, 4U i 5U — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 10° lub zgodny
z katem, jaki tworza istniejace granice dzialek.

§13
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu zamknigtego.

2. Realizacja zagospodarowania na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego, zgodnie
Z ustaleniami §11 ust. 2.

3. W granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonych
na rysunku planu, wyznaczonych w odlegtosci 15,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu oraz szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych wynikajace
Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz bezpieczenstwa i higieny pracy; wymogow nie
stosuje si¢ w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzania z ukladem zewnetrznym zapewnia teren
drogi publicznej: teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drog
wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW;
3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla targowisk, handlu na placach — 20 na 1 000 m* powierzchni placu targowego,
b) dla obiektow handlowych handlu hurtowego — 1 na 40 m* ogéInodostepnej powierzchni
uzytkowej oraz 2 na 10 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla obiektéw handlowych handlu detalicznego — 1 na 20 m? ogélnodostepnej powierzchni
uzytkowej budynku oraz 2 na 10 zatrudnionych na zmianie,
d) dla stacji paliw — 3 na 1 obiekt,
e) dla stacji obstugi pojazdow — 2 na 1 stanowisko obstugi pojazdow,
f) dla obiektow gastronomicznych — 3 na 10 miejsc konsumpcyjnych,



g) dla ustug innych niz wymienione w lit. a-f — 1 na 50 m? ogélnodostepnej powierzchni
uzytkowej budynku oraz 2 na 10 zatrudnionych na zmianie,
h) dla obiektow produkcyjnych i magazyndéw — 4 na 10 zatrudnionych na zmianie;

4) przy okre$laniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakaz
dokonania catosciowego bilansu uwzgledniajacego zaréwno cze$¢ istniejacg obiektu jak
i nowoprojektowana;

5) miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat, zadaszen
lub garazy;

6) obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na zasadach i w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona w przepisach odrebnych dla
stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania
i strefach ruchu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz powigzanie sieci

z uktadem zewnetrznym poprzez przewody sieci istniejacych i projektowanych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode Z sieci wodociggowej,

b) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do oczyszczalni Sciekow poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na dziatkach budowlanych, z zachowaniem
przepisow odrebnych:

— do ziemi — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

— do sieci kanalizacji deszczowej; obowigzuje zastosowanie rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu wod  opadowych iroztopowych zmniejszajacych obcigzenie
hydrauliczne odbiornikow,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie drogi publicznej — terenie ulicy
dojazdowej 1KDD oraz terenach drog wewngtrznych 1KDW i 2KDW — do ziemi lub do
sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

C) obowigzuje podczyszczenie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

d) dla parkingow lub placow o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie
nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materialow nieprzepuszczajacych wod
opadowych do ziemi,

e) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaé czystos¢ odbiornikow
to jest wod powierzchniowych i ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze
stacji transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW z wylgczeniem instalacji wykorzystujagcych energie wiatru
0 mocy przekraczajacej 4 kW,

c) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;



6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,
b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrodet ciepta; dopuszczenie
pozyskiwania ciepta z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje gospodarowanie odpadami na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsca na pojemniki przeznaczone do czasowego
gromadzenia odpaddéw jako utwardzona, ograniczajaca potencjalne zanieczyszczenie ziemi,

¢) zakaz trwalego sktadowania odpadow.

§15
Sposéb i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

Nie ustala sie innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania terendw; obowigzuja warunki
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustawa.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentowa, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg podstawe do okreslania jednorazowej optaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenow zabudowy ustugowej 1U-5U: 30%;
2) dla terenu drogi publicznej — terenu ulicy dojazdowej 1KDD oraz terenéw drog wewnetrznych
1KDW i 2KDW: 0%.

§17
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
1. Ustala sig:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenu ulicy dojazdowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: granice strefy
bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza realizacji inwestycji celu publicznego na terenach innych niz
wymienione w ust. 1.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe, dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw

§18
1. Dla terenow zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U
i 5U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z wyjatkiem:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) szpitali, doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;



2) przeznaczenie dopuszczalne o powierzchni zabudowy budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlane;j:
a) zabudowa produkcyjna niezaliczajaca si¢ do przedsigwzieg¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska,
b) zabudowa magazynowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) naterenach 1U, 2U i 3U: 15%,
b) naterenach 4U i 5U: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) naterenie 1U: 20,0 m,
b) naterenach 2U, 3U, 4U i 5U: 14,0 m;
4) dachy budynkow: ptaskie lub strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 30°;
5) na terenie 1U w oznaczonej na rysunku planu strefie komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw innych niz zwigzanych z kontrola wjazdu i wyjazdu.

§19
1. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna, ulica klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu: w obszarze pas
terenu o szerokosci od 0,0 m do 8,5 m, stanowigcy czg¢$¢ ulicy znajdujacej sie w pozostalej
czgsci poza obszarem;

2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§20
1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDW — w obszarze pas terenu o szerokosci od 19,2 m do 30,8 m,
b) terenu 2KDW- w obszarze pas terenu o szerokosci 5,0 m;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejs$ciowe i koncowe

§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.



§22
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....ccceveinininnnens Rady Miasta Kalisza z dnia .....ccceeeveineennnns 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska Kalisza
uchwatg nr XXX/378/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. przystapita do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11.

Analizowany obszar zostal calkowicie przeksztalcony przez czlowieka. Charakteryzuje go
krajobraz  zurbanizowany z niewielkimi enklawami roslinnosci ruderalnej porastajacej tereny
nieutwardzone oraz uprawami rolniczymi na jednej z dzialek w potludniowo-wschodniej czesci
obszaru. Obszar w wigkszosci zagospodarowany zostat na potrzeby gietdy (rolno-spozywczego rynku
hurtowego) oraz towarzyszacych obiektow handlowych, magazynowych i parkingdw. Ta czes¢
obszaru zostala bardzo silnie zurbanizowana poprzez niemal catkowite unieczynnienie gruntu
w zwiagzku z lokalizacjg obiektow o znacznych powierzchniach i utwardzeniu gruntu pod plac
targowy, ciagi komunikacyjne i parkingi. Waznym elementem wpltywajacym na zagospodarowanie
obszaru jest uskok terenu przebiegajacy rownoleznikowo przez $rodek obszaru (na przedluzeniu
ul. Braci Gillerow), dzielacy obszar na czg¢$¢ poinocng i potudniowa. W cze$ci wschodniej, wzdtuz
ul. Czestochowskiej zlokalizowane sg obiekty ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.
Potudniowo-zachodni kraniec obszaru Planu uzytkowany jest rolniczo.

Obszar opracowania cze¢§ciowo wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej:
sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ wodociggowsa, kanalizacj¢ sanitarng, kanalizacj¢ deszczowa, sie¢
telekomunikacyjng i sie¢ cieplowniczg. W realizacji jest gazociag Sredniego ci$nienia, ktérego odcinki
przebiega¢ beda wzdtuz ul. Czestochowskiej oraz wzdtuz wschodniej czesci ul. Krzywej — termin
zakonczenia inwestycji planowany jest na koniec 2018 r.

Dla obszaru opracowania, obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
., REGIONALNEJ STREFY GOSPODARCZEJ — RYPINEK” — uchwata Nr V/61/2003 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 27 marca 2003 r. W ww. planie dla obszaru opracowania ustalono nastepujace
przeznaczenia: tereny o funkcji ustugowo-handlowej (7UH, 8UH i 9UH), tereny elektroenergetyki
(5EE i 6EE) oraz teren ulicy zbiorczej (1KZ). W poétnocnozachodniej czesci terenu oznaczonego
symbolem 8UH przewidziana zostata lokalizacja ogolnodostepnego parkingu o powierzchni nie
mniejszej niz lha — w czgéci tej brak mozliwosci zabudowy usankcjonowany zostal wyznaczonym
przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy. W planie oznaczono miejsca wjazdéw na teren
gietdy. W ramach terenéow o funkcji ustugowo-handlowej ustalono przeznaczenie podstawowe na
funkcji ustugowo-handlowe oraz przeznaczenie dopuszczalne na funkcje produkcyijne.

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu podyktowane bylo: wnioskiem o zmiang¢ ustalen
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek,
potrzebg dostosowania zapisoOw tego planu do aktualnie obowigzujacych wymogow prawnych (ww.
plan zostat opracowany i uchwalony na podstawie niecobowigzujacych juz przepisoOw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym), potrzeba dostosowania ustalen planéw do
aktualnej polityki przestrzennej Miasta (wyrazonej w nowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcej m.in. ograniczanie przeznaczenia terenéw pod
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?).

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6ézn. zm.). Plan zostat sporzadzony
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozg skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Wigkszo$¢ przyjetych rozwigzan w Planie stanowi kontynuacje lub nawigzuje do kierunkéw
rozwoju okreslonych w ww. obowiazujacym planie. Przyjete funkcje terenéw wynikaja z analizy
istniejacego stanu zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza, przyjetego uchwatg Nr XLV1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
30 listopada 2017 r., aktualnej polityki przestrzennej Miasta oraz ztozonego wniosku. Doboér funkcji
stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku
prac nad Planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod ktorych wybrano
rozwigzania optymalne biorgc pod uwage polityke przestrzenng miasta, dobro mieszkancow
oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej
Rypinek - Il przeanalizowano pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza (zwanym dalej Studium).

W Studium dla obszaru obj¢tego Planem ustalono przeznaczenie na tereny zabudowy ustugowe;j
(U), zaliczone do strefy funkcjonalnej ,,D — strefa aktywnosci gospodarczej”. Ulicg Czestochowska
wskazano jako droge klasy gtownej (KD-G). Wzdtuz ulicy Krzywej (wyznaczajacej potudniowa
granice planu) oraz ul. Czestochowskiej w Studium wyznaczono trasy rowerowe.

W Planie wyznaczono nastgpujace tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach

zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej (U) — z przeznaczeniem podstawowym na ustugi (z wyjatkiem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz szpitali, doméw opieki
spolecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug
rekreacyjno-wypoczynkowych) oraz przeznaczeniem dopuszczalnym o powierzchni
zabudowy budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej na zabudowe produkcyjng niezaliczajaca si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko ze wzgledu na rodzaj
prowadzonej dziatalnosci lub zabudowe magazynowa;

2) teren drogi publicznej: teren ulicy dojazdowej KDD;

3) tereny drog wewnetrznych KDW.

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegotowych rozwigzan przestrzennych zawartych w Planie
jest zgodny z zapisami obowigzujacego Studium. Wymog zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne
zaproponowane W projekcie Planu stanowig uszczegdétowienie zapisow  Studium, bowiem
w Planie m.in.:

1) okreslony zostat zakres mozliwych do realizacji funkcji i inwestycji w ramach ustalonego

w Planie przeznaczenia;
2) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalono ochrone zabytkéw — obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
4) ustalono strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - Il nie narusza ustalen
Studium.

Prezydent Miasta Kalisza w dniu 14 grudnia 2016 r. ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kaliszu, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Kaliszu oraz na stupach ogloszeniowych, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 0 podjgciu przez
Rade Miejska Kalisza uchwaty Nr XXX/378/2016 z dnia 30 listopada 2016 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej
Strefy Gospodarczej Rypinek - II” oraz o przystgpieniu do przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty
by¢ sktadane w terminie do dnia 16 stycznia 2017 r. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu
Miejskiego w Kaliszu w wyznaczonym terminie nie wptynat Zaden wniosek.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dnia 4 kwietnia 2018 r. Prezydent Miasta Kalisza ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
w Kaliszu oraz na stupach ogloszeniowych, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent Miasta Kalisza
poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag w formie pisemnej, wyznaczajac dzien 22 maja 2018 r. jako

koncowy termin ich sktadania;
2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
23 kwietnia 2018 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 23 kwietnia 2018 r. udzial wzi¢li wytacznie
pracownik Urzedu Miasta oraz projektanci projektu Planu. W dyskusji nie wzigli udziatu zadni
mieszkancy Miasta ani inne osoby niereprezentujace Urzedu Miasta.

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do Urzedu Miasta w Kaliszu nie wptynety Zadne
uwagi.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdniono w sposob nastgpujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwoS$ci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

C) wymogow z zakresu: zaopatrzenia w ciepto, W wode, odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, majacych wptyw na ochrong powietrza,
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,

d) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych — nie wprowadzono wymogdw, grunty lesne
nie wstgpuja w obszarze Planu, w obszarze Planu w niewielkim zakresie wystgpuja grunty
rolne klas IVa i V; obszar objety w Planie potozony jest w granicach administracyjnych
miasta Kalisza — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i leSnych przepiséw dotyczacych ,,ograniczania przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze
i nielesne” nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potoznych w granicach administracyjnych
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miast; przyjete rozwigzania W znacznej mierze stanowig kontynuacje ustalen dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych;

4) wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej — poprzez ustalenie ochrony dla obiektow nieruchomych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow: zabytkow w postaci 3 budynkow mieszkalnych, ustalenie zasad ochrony
krajobrazu kulturowego; wymogdéw ochrony w zakresie dobr kultury wspoélczesnej nie
wprowadzono, ze wzglgdu na ich nie wystepowanie w obszarze Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztaltowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci w zakresie drog
publicznych, uwzglednienie ograniczen zwigzanych z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV; obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych ~ w kartg  parkingowa; obowiazek zagospodarowania i ksztaltowania
nawierzchni przeznaczonych do ruchu pieszych w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru na funkcje ushugowe
z dopuszczeniem w ograniczonym zakresie realizacji funkcji produkcyjnych i magazynowych.
Obszar ten, ze wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania oraz potozenie przy drodze
wojewodzkiej nr 450, predysponowany jest do pelnienia swojej dotychczasowej funkcji
0 charakterze komercyjnym i jej dalszego rozwoju; realizacja ustalen Planu prowadzi¢ bedzie
do wykorzystania potencjatu gospodarczego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu
zarowno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego, ingerujacy w grunty stanowigce wiasnos$¢ prywatna;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — uwzglednienie ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t.
i wickszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglednienie potrzeb w zakresie mozliwosci
rozwoju infrastruktury technicznej; w tym drég publicznych; wskazanie ktore tereny sa
przestrzeniami publicznymi; w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

10) uwzglednienie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez ustalenie, ktdre tereny sg przestrzeniami publicznymi;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie telekomunikacji;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta w Kaliszu i na
stupach ogloszeniowych,

b) udostgpnienie projektu planu do wgladu w dniach od 12 kwietnia 2018 r. do 7 maja
2018 r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 23 kwietnia 2018 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) biezgce informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta w Kaliszu;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Okreslajac ustalenia z zakresu granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, nie wprowadzono ustalen dla terenéw
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~ w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na ich niewystgpowanie w Planie.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
W tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztaltowano w sposdb racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacy w interesy prywatne, majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego o znaczeniu zarowno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania, ustalen obowigzujacego planu oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy
kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac
nad Planem rozwazane byly rézne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposrdd rozpatrywanych
wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformulowan ustalen Planu wybrano
te najbardziej optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepisow
odrebnych, interes Miasta oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujagc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — rozwdj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajacym dostgp do urzadzonych drég publicznych; zaktada si¢ intensyfikacje
zagospodarowania obszaru w granicach terenow wyznaczonych na ten cel we wczesniejszych
dokumentach planistycznych, w sposob umozliwiajgcy efektywne ich wykorzystanie;
lokalizacja funkcji ustugowej (gtownie rolno-spozywczego rynku hurtowego) bezposrednio
przy drodze wojewodzkiej nr 450, w miejscu posiadajacym dobre polaczenie komunikacyjne
z centrum Kalisza oraz w poblizu przystanku kolejowego Piwonice pozwoli uzyskaé sprawng
obstuge komunikacyjng tych funkcji, a takze ograniczy¢ ruch tranzytowy lub pojazdow
cigzkich w centrum Miasta lub na ulicach do tego nieprzystosowanych;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie
z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci W zakresie drog publicznych;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
W obszarze Planu i jej bezposrednim sasiedztwie — tereny przewidywane do intensyfikacji
zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmujg m.in. istniejgce tereny zurbanizowane
oraz tereny przeznaczone pod zainwestowanie we wczesniejszych dokumentach
planistycznych; charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym na obstuge nowej zabudowy,
w projekcie w znacznej mierze przewidziano kontynuacje rozwigzan zawartych
W obowigzujgcym planie miejscowym oraz stanu istniejgcego.

W obszarze nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

5



Prezydent Miasta Kalisza dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej Kalisza. W dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska Kalisza, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XX1/263/2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowarn
| kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wskazuje, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore opracowane
zostaly w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku, nie speitniaja wspolczesnych wymogow
ksztatltowania tadu przestrzennego i procedur sporzadzania plandw. W oparciu o ww. ustawe
sporzadzony zostat Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy
Gospodarczej - Rypinek (uchwata Nr V/61/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 marca 2003 r. — Dz.
Urz. Woj. WIkp. Nr 82, poz. 1577 z 22.05.2003 r.) obejmujacy obszar Planu. Wymaga wigc on
dostosowania do aktualnych standardéw opracowana planéw miejscowych.

Ponadto zgodnie z analizg sporzadzenie plandéw miejscowych istotne jest dla ,,obszarow
wymagajacych rozstrzygnigcia wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”. Do takich obszarow rowniez zalicza si¢ przedmiotowy plan
miejscowy, w zwigzku z wnioskiem, ktory stanowit jeden z elementow decydujacych o przystapieniu
do sporzadzeniu przedmiotowego planu (zgodnie z wyjasnieniem w uzasadnieniu do uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego).

Projekt Planu uwzglednia ztozony wniosek oraz konieczno$¢ uwzglednienia wymogéw aktualnie
obowigzujacych przepisow.

Rozwigzania projektu planu sg wigc zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie
wydatkami z budzetu miasta oraz wpltywami do budzetu. Wydatki z budzetu przeznaczone na
realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wlasnych
Gminy, okre§lonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym. Na obszarze
objetym planem =zadaniem generujacym wydatki bedzie realizacja uktadu komunikacyjnego
funkcjonujacego w ramach terenu drogi publicznej. Wptywy do budzetu wigzaty beda si¢ z wzrostem
dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci. Wydatki z budzetu beda wigksze niz potencjalne

wplywy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy cze$¢ tekstowa oraz
graficzng (bedaca zalacznikiem nr 1 do uchwaly) wraz z zatacznikiem nr 2, tj. rozstrzygnigciem
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zostal przedstawiony do uchwalenia
Radzie Miasta Kalisza.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu Planu nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Kalisza

zdnia ... 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza
0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga,
CO nastgpuje:

I.  Sposob realizacji zadan, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, zapisang w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek — II”, ktora nalezy do zadan Miasta, jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego wraz z urzadzeniem elementéw projektowanej drogi publicznej
w ramach wyznaczonego w planie terenu ulicy dojazdowej 1KDD.

Miasto odpowiedzialne bedzie takze za nalezacg do zadan wilasnych rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Obowiazek ten nie wynika jednak bezposrednio z uchwalenia niniejszego
Planu, lecz stanowi w tym zakresie kontynuacje ustalen obowigzujgcego planu miejscowego,
tj. Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu ,REGIONALNEJ STREFY
GOSPODARCZEJ — RYPINEK” (uchwata Nr V/61/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 marca 2003
roku). Rozbudowa wymagana bg¢dzie w niewielkiej skali, gdyz obszar w znacznej mierze wyposazony jest
juz w niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finansow publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

Il. Zasady finansowania

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sig
bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i zawarte Umowy:
1) zbudzetu Miasta;
2) ze srodkow zewngtrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytow i pozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, wspotfinansowania w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okresSlone zostang w strategiach,
planach i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077
z poézn. zm.).



