Uchwala Nr ................
Rady Miasta Kalisza
z dnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Chmielnik Pénoc"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994), art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w
zwiagzku z uchwala Nr XXXIV/506/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 kwietnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Chmielnik Potnoc", stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, przyjetego uchwata Nr XLV1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada
2017r. Rada Miasta Kalisza uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Chmielnik Péinoc",
zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowe-
g0, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 1 bedacy inte-
gralng czescig planu miejscowego;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§2.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;



6) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
7) zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
9) strefa ochrony krajobrazu;
10) dominanta architektoniczna;
11) przeznaczenia terenow.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa oznaczeniami
wynikajgcymi z przepisoéw odrebnych:
1) strefa ochronna terenu ujecia wody podziemnej;
2) teren uktadu urbanistycznego miasta Kalisza wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
33/A;
3) teren archeologicznych warstw kulturowo-osadniczych miasta Kalisza wpisany do re-
jestru zabytkéw pod nr 38/A;
4) strefa kontrolowana.
3. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter in-
formacyjny.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajagce im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MW/U;

5) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej oznaczony symbolem U/MN;

7) teren zabudowy ustugowej 1 obiektow produkcyjnych, skladéw 1 magazynow
oznaczony symbolem U/P;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

9) teren ogrodoéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD;

10) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI;

11) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej oznaczony symbolem KD-G;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

13) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

15) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KCPJ;

16) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem KCP;

17) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

18) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem IT-E;

19) teren infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczony symbolem IT-W.

§ 4.

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajagcymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki
budowlane;j;



2) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle wyrdz-
niajacg si¢ w otoczeniu formg i wysokoscig, podkreslajaca kompozycje urbanistyczng
1 utatwiajaca orientacj¢ w terenie;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym

przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na ry-
sunku planu miejscowego, ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochyl-
ni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, platform mechanicznych dla os6b niepetno-
sprawnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu miejscowego, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ elewacje¢ frontowa, z dopuszczeniem
cofni¢ecia zabudowy na dtugosci nie wigkszej niz 20 % dhugosci elewacji oraz wysunigcia
elementéw takich jak balkony, schody, podjazdy 1 okapy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5
m, a dla zabudowy gospodarczej i garazowej towarzyszacej funkcji podstawowej lini¢ za-
budowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci niewystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty, szklarnie i
altany;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ stanowigcg sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw (istniejacych i1 projektowanych) na danej
dzialce budowlane;.

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie miejscowym rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne lub dominujace w granicach danej
dziatki przy zachowaniu wartosci zawartych w ustaleniach szczegdtowych,;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie
miejscowym rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na danym terenie i obejmuje nie mniej
niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej
budynkow na niej zlokalizowanych;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg by¢ realizowane
na zasadach okreslonych w planie miejscowym i obejmuja nie wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej
zlokalizowanych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym
przeznaczenie podstawowe 1 numerem porzadkowym.

13) typie przestrzennym obiektu - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju obiekty
budowlane a takze cmentarz, nasadzenia wieloletnie w formie: alei drzew, zespotow
parkowych lub dworskich itp.;

14) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do pozostatych obiektow
budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziom gruntu do



najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom
gruntu nalezy wyznaczy¢ jako $rednia warto$¢ warstwic terenu w obrgbie posadowienia
budynku.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
miejscowego obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w catosci
poza liniami zabudowy z prawem do remontu i przebudowy;

linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budowli infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
ustalen planu miejscowego, o ile ustalenia szczegétowe planu miejscowego nie stanowia
inaczej.

§ 6.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska :
a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN/U, U/MN,
MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 7U i 8U jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6U jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem ZP jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, z zakresu ochrony srodowiska;
realizacj¢ zieleni przydroznej w formie nasadzen alejowych;
zakaz odprowadzania $ciekoOw bezposrednio do gruntu, cieckow wodnych 1 rowow;
zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 6;
na terenach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drog publicznych;
zakaz sktadowania odpadéw i magazynowania ztomu;



8) dla urzadzen melioracji wodnej dopuszcza si¢ roboty regulacyjne, konserwacyjne oraz
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;

9) w przypadku skanalizowania rowow melioracyjnych, obowigzek przebudowy systemu
melioracji wodnej w sposob umozliwiajacy jego prawidiowe funkcjonowanie oraz
zapewniajacy swobodny przeptyw wod, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych;

10) dopuszczenie przebudowy sieci drenarskich przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych;

11) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zakaz zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) ochron¢ terenéw potozonych w strefie ochronnej ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowany jest teren ukiadu
urbanistycznego miasta Kalisza wpisany do rejestru zabytkow pod nr 33/A, chroniony
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowany jest teren archeologicznych
warstw kulturowo-osadniczych miasta Kalisza wpisany do rejestru zabytkow pod nr 38/A
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 18.02.1957
(1.dz.KL.IV-83/2/57) zmieniony orzeczeniem Ministra Kultury 1 Dziedzictwa
Narodowego z dnia 29.11.2013 r.(.dz. DOZ-OAiK-6700-310-2/12-13[KD]), chroniony
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrone¢ konserwatorska stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 67-39/16, w
granicach ktorego w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) ochrong terenéw w strefie ochrony krajobrazu poprzez:

a) nakaz zachowania wiasciwej ekspozycji historycznej zabudowy miasta lokacyjnego w
dolinie rzeki Prosny,

b) ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do
wysokosci 12 m;

5) ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow miasta Kali-

sza:
a) budynek mieszkalny przy ul. Katnej 17 z 1. 30. XX w.,
b) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 40 powstaty po 1930 r.,
c) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 44 powstaty po 1900 r.,
d) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 48 z k. XIXw.,
e) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 50 z 4 ¢w. XIX w.,
f) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 52 z przetomu XIX/XX w.,
g) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 54 powstaty po 1920 r. ,
h) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 56 z 1 ¢w. XX w.,
1) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 58 z 1 ¢w. XX w.,
j) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 68 z 3-4 ¢w. XIX w.,
k) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 49 z k. XIX w./XX w.,
1) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 51 z 1. 20. XX w.,
m) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 53 z 4 ¢w. XIX w.,
n) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 53a powstaty po 1930 r.,
0) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 55 z 1. 20. XX w.,



p) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 59 z ok 1910r.,
q) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 29 z 1 ¢w. XX w.,
r) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 6 z 1 ¢w. XX w.,

s) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 15-17 1. 30. XX w.,

t) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 19-21 1. 30. XX w.,

dla ktérych obowiazuje:
— dopuszczenie rozbudowy budynkéw przy zachowaniu typu  przestrzennego
obiektu,
— dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i
opieki nad zabytkami ,

— nakaz zachowania historycznych podziatow elewacji, proporcji otwordw
okiennych 1 drzwiowych,

— nakaz stosowania w  elewacji  budynku, tradycyjnych  materiatow
wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno i tynk, dachowka ceramiczna, blacha,

papa.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i
placow w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

§9.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:
1) ochron¢ terenu potozonego w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
2) ochrong terenow potozonych w terenie ukladu urbanistycznego miasta Kalisza
wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. 33/A) na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;
3) dla terenéw potozonych w strefie kontrolowanej ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych.

§ 10.

1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scaleh 1 podziatlow
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 800 m?,
b) dopuszcza sie zmniejszenie wielko$ci nowo wydzielonej dziatki do 500 m?* dla dziatki
przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg i 300m* przeznaczonej pod zabudowe szeregowa,
c) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dziatki do 14 m dla dziatki przeznaczone;j
pod zabudowe blizniacza i 7m dla dziatki pod zabudowe szeregowa,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o
nie wiecej niz 30°.



2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sig
wydzielanie dziatek pod drogi o szerokosci nie mniejszej niz 8m i powierzchni zaleznej od
dtugosci drogi oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz
5m® i szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 2m, przy zachowaniu kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego, ustalonych w ust. 1 pkt 2 lit e.

§ 11.

1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru poprzez:

1) drogi publiczne klasy gtownej oznaczone symbolem od 1KD-G do 4KD-G;

2) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem od 1KD-Z do 4KD-Z;

3) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem od 1KD-L do 12KD-L;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem od 1KD-D do 30KD-D;

5) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem od 1IKDW do § KDW;

6) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem od 1KCPJ do SKCPJ.

2. Ustala si¢ parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych, w celu umozliwienia dostgpu do drog
publicznych.

4. Na terenie objetym planem miejscowym, o ile ustalenia szczegélowe planu miejscowego
nie stanowig inaczej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej
dziatce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego dla
samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

3) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych
dla obiektow o$wiatowych oraz dodatkowo nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych;

4) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na jeden gabinet
dla przychodni lekarskich, z zastrzezeniem, Ze liczba miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz 2;

5) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 5 miejsc
konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych;

6) nie mniejszej niz 6 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 widzow oraz
nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe dla autokarow na 1000 widzow dla obiektow
sportowych;

7) nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych dla obiektow kultu
religijnego;

8) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 50 m? powierzchni
uzytkowej dla pozostatych ustug nie wymienionych w pkt 3,4,5,6 1 7;

9) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 5 zatrudnionych 1
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 5 klientow dla
hurtowni 1 magazyndéw, z zastrzezeniem, ze liczba miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz 2;

10) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych
dla zaktadow produkcyjnych, z zastrzezeniem, ze liczba miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz 2;

11) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 5 dziatek w obrgbie
jednego ogrodu dziatkowego.



5. W przypadku 1laczenia kilku funkcji obowigzuje sumaryczna liczba miejsc
postojowych dla poszczegolnych funkcji.

6. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowag, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

7.  Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla
terenéw drog publicznych oraz stref ruchu 1 zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
1 projektowanych.

9. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, z mozliwosciag odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne
lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze) w
trojkatach widocznos$ci na wiaczeniach do drég publicznych.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne 1 przeciwpozarowe
z og6lnodostepnej sieci wodociggowe;;

2) doprowadzenie wody do nowych terenow wyznaczonych w planie miejscowym poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) obowigzek odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
i rowow odwadniajacych;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej do
dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych;

3) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) dla terenow o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materiatow nieprzepuszczajacych wod opadowych do
podioza;

5) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaé czystos$¢
odbiornikow to jest wod powierzchniowych 1 gleby, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

13. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych
ze stacji transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;



2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100kW z
wytaczeniem sitowni wiatrowych;
3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog
z zapewnieniem dostgpu do drogi publiczne;.
14. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z og6lnodostepnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny.
16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.
17. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadow komunalnych i
przemystowych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych.

§12.
W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.

Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP, ZI, ZD, KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, KCPJ, KCP, IT-E oraz IT-W wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw wyznaczonych jako tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w § 13 - w wysokosci 0,1%;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 - w wysokosci 30%.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 15.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, S5MN, 6MN i 15MN ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,4;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;



4)

3.

4.

5.

1.

2.

3.

4,

5.

1)
2)
3)
4)

S)

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych.

W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.5, ustala si¢:

ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachoéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegta, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggow

pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarcze;j.

1)
2)
3)

D)

2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych:

ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materialtdéw 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 16.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 7MN, 8SMN, 9MN,

10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,3;
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz :
a) 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej
¢) 300 m*dla zabudowy szeregowe;;
liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw Iub garazy
wolnostojacych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.5, ustala sig:

ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggow

pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej.

W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych:
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1)
2)
3)

2.

ustala si¢ wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 6 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materiatdéw 1 kolorystyki dachow i1 elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej 1 zabudowy uslugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§17.

Dla terendw oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MN/U, 2MN/U
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U 8MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugowa.

Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga

by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3.
1)

2)
3)

4)

4.
1)
2)
3)
4)
5)

5.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,5;
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz :
a) 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 300 m* dla zabudowy szeregowej;
liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych.

W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.6, ustala si¢:
wysoko$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
wysokos¢ dla budynkow ustugowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
29MN/U nie wigkszg niz 17 m;
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;
pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;
nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.
Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggdw

pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarcze;j.

6.

1)
2)
3)

1.

2.

W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych:

ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 9MN/U ustala si¢
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga

by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.
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3.

1)

2)
3)

4)

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,5;
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz :

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 300 m* dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw Iub garazy
wolnostojacych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.6, ustala sig:

5.

6.

1.

2.

3.

4.

5.

1)
2)

3)

4)

wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 12 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachoéw stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegta, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggow

pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarcze;j.

1)
2)
3)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych:

ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materialtdéw 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej 1 zabudowy uslugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,4;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych.

W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.5, ustala si¢:

wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggdw

pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, garazy i infrastruktury
techniczne;.

1)

W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych:
ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m,
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2)
3)

2.

3.
1)

2)
3)

4.

1)
2)

3)
4
5.

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;
ustala si¢ stosowanie materiatlow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW/U ustala si¢
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywno$ci 1

zabudowa ustugowa.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, funkcje mieszkaniowa i uslugowa moga
by¢ realizowane tgcznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,4;
liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw, w tym garazy
podziemnych, lub garazy wolnostojacych.
W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.6, ustala si¢:
wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 12 m,
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 20° do 45°,
o jednakowych spadkach;
pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub blacha;
zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggdw

pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, garazy i infrastruktury
techniczne;.

6.

1)
2)
3)

1.

2.
1)

2)
3)
4)

3.
1)
2)

3)

W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych:

ustala si¢ wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 8 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U
10U, 11U ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa ustugowa.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 4:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,4;
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéow.
W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ z zastrzezeniem ust. 4:
wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;
pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;
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4)

nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

4. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem 11U w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy ustala sig:

1)
2)

3)
4)
6)
7)
8)
9)

5.

wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,4;
ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej lub blizniaczej;

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkow z materialdw wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggoéw

pieszych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury techniczne;.

1.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6U ustala si¢

przeznaczenie - zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kosciota, plebanii, garazy,

3.
D)

2)
3)
4
5)

placow postojowych, zieleni urzadzone;j.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,6;
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
dominantg architektoniczna;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.5, ustala sig:

1)
2)
3)
4

5)

5.
1)
2)
3)

wysoko$¢ budynkoéw nie wiekszg niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 2;

wysoko$¢ budynku ko$ciota wraz z wiezg nie wigksza niz 39 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe ;

pokrycie dachoéw stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych:

ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m;

ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;j.

§ 23.
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1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 7U, 8U i 9U ustala
si¢ przeznaczenie - zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

3.

4.

1.

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

4)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,4;
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych lub garazy wolnostojacych.

W zakresie ksztattowania zabudowy, ustala si¢:

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45° o jednakowych
spadkach;

pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych.

Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggow

pieszych, boisk sportowych, placow zabaw, zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej
architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarcze;.

1)
2)

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U/MN i 2U/MN
ustala si¢ przeznaczenie :

podstawowe - zabudowa uslugowa;
uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa.

2. Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego jako wbudowanego w budynki
przeznaczenia podstawowego

3.

1)

2)
3)
4)

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 1 nie wigkszy niz 0,4;
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w
formie placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.6, ustala sig:

5.

6.

1)
2)

3)

4)

wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

pokrycie dachoéw stromych dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub
blacha;

nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
ceramika, drewno lub tynk.

Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagow

pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej.

1)
2)

W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych:
ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m;
ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;
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3)

1.

ustala si¢ stosowanie materialdéw 1 kolorystyki dachow 1 elewacji jak dla zabudowy
w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/P ustala si¢

przeznaczenie - zabudowa ustugowa i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, funkcje ustlugowe i1 produkcyjne moga

by¢ realizowane lacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3.

4,
1)
2)
3)
4)

5.
1)

2)
3)

6.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ istniejgcg zabudowe w gospodarstwach

ogrodniczych.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;
powierzchnie¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 800m?;

liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje
w formie placoOw postojowych i garazy.
W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem dla budowli wysokosci nie wiekszej niz
25 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°;
nakaz stosowania na elewacji budynkow kolorow: bialy, ecru, piaskowy, szary, grafitowy,
antracyt oraz dopuszcza si¢ stosowanie kolorow firmowych na powierzchni nie
przekraczajacej 20 % powierzchni elewacji.

Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggow

pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy.

1.

§ 26.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢

przeznaczenie - zielen urzadzona.

2.

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty malej architektury;

2) ciagi piesze;

3) Sciezki rowerowe;

4) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) infrastrukture techniczng.

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZD ustala si¢
przeznaczenie - ogrody dziatkowe.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ infrastrukture ogrodowa 1 altany
dziatkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla zabudowy nie bedacej altang dziatkowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zlo-
kalizowanej na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50
% powierzchni dziatki;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie
wigkszy niz 0,3;

16


http://pl.wikipedia.org/wiki/Barwa_be%C5%BCowa#Be.C5.BCowy_i_.C3.A9cru

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych pota-
ci do 35°, o jednakowych spadkach.

§ 28.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI ustala
si¢ przeznaczenie - zielen izolacyjna.
2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ciagi piesze;
2) Sciezki rowerowe;
3) infrastrukture techniczng.

§ 29.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-G, 2KD-G,
3KD-G, 4KD-G ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy gtowne;.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zwegzeniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2KD-G i 3KD-G
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KD-G ustala si¢
szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych 36 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zwegzeniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

5. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z, 4KD-Z ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z ustala sie¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m z lokalnymi poszerzeniami i zwg¢zeniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KD-Z ustala si¢
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 25 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KD-Z ustala si¢
poszerzenie drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 4m do 10 m, zgodnie z liniami
wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KD-Z ustala si¢
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 32 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

6. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L
ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalne;.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 3KD-L, 4KD-L, S8KD-L,
11KD-L, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z lokalnymi poszerzeniami i
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zwe¢zeniami,  zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego, z
zastrzezeniem ust.3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KD-L ustala si¢
szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zwegzeniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami SKD-L i 6KD-L
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 15 m z lokalnymi poszerzeniami
1 zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7KD-L ustala si¢
szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 14 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9KD-L ustala si¢
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 13 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10KD-L ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 12 m do 14 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 12KD-L ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 20 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

9. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D,
22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D
ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10
m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SKD-D ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 9 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zweZeniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KCPJ, 2KCPJ,
3KCPJ, 4KCPJ, SKCPJ ustala si¢ przeznaczenie - publiczny ciag pieszo-jezdny.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6
m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na
rysunku planu miejscowego.

§ 34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KCP, 2KCP 3KCP,
4KCP ustala si¢ przeznaczenie - publiczny ciag pieszy.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m.
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§ 35.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW, 2KDW
3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ przeznaczenie - droga wewngtrzna.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) ciagi piesze i rowerowe;
2) infrastrukture techniczng;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty matej architektury.

3. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
8 m z lokalnymi poszerzeniami 1 zw¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu miejscowego.

§ 36.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IT-E i 2IT-E
ustala si¢ przeznaczenie - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie
wiekszy niz 0,9.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 5 m;
3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrgbnionych czgsci budynkow, ktére muszg by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie;
4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong.

§ 37.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IT-W i 2IT-W
ustala si¢ przeznaczenie - infrastruktura techniczna - wodociagi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,7.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna;
2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;
3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrgbnionych czgsci budynkow, ktére muszg byc
wyzsze ze wzgledu na technologie;
4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona.
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Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 38.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 39.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 40.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodaveania przestrzennego
- Chmielnik Potnoc™

1. Podstawa podgia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnianarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmwgnej dalej ustagy w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt Miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego

- Chmielnik P6tnoc celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarteUshwale Nr XXXIV/506/2009 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 29 kwietnia 2009 r. w spia przysspienia do sporgizenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Chmielrdknoe”, zwanej dalej projektem planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodni@racedug okreslong w art. 17 ustawy

i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazanetwl® ust. 2, za wyjkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yadagha brak takich débr;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow goroiizzg take obszardw szczegodlnego
zagraenia powodz, obszar6w osuwania¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgtlu na brak takich obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarigdzania i uytkowania terenéw ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

co wynika z faktu,4 w granicach obszaru abggo projektem planu miejscowego nie vepstia
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowego zawarto ponadto elementow
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustaywvy,

1) granic obszaréw wymaggaiych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii;

2) granic obszarow rehabilitacji istnigej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagaiych przeksztatadelub rekultywaciji;
3a) granic terenow pod budewrzdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granite ic
stref ochronnych zwrzanych 2z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowan
i uzytkowaniu terenu oraz wygtowaniem znaczego oddziatywania tych wdzen na
srodowisko;

4) granic terenéw pod buda@wwobiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 3st.

5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnyeh,take ograniczenia dotyeze
prowadzenia na ich terenie dziatadoiogospodarczej, okéne w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozégiady;

6) granic terendéw zamketiych, i granice stref ochronnych terenéw zantyah.

Zafgcznikami do uchwalys

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stagowizahcznik nr 1 i lgdacy integrala
czgscia planu miejscowego;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia guwla projektu planu
miejscowego, stanowte zagcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapysh w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - Chmielnik Pohimeestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowsce zadcznik nr 3 do Uchwaly.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajtalé ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kaliszayjgbego uchwag Nr XLVI/566/2017 Rady



Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r., zego dalej Studium. Projekt planu miejscowego
obejmuje swoim zasfjiem obszar ograniczony ulicami: Stawisgky, Kossaka, Borkowsk
i Skarszewsk

2. Realizacja wymogéw wynikagych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okéonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwdgleniu:

1) wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekt— poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwnie zadczniku Nr 1. Na rysunku planu
miejscowego jednoznacznie okli@no linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach ddpigszczono zabudewustalono
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwaleulagije odnosge sé do
opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustalenszczegétowych dla poszczegoélnych
terenéw oraz w § 5 uchwaly;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — pa@zegulacje zawarte w§ 6 i § 7 uchwalty;

3) wymaga ochronysérodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w 8§ 6 uchwaty

4) wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orazbddultury wspoilczesnej —
poprzez regulacje zawarte w 8§ 7 uchwaly. Jedrimézezrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotycacych dobr kultury wspoiczesnej, gdyakowe nie wysfpuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymaga ochrony zdrowia oraz bezpieestwa ludzi i mienia, a take potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte wcgdvaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przezewie pod zainwestowanie terenow
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabgdewpierwszej kolejnéci terendw ju
czesciowo zabudowanych, w miejscach wydanych prawomdardecyzji administracyjnych,
posiadajcych peilne lub c&ciowe uzbrojenie w infrastrukter techniczn. Ponadto dla
terenbw gdzie nagbi wzrost wartéci nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optatplanistyczm, ktéra ledzie mogla by wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niegbnych do przygotowania nowych terenéw budowlanyoti p
przyszie zainwestowanie;

7) prawa wilasnféci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu iguidgo w pierwszej
kolejndsci gruntéw stanowdicych wiasnéé publiczry, a dopiero w przypadku braku takich
gruntéw, i powstaniu konieczia przeznaczenia terendw pod inwestycje celu pabégo,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone phlanie miejscowego linie
rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
zostaly ustalone z poszanowaniem i uwdgieniem istnigjcych podziatbw geodezyjnych
i wiasncci. Jedynie w przypadku nieraoosci prowadzenia linii rozgraniczggych po
granicach istnigicych podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczanezep

8) potrzeb obronnai i bezpieczéstwa pastwa — przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacj
drég publicznych uwzgbiniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby wape
bezpieczéstwo przyszitych gytkownikéw drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacyeate w§ 8 uchwaty. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych pnaezonych do obstugi terendw
przeznaczonych pod zabudgwijak réwnie zapewnienia agtosci ispojnGci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technizn w szczegolnei —sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawargld uchwaty. W planie nie wprowadzono
ograniczé dotyczcych inwestycji majcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty hyrealizowane, zgodnie z przepisami gmrymi;

11) zapewnienia udziatu spotedmdwa w pracach nad projektem planu miejscowegojmv drzy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapemigé maliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. W zmkiu z ogtoszeniem/obwieszczeniem o
przystpieniu do sporgdzenia projektu planu miejscowego umieszczonynabbcly ogtosza,
stronie internetowej Uedu Miasta Kalisza(w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz



wydanym take w prasie lokalnej, wphaly 3 wnioski od 0sdéb fizycznych i prawnych (termin
skladania wnioskéw uphtgh dnia 21.04.2017 r.). Zkwne wnioski dotyczyly zmiany
przeznaczenia funkcji terendw na zabugdownieszkaniow, uwzgkdnienia ustale decyzji nr
276/11 z 08.09.2011 r. oraz wyznaczenia drogi dmge z dziatek przy ulicy Szerokiej. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego adwjeniu zapewniono ponownie
mozliwos¢ udziatu spoteczestwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez sntueenie
na tablicy ogloszei na stronie internetowej Ugdu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji
Publicznej), a tate w prasie lokalnej w dniu 07.03.2018 r. ogloszetaieszczenia o
wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznegoadg]

12) zachowania jawriei i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynngi prowadzonych w trakcie procedury spgmizenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spoika dyskusji na temat rozwikan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly spaidzane protokoty. Cata dokumentacja planistycznaongka w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego amust rowni¢ przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraeingrzeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;
poprzez regulacje planu zawarte w § 11 uchwaty @ate zapewnienia zaopatrzenia w wod
oraz 86 uchwaty dotygeym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powienamivych
przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogoéw okéonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tgymustalajc przeznaczenie
terenu lub okrdajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystani@renu, organ wg
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgkasz w postaci wnioskow i uwag, zmiergag do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian akregie jego
zagospodarowania, a tak analizy ekonomiczne,srodowiskowe i spoteczne, poprzez
poszanowanie prawa wiasio iistniegcego zagospodarowania przy formutowaniu ustale
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Pamadt kadym istotnym etapie spajdzania
projektu planu miejscowego zapewnionozhngos¢ udziatu spoteczestwa poprzez uniiwienie
sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejgego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przygtych rozwipzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu miejsgoweostata
przygotowana prognoza skutkow finansowych jego wdbmia, w ktorej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza alastopracowana zgodnie z § 11
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni303 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przastiego i obejmuje ona ¢dizy innymi:

1) prognoz wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw zdatku od nieruchonsai i inne
dochody zwiazane z obrotem nieruchodmami oraz na opfaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
wydatki zwhzane z realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneforie
nalezg do zada wtasnych gminy;

3) whnioski i zalecenia dotygee proponowanych rozedan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzgtdnienia ich skutkdéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowegoatgirzygotowana prognoza oddziatywania
planu nasrodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu jséewego na&rodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem oimaym w obowizujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata rownie procedurze strategicznej oceny oddziatywanidrodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygoama ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wykmia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Poniewa obszar olgjty projektem planu miejscowego nie stanowi set@bszaru gminy,
szczegotowe analizy dotygze rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwéjastruktury
spotecznej zostaty wykonane na potrzeby studiumrumk@wan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.



Spetnienie wymogdéw okéonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tyme w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, mialo miejsce uwdgienie wymaga tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzesraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polggajna
uwzgkdnieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dyzenia do minimalizowania
transportochtonni@i ukfadu przestrzennego - poprzez optymalne roxpl@anie ukfadu
drogowego, z uwzgtnieniem i przypisaniem, w za&eosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmiesaizz okrélonych w planie funkgciji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane kydeedztwem i klag techniczi
wyznaczonego i istnigfego uktadu drogowego, tak aby zapewoptymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu gitiwosci powodowanych w szczegokw
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdimazliwiajacy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportwrzwego jako podstawoweggoodka
transportu — poprzez ustalenia przeznaczenia teren&posob taki aby zapewenimaozliwie
sprawne i krétkie dégia do istniggcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewniania rozwzan przestrzennych, ulatwigych przemieszczanie ¢si pieszych
i rowerzystéw — poprzez rozplanowanie uktadu korkaayjnego oraz regulacje zawarte w § 8
uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowpdnie z zasagdzrownowaonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — papszenaczenie terenoéw pod zabudow
sgsiedztwie istnigjcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadtoygozowupc projekt
planu miejscowego kierowano e¢si dostpnaicia | mozliwoscia uzbrojenia terendw
w infrastruktug techniczm idrogows. Uwzgkdniono warunki terenowe oraz wlisvosé
uzbrojenia w infrastruktgrtechniczi terendw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodnaé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustwkaz z dat uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Ocena aktualri@i studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennkligsta Kalisza, przyta uchwad Nr
XX1/263/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 31 ma2@16 r., wskazujeze na dzié 31 marca 2016
roku miejscowymi planami zagospodarowania przestrego byto pokrytych tylko 17,14%
powierzchni miasta. Konsekwencjami braku miejscdwptanéw zagospodarowania przestrzennego
sg deficyt odpowiednio przygotowanych terendw i bldaalla inwestorow.

Za jedyne racjonalne nadzie przeznaczania terendw na dloee cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw uznano miepqgaany zagospodarowania przestrzennego
oraz zaznaczonaze ksztattowanie fadu przestrzennego w i wymaga cigtosci w pokryciu
planami catego obszaru miasta. Przedmiotowy profkhu miejscowego jest odpowieglzha
przedstawione wiej uwarunkowania ok&one w analizie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym hiat gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projekianpl miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia najestwierdzE, ze realizacja projektu planu miejscowego znacznie
wptynie na dochody i wydatki jakie poniesie miagtawigzku z przygtymi w planie rozwizaniami.

Dla przygtych zat@en, wydatkisrodkdw piengznych przewysz wptywy zwiagzane z realizagjcelu
publicznego. Naley jednak podkrdi¢, ze zagospodarowanie terengdbie skutkowato dla miasta
wieloma innymi korzyciami. Jednoznaczne oklenie przeznaczenia terendw, realizacja drog
i budowa infrastruktury dmda motorem aktywizujcym okolicznych przedgbiorcow do dalszego
rozwoju. Z pewnécia w wyniku rozwoju dziatalnéci gospodarczej miasto winno spodziéwsic
wiekszych wptywow z podatkow, jak réwrietworzenia nowych miejsc pracy. Do Kkofey

z uchwalenia planu miejscowego na tym terenie zyalealiczy¢ uporzdkowanie przestrzeni



i stworzenie ram prawnych oléfajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z ofmygcymi
przepisami prawa.

Przygte zalaenia nowego planu mgjna celu wysoki rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Realizacja przedsizigé¢ infrastrukturalnych jest zawsze zwana z konieczrigia ponoszenia bardzo
wysokich naktaddw finansowych jednak sne niezbdne. Jakét otaczajcego nasrodowiska jest
jednym z podstawowych elementéw poziomu fakd diugaici zycia, a nowoczesne rozziania
z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny épgqezyczyniaj sie do ochronysrodowiska.

Jednym z najwkszych obcizen dla budetu miasta jest realizacjzada wilasnych,
wynikajacych z budowy planowanych drég oraz zagospodar@wvterenow zielonych. Planowane
inwestycje kda w znacacy sposob obgrac budet miasta w aigu kilku najblizszych lat po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania peegsiego. Zwrddijednake naley uwag na
fakt, iz nie wszystkie inwestycje mugby¢ realizowane bezpgeednio z budetu miasta.

Optymalne  wykorzystanie przestrzeni miejskiej pstadione w miejscowym planie
zagospodarowania to rowaiekorzysci, ktérych nie mana w jednoznaczny sposob oszacéwa
I wycenk.

Prognoza wykazuje zasaddopodejmowania dziafa planistycznych na terenie ebjm
opracowywanym planem. Podane dane amaharakter szacunkowy i olteja wylacznie
prawdopodobne wiellsgi finansowe zwjzane z realizagj i ewentualnymi zyskami z tego
wynhikajgcymi.

Catkowity bilans realizacji ustaleplanu lgdzie dla miasta korzystny. W wyniku realizacji
zamierzé zawartych w planie powstanie nowa, prawidiowo zpgalarowana jednostka
urbanistyczna duaca dla budetu miasta statynzrodiem wplywoéw z tytutu podatkow. tad
przestrzenny wprowadzony poprzez rogzminia zawarte w planiectizie pozytywnie oddziatywat
jeszcze przez diugi czas po okresie¢chn prognoz. Dlatego inwestycja w planowany rozwoj na
pewno przyniesie materialne jak i niematerialnezigmi miastu Kalisz.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w rampattedury okrdonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po pmi) uchwaty o przygpieniu do spormzenia
projektu planu miejscowego w dniu 22 marca 201Pnrezydent ogltosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przygpieniu do sporgdzenia projektu planu miejscowego, ciagc 21
dniowy termin na sktadanie wnioskowednoczénie do instytucji wiaciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalaeghlane zawiadomienie o przysieniu do
sporadzenia projektu planu miejscoweg®Rownolegle z prowadzan procedus planistyczi
zainicjowana zostata rowrig@rocedura strategicznej oceny oddziatywania usalenu miejscowego
na srodowisko, zgodnie z przepisami ednymi. W wyniku podgcia tych czynnéci wptynety
3 wnioski ztaone przez osoby fizyczne i prawne oraz 8 wnioskdrelmzanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajce. Po rozpatrzeniu ztonych wnioskOw, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obggmjacego studium. W trakcie spa@dzania projektu planu
miejscowego zostaly szczegbtowo rozpatrzonearie wnioski oraz przygotowane zostaty wymagane
prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego aoptzedtaony do opiniowania czionkom
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,a nasgpnie do pozostatych instytucji
opiniujgcych i uzgadniajcych W zwigzku z przedieonym projektem planu odpowiedziato
11 instytucji (6 opiniujcych i 5 uzgadniagych).

W dniu 07.03.2018 r. w prasie ukazalo; spgtoszenie o wylkzeniu projektu planu
miejscowego do publicznego widu, ktore zostato rOwnieumieszczone na tablicy ogtogze na
stronie internetowej Uedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji Publiag), zgodnie
Z okre&slonymi w przepisach wymaganiami.

W trakcie wytaenia, ktére miato miejsce w dniach od 15.03.201&ordnia 06.04.2018 r.
w Urzedzie Miasta Kalisza, w dniu 05.04.2018 r. odbyka dyyskusja publiczna na temat rozaan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskmsblicznej przedstawiono zebranym
projekt planu miejscowego, oméwiono procedformalno-prawn sporadzania planu miejscowego
oraz poinformowano o mnitiwosci i terminie skladania uwag. Ponadto oméwiono pdux
rozpatrzenia uwag. W ustalonym i ogtoszonym publiez terminie na sktadanie uwag



do projektu planu miejscowego wphto 120 uwag. Uwagi dotyczyly gtoéwnie zmiany przebiegu
projektowanej drogi zbiorczej.

W zwiazku z uwzgtdnieniem uwag ponownie wytono projekt planu miejscowego
do publicznego wgdu. W trakcie ponownego wyienia, ktére miato miejsce w dniach od
28.06.2018 r. do dnia 16.07.2018 r. w &ilzie Miasta, w dniu 17.07.2018 r. odbyla siyskusja
publiczna na temat rozg#an przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusjlicznej
przedstawiono zebranym projekt plan