UCHWALANR ......... [ /2018
RADY MIASTA KALISZA

w sprawie uchwalenigMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegadiebnionych
obszardéw w rejonie Sulistawic”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnma8ca 1990 roku 0 samaadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 dsustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20poz. 1073 ze zm.) oraz w zyzku z uchwaj
XXVI11/331/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 mg$nia 2016 r., zmieniannastpnie uchwag
Nr XXXIV/440/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28tego 2017 r., w sprawie przgpienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege wyodgbnionych obszarow
w rejonie Sulistawic stwierdzgg, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustglStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaalisza”, przygtego uchwag
Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3@tbpada 2017, Rada Miasta Kalisza uchwala
CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodmyonionych obszarow
w rejonie Sulistawic, zwany dalej planem miejscowym granicach okrdonych na rysunku
planu miejscowego, stanayeiym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do uchwaltys
1) rysunki planu miejscowego w skali 1:1000 na arkuszuarkuszu 2, stanowge zajcznik
nr 1, kedacy integralm czgscig planu miejscowego;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaimejscowego, stanoace
zalcznik nr 2;
3) rozstrzygn¢cie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére rigldo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich, stanowgice zagcznik nr 3.

§2
1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowegq pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu obijego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmnym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;

5) wymiary;



6) napowietrzne linie elektroenergetyczmedniego nagcia;

7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektrageéycznychiredniego nagkia,;

8) sie¢ wodochgowa D600 i D800;

9) pas technologiczny sieci wodagowej D600 i D80O;

10)zespdt stanowisk archeologicznych;

11)stanowiska archeologiczne;

12)stanowiska archeologiczne w zespole;

13)granica uktadu ruralistycznego dawnej wsi Piwonice;

14)strefa zieleni wysokiej.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planejscowego maj charakter
informacyjny.

83

Przedmiotem ustaheplanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ozoaezsymbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13M, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstwej oznaczone symbolami: 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o i@gktensywndci oznaczone symbolami:
IMWn, 2MWhn;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczonych symbolamj:211j

5) teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;

6) tereny zieleni urgdzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP; 5ZP

7) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

8) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symabl 11T, 2IT, 3IT, 41T, 5IT, 6IT,

9) teren obstugi komunikacji: KS;

10)tereny komunikaciji:

a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczénggmbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ;

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonggmbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL,

c¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczsymabolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD;

d) tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDWZ13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, XDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW;

e) teren drdg publicznych — drogi pieszej, oznaczegajbolem KDxs.



84

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumieg sprzez to ling wyznaczajca minimalm

odlegta¢ budynku lub jego e%ci od linii rozgraniczajcej tereny o rénym przeznaczeniu, przy

czym dopuszczaswysunkcia przed nieprzekraczaltinie zabudowy:

a) okapow i gzymsow zlokalizowanych na wységiopowyzej parteru: do 1,0 m,

b) balkonéw, galerii, tarasow, schodow zetvmnych, pochylni, ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkéw nad w&pmi, wiatrotapow: do 2,0 m;

obowigzujacej linii zabudowy — rozumie siprzez to ling, na ktorej nakazuje gisytuowa

minimum 50% dtugéci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia bdzie linig

nieprzekraczalp dla budynkéw gospodarczych i gamavych. Ponadto dopuszczace si

wysunkcia przed obowizujacy linie zabudowy:

a) okapow i gzymsow zlokalizowanych na wységiopowyzej parteru: do 1,0 m,

b) balkonéw, galerii, taraséw, schodow zetvmnych, pochylni, ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkéw nad é&pmi, wiatrotapow: do 2,0 m;

powierzchni zabudowy — rozumieg¢spowierzchng terenu zajta przez budynek w stanie

wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przet pionowy zewgirznych

krawedzi budynku na powierzchfiterenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani icheézi nie wystagcych ponad powierzchgi
terenu,

b) powierzchni elementéw drugamdnych, np. schodow zewtmznych, ramp zewgirznych,
daszkdéw, markiz, wygpow dachowych, @vietlenia zewgtrznego,

c) tarasow i powierzchni utwardzonych;

powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie¢ Sprzez to sum powierzchni wszystkich

budynkow, zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonyepr rzut pionowy zewrznych

krawedzi scian budynkow na powierzchnierenu;

ustugach nieugiliwych — rozumie si przez to ustugi, ktére nie powoduprzekroczenia

standardéw jakii srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posigdat prawny

oraz nie § zaliczone do przedswvzig¢c mogcych zawsze Ilub potencjalnie znaoa

oddziatywa& nasrodowisko, w rozumieniu przepiséw @nych;

wysoka¢ budowli innych nt budynki — rozumie si przez to wysok& budowli mierzog

od poziomu terenu w najrizym punkcie obrysu budowli do naj#gzego punktu budowli;

terenie — rozumie si przez to powierzchai o okr&lonym przeznaczeniu izasadach

zagospodarowania, wyznacaama rysunku planu liniami rozgranicgaymi;

zabudowie bliniaczej — rozumie si przez to zespot dwoch budynkdéw mieszkalnych

jednorodzinnych, polmnych na ssiednich dziatkach, stykegych s¢ ze sob bocznymi

scianami,

zabudowie szeregowej — rozumie przez to zespoét trzech lub ¢gej budynkdw mieszkalnych

jednorodzinnych, polmnych na ssiednich dziatkach, styk@gych s¢ ze sol bocznymi

scianami z dwéch stron z wgtkiem skrajnych budynkoéw w zespole, ktére styksic jedmy

boczry $ciarg;

10) zieleni wysokiej - rozumie giprzez to drzewa zimozielone o docelowej wysgkoninimalnej

2,0 m, przy czym nasadzenia malgealizowa& w dwoch petrach, tak by rélinnos¢ tworzyta
zwarty pas zieleni.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne, obowgzujace dla wszystkich obszaréw olgfych planem miejscowym

85
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexssnego ustalacsi

1)

2)

Lokalizacg nowych budynkéw przy zachowaniu ofieych na rysunku planu
nieprzekraczalnych i obow#ujgcych linii zabudowy.

Linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obemijs dla budowli infrastruktury
technicznej.

86
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie okrdenia zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) dostp do wod powierzchniowych zgodnie z przepisamebdymi;

2) zakaz grodzenia nieruchokwd przylegtych do wod publicznych w odlegé
mniejszej nt 1,5 m od linii brzegowej cieku, zgodnie z przepisadrcbnymi;

3) zakaz zalesiania terenu w odlegioco najmniej 3,0 m z obu stron od linii brzegowej
rowOw melioracyjnych i ciekdw wodnych;

4) zakaz lokalizacji przedsizigc mogicych zawsze | potencjalnie zngce

oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepisOw @tinych, z wyjtkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu pulaiiego z zakresugdzndgci
publicznej oraz z wyjtkiem przedsiwzi¢¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,
tj. zabudowy mieszkaniowej;

5) zagospodarowanie zielenivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw taren

6) zagospodarowanie mas ziemnych pochogezh z wykopéw o dopuszczalnej
zawartdci substancji powodagych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowiane
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terermseni towarzysgcej inwestycjom,
z dopuszczeniem usuwania ichzalpoza obszar planu, zgodnie z przepisanglogmi;

7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekudicja zgodnie z przepisami
odrebnymi;
8) zakaz zanieczyszczanieodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznegé&redowisku ustala gj nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach pod®gdy ochronie akustycznej, zgodnie

Z przepisami ogdbnymi, tj.:

1) dla terenbw oznaczonych symbolem MN jak dla terer@naeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla tévemprzeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MWn jak dla tenemdzeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinr i zamieszkania zbiorowego;
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4) dla terenbw oznaczonych symbolem ZP jak dla terepémeéznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

87
Zasady ksztattowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie pouiej s¢ ustalé.

88
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz doébr kultury wspotczesnej ustale si

1) Na obszarze stanowisk archeologicznych i ich zéspolvyznaczonych na rysunku planu — w
trakcie prac ziemnych pegiowanie zgodnie z przepisami ednymi.

2) W granicach uktadu ruralistycznego dawnej wsi Piwenochrog istniegcego uktadu
zabudowa.

89
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichngtanowacych:
tereny drog publicznych oraz tereny zieleniadzonej ustala si obowhzek zagospodarowania
i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placév sposéb umdiwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w pragpadcbnych.

810
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olk@w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw oabnych, w tym terendw gorniczych, a take obszaréw
szczegolnego zaguenia powodzi oraz obszarOw osuwania gimas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggsdarowania
przestrzennego wojewodztwa

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania Gerdnb obiektow podlegagych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow gmhych, w tym terendéw goérniczych, a #ak obszaréw
szczegolnego zagrenia powodzj, naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych
osuwaniem si mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegowddiwa ustala gidla obszaru polmnego
w zasegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 311 , Zhikrrzeki Prosna” ochragnzgodnie
Z przepisami ogbnymi.



811
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

1. Nie wyznacza si granic obszarébw wymaggych przeprowadzenia scale podziatow
nieruchomeci.

2. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkow scalamadziatu nieruchomiei ustala sj
nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procgdigalania i podziatu:
1) minimalrg powierzchng dziatki budowlanej: 800 fy
2) minimalmg szeroké&¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegtOddio 110°.

812
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz i@gpiczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowamig@ndw oraz ogranicae w ich
uzytkowaniu, w tym terenow wygtzonych z zabudowy:
1. Ustala s3:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektrogmycznychsredniego nagcia 15kV o
szerokdci po 5,0 m od osi skrajnego przewodu w obu kieaahk zgodnie z rysunkiem
planu;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektrogygtycznych wysokiego nagmia 110kV o
szerokdci 15,0 m od osi skrajnego przewodu w obu kieruhkagodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istieych napowietrznych linii elektroenergetycznych aak
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaged na staty pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroeneygenych sredniego nagpgcia 15kV i
wysokiego nagicia 110kV, z zastrzeniem ust. 2;

4) pas technologiczny sieci wodagowej D600 i D800 o szeroka 5,0 m od osi rury
wodochgowej w obu kierunkach;

5) do czasu likwidacji lub zmiany lokalizacji sieci daciggowej D600 i D800 zakaz lokalizacji
budynkow w pasie technologicznym sieci wodgowej D600 i D80O0;

6) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw wynfaga ograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegu istnigjych i projektowanych sieci infrastruktury techmeg.

2. Dopuszcza s zmniejszenie terenu pasa technologicznego nap@wigth linii
elektroenergetycznych wysokiegéredniego nagiia za zgod zarzdcy sieci.

8§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnow komunikacji ustalacsi
1) drogi publiczne: KDZ — klasy zbiorczej, KDL — klakykalnej, KDD — klasy dojazdowej;
2) drogi wewrgtrzne — KDW,
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z kl&sydp i przepisami oditbnymi;
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4) zachowanie @gtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdngezdni, sciezek
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planuzom zewrtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami ¢loinymi;

5) obstug komunikacyja w zakresie ruchu samochodowego: z drog publiczayetdujcych
sig w granicach opracowania planu, przy czym w przypatbkalizacji inwestycji przy
drogach publicznych o dwéchadych klasach obstggkomunikacyjra nalery zapewné od
strony drogi o niszej klasie lub z drég wewtrznych lub dojazdow;

6) lokalizacg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonydkavie parkingows zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

7) na dziatlce zajmowanej przez obiekt budowlany, diavych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowychyezhej liczbie:

a) nie mniejszej i 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowwckardy lokal
mieszkalny;

b) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych riadek&0 M
powierzchni aytkowej ustug;

C) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych raykéeren
oznaczony symbolem IT;

d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczticzbe stanowisk postojowych.

2. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:

1) podstawowe zasilanie w eneyglektryczn z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze
stacji transformatorowo — rozdzielczych na waruhkekreslonych w przepisach og¢lonych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnyrdlaet energii z wyjczeniem elektrowni
wiatrowych, biogazowni i instalacji fotowoltaiczniyo mocy powyej 100kW;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transfaomawvych  poza  liniami
rozgraniczajcymi drog drogi z zapewnieniem degsti do drogi publicznej;

4) mozliwosé wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.

3. W zakresiezaopatrzenia w woa ustala s
1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przechampwe z
ogolnodostpnej sieci wodoaigoweyj;
2) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonygbhlamie poprzez rozbudawsieci
wodociggowej wedtug warunkéw okgnych w przepisach oelbnych;
3) przy budowie i rozbudowie sieci wodagowej naley uwzgkdnic wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgagodnie z przepisami agimymi.

4. W zakresiezaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne
1) zaopatrzenie wgtza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacg sieci i uradzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisamigtoirymi.

5. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala sj zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnyénddet ciepta w tymzrodet energii
odnawialnej.



6. W zakresiezaopatrzenia w gaz
1) ustala s} zaopatrzenie w gaz z ogllnodgsiej sieci gazowej;
2) dopuszcza gizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikbwgaa ptynny — zgodnie z
przepisami odtonymi.

7. W zakresieodprowadzaniasciekow ustala sj:

1) odprowadzanigciekdw do oczyszczalniciekdw poprzez ogolnodaging siet kanalizacii
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanajizanitarnej dopuszczagsodprowadzanie
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

2) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny speinigarunki okrélone w przepisach

odrebnych.

8. W zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sikanalizacji deszczowej. W
przypadku braku maiwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwargzeren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych plizé odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych waitwanieczyszczeokreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dla terenéw o funkcjach ustugowych wypgsaych w parkingi lub place postojowe o
powierzchni wgkszej nz 0,1 ha, obowjzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu
terenu wykonanych z materiatéw nie przepuszgzaih wod opadowych do podia.

9. W zakresieggospodarki odpadamiustala si postpowanie zgodnie z przepisami ednymi.

10.W zakresie ogoélnych zasad modernizacji, rozbudowludowy systemow infrastruktury

technicznej ustalasi

1) lokalizacg i rozbudowg sieci i uradzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademwrgirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci zgodnie z przepisami gainymi;

3) realizacg nowych sieci infrastruktury technicznej w liniagdezgraniczajcych tereny drog, z
mozliwoscig odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki teremotechniczne lub
przestanki ekonomiczne warunkujch prowadzenie w innych terenach, za atkiem

terendw zieli otwartej;
4) zachowanie istnigge] sieci i uradzen infrastruktury technicznej, ich ewentualn

modernizagj lub przebudow w oparciu o przepisy o¢lone.

814
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia i uytkowania
terendw nie podejmujecsustalé.



8§15
Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala gioptate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: MN, MN/U, MWn, U — 20%;

2) dla pozostatych terenow — 0 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe, dotygee przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r&nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, zasad ksztattowammabudowy
oraz wskaznikOw zagospodarowania terenOw

816
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonyctbadgmi: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,5MN, 16MN, 17MN:
1. Ustala s§:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirypsunku planu, oraz z
uwzgkdnieniem ogranicZe zapisanych w 812, przy czym dla ista@jch budynkow
usytuowanych w g&ci lub catgci przed wyznaczanw planie ling zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie, a rozbudewnadbudow i odbudow jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linzabudowy;

3) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego araejedziatce budowlanej;

4) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do peEnachni dziatki: minimalna
0,1, maksymalna 0,35;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej:

a) dla zabudowy wolnostegej — 600 M,
b) dla zabudowy bfiniaczej — 400 11

c) dla zabudowy szeregowej — 306,m
z zastrzeeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;

7) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatetyznaczonych pod infrastruktur
techniczn;

8) wysoka¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nigayyiz 9,0 m;
b) budynku gospodarczego lub gaswego lub gospodarczo — gaoavego, wiaty — nie
wyzej niz 5,0 m;
9) geometria dachu: dach aqdie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
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10)wykonczenie zewetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biadeaz cegta, kamiei drewno
w barwach naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czemwyobgnzowej i antracytowej
i ich pochodnych;

11)lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6
12)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza si

1) zachowanie istnigcych budynkow niespetniggych ustalé planu w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zachowanie istniggych budynkow o funkcji innej aidopuszczalna;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nienigszej nk 90% minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych podanych w ustktlGow przypadku, gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej geej niz w przypadku nieskorzystania z tego
dopuszczenia;

4) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku gatawego, gospodarczego lub gospodarczo - gavago
bezpdrednio przy granicy dziatki.

817
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonychagmi: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
15MN/U, 16MN/U:

1. Ustala s¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinslagowa;

2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzglkednieniem ogranicze zapisanych w 812, przy czym dla istg@jch budynkdéw
usytuowanych w cgci lub cataci przed wyznaczanw planie ling zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie, a rozbudewnadbudow i odbudow jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linzabudowy;

3) lokalizacg ustug wyhcznie nieucizliwych;

4) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ajdnego budynku
mieszkalno — ustugowego, albo jednego budynku astego na jednej dziatlce budowlanej;

5) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do penachni dziatki: minimalna
0,1, maksymalna 0,4;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej:

a) dla zabudowy wolnostegej — 600 m,
b) dla zabudowy bfiniaczej — 400 1

c) dla zabudowy szeregowej — 308'm
Z zastrzeeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;

7) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatelyznaczonych pod infrastrukiur
techniczn;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepawierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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9) wysokaic:

a)budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku rkedep — ustugowego Ilub
ustugowego — nie wagj niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub gavavego lub gospodarczo — gaoavego, — nie Wiej niz
5,0m;

10)geometria dachu: dach gdie nachylenia potaci dachowej od 0° do 45°;

11)wykonczenie zewetrzne budynkow:
a)kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biadeaz cegta, kamifei drewno w

barwach naturalnych,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czergypbrzowej i antracytowej i ich
pochodnych;

12)lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6

13)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.

2. Dopuszcza si

1) zachowanie istniegych budynkow niespetniggych ustalé planu w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zachowanie istniggych budynkéw o funkcji innej aidopuszczalna;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nienigjsze] nk 90% minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych podanych w ustkt.w przypadku gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej ggej niz w przypadku nieskorzystania z tego
dopuszczenia,

4) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku gatawego, gospodarczego lub gospodarczo - zgavago
bezpdrednio przy granicy dziatki.

818
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonychagmi 1IMWn, 2MWn:

1. Ustala s§:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinmakiej intensywnsi;
2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzgkdnieniem ograniczezapisanych w 812;
3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospadaregaraowych i garaowych;
4) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do pernachni dziatki: minimalna
0,1, maksymalna 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepawierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) wysokaé: nie wyzej niz 12,0 m;
7) geometria dachu: dach gdie nachylenia potaci dachowej od 0° do 45°;
8) wykonczenie zewetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biaeaz cegta, kamiei drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czer@ypbrzowej i antracytowej i ich
pochodnych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateklbwlanych: 1500 i
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10)przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nieydm dziatek przeznaczonych pod

infrastruktug technicza;

11)lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6
12)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej.

819
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenOw oznaczonychagmi: 1U, 2U:
1. Ustala s§:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu, oraz z
uwzglkdnieniem ograniczezapisanych w 812;
3) na terenie 1U lokalizagjzieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnt rysunkiem
planu;
4) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do panachni dziatki: minimalna
0,1, maksymalna 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej:
25%;
6) wysoka¢ zabudowy: nie wiej niz 9,0 m;
7) geometria dachu: dach gdie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
8) wykonczenie zewetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym bialeaz cegta, kamiei drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czergypbnzowej i antracytowej i ich
pochodnych;
9) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6

10)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej.

8§20
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosgmii:

1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie:aytkowanie rolnicze;
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn&5% powierzchni terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zachowanie istniegych drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
5) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

§21

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP:
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1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni gaizonej;
2) zachowanie istniggych drzew i krzewow;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynn&5% powierzchni terenu;
4) zachowanie i ochranistniegcych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich puzshvy
I rozbudowy zgodnie z przepisami ednymi;
5) 1ZP zakaz lokalizacji ogrodaew odlegtdci mniejszej ni 5,0 m od cieku wodnego
»Piwonia” znajdugcego s¢ poza granicami planu;
6) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg:
1) obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;
2) parkingu w zieleni;
3) sciezek pieszych i rowerowych, wdzer sportowych, placow gier i zabaw itp.;
4) obiektow matej architektury — tawek, fontann itp.

8§22
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiZL:

1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie:aytkowanie léne;
2) zachowanie istniggych drzew i krzewow;
3) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg:
1) urzadzen i obiektow zwyzanych z gospodaghiesna;
2) urzagdzena turystycznych;
3) obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej.

§23
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonycbagmi: 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 6IT ustala

si¢:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do parachni dziatki: minimalna —
0,1, maksymalna — 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpswierzchni dziatki — 10%;
5) wysoka¢ zabudowy: nie wigej niz 6,0 m;
6) geometria dachu - dach gdie nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°;
7) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pkT 6
8) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.

8§24
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiKS:
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1. Ustala s§:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikaciji;
2) lokalizacg parkingbw, miejsc obstugi pojazdow, przystankéawemtek i innych obiektéw i
urzadzen stuzagcych do obstugi ruchu samochodowego i pasaw;
3) lokalizacg zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej, zgadrz rysunkiem planu;
4) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do panachni dziatki: minimalna —
0,1, maksymalna — 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpewierzchni terenu 15%;
6) wysoka¢ zabudowy: nie wiej niz 6,0 m;
7) geometria dachu — dach gdke nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°;
8) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5;
2. Dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej.

8§25
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonyclbhadgmi: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ ustala sj:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy zbiorczej;
2) szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza ni
a) 20,0 m — dla terendéw: 1KDZ, 3KDZ,
b) 14,0 m — dla terenu 2KDZ, jako fragment pasa draagoy ktdérego ¢&¢ znajduje s
poza granicami planu,
c¢) 10,0 m — dla terenu 5KDZ, jako fragment poszerzeaiagi, znajdujcej st poza
granicami planu,
d) 6,0 m — dla terenu 4KDZ, jako fragment drogi zngdy Sk poza granicami
opracowania planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i teicknej zgodnie z przepisami

odrebnymi.
8§26
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshlaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonychagmi: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala

si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalne;j.

2) szerokd&c¢ w liniach rozgraniczapych, zgodnie z rysunkiem planu tj nie mniejsza ni
a) 12,0 m —dla terenéw: 2KDL, 3KDL, 4KDL,
b) 5,0 m - dla terenu 1KDL, jako fragment drogi zngdej st poza granicami

opracowania planu.

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i teicinej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

8§27
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonyclbagmi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
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5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD ustala si
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klagzdowej;
2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczarych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza ni
a) 15,0 m — dla terenu 9KDD,
b) 12,0 m — dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
c) w przedziale od 5,0 m do 10,0 m — dla terenu 15K&K0o fragment drogi znajdagej sk
poza granicami opracowania planu,
d) 2,0 m - dla terenu 16KDD jako fragment drogi zngdy Sk poza granicami
opracowania planu,
e) 10,0 m — dla pozostatych terendw;
3) dla terenu 8KDD lokalizagjplacu do nawracania o minimalnych wymiarach 12,% &?,5
m, na nieprzejezdnym kou drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i teickine] zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§28
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonyctoagmi: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, XDW, 24KDW, 25KDW ustala
Si¢:

1) przeznaczenie: droga wegirena;

2) szeroka&¢ w liniach rozgraniczafgych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza ni
a) 5,0 m — dla terenébw 1KDW, 9KDW,

b) 6,0 m — dla terenéw 3KDW, 14KDW, 15KDW, 19KDW, 20D 21KDW,
¢) 10,0 m — dla terendw 24KDW, 25KDW,
d) 8,0 m — dla pozostatych terendw;

3) dla terenéw: 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 13KDW,4KDW, 15KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW lokalizagj placu do nawracania o
minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m na nieprzégmn kacu drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i teicinej zgodnie z przepisami

odrebnymi.
§29
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiKDxs:
1. Ustala s§:

1) przeznaczenie: droga publiczna piesza;
2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza4)® m.

.....
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Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaacowe

830
Wykonanie uchwatly powierza¢sPrezydentowi Miasta Kalisza.

§31

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwoniUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......... A /2018
RADY MIASTA KALISZA
zdnia ... 2018 r

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoyadrebnionych obszarow
w rejonie Sulistawic”

1. Opracowanie dotyczy dwoch wyathnionych obszarow znajdigych s¢ w granicach miasta
Kalisz, wojewddztwo wielkopolskie.

Powierzchnia obu obszaréwcknie wynosi okoto 79,0 ha. Wskazane tereny znajdigj w
potudniowej czsci miasta. Jeden z terendw — zachodni, pahy jest w rejonie ulicy Pogodnej,
Piotra Sulistawskiego, Romskiej i Zachodniej, a wschodni fragment zlokalizoygest w
rejonie ulic: Rzymskiej, Lechickiej, Romskiej oraz Wenedow. Przy czym jeden z obszaréw —
zachodni zajmuje powierzchniok. 17,2 ha, natomiast drugi wschodni jest povaenzowo
wiekszy i zajmuje okoto 62,3 ha.

Teren zachodni od strony potudniowej ogranicz&Ra@maiska, natomiast od zachodu ul. Piotra
Sulistawskiego. Teren otoczony jest we¢kSzdci przez pola uprawne. Zaréwno przy ul.
Romaiskiej, ul. Sulistawskiego jak i ul. Zachodniej zthap sie budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z towarzygxymi im budynkami gospodarczo-gaosvymi, a take
obiektami zwgzanymi z dziatalnécia rolnicza (w zabudowie zagrodowej). Przy ulicy
Zachodniej znajdgjsie niewielkie budynki ustugowe (autoserwis).

Teren wschodni od strony zachodnieg&owo ogranicza ul. Weneddw oraz pola uprawne
i obiekty handlowo-magazynowe ,Klaudia”. Omawianysaar w czsci potudniowej przecina
ul. Romaska. Opracowywany teren od strony pétnocnej b&agmio graniczy z ul. Lechigk
oraz ul. Celtycl, przy ktérych znajduj sie czesciowo pola uprawne, a tak tereny
zainwestowane przez budownictwo mieszkaniowe jemtimnne. Od strony potnocnej
opracowania, na niewielkim fragmencie przebieg& gedny Piwonia. Od strony wschodniegj
granie wyznacza droga wojewddzka nr 450 - ul. Rzymskaremye pot@zone na wschod
od ul. Rzymskiej zajmowane gtéwnie przez budynki mieszkalne jednorodzinnez arbiekty
handlowe i ustugowe.

Obszar wschodni jest e¢xiowo zainwestowany, gtownie na terenach zlokaliaoych
bezpdrednio przy ul. Rzymskiej, pozosiatczes¢ gruntdw zajmuj pola uprawne.
Na przedmiotowym terenie znajdupic gtownie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
towarzyszce im budynki gospodarczo-gacave.

Obszar zachodni jest zainwestowany w niewielkimpsio, poprzez pojedyncze budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynek ustugowyo&aitvis).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego spotglzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XXVIII/331/2016 Rady Miejskiej Kalisza dnia 29 wrzénia 2016 r. w sprawie



przysgpienia do sporgzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzgo

wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic” oraz uchydr XXXIV/440/2017 Rady

Miejskiej Kalisza z dnia 23 lutego 2017 r. zmiea@j uchwat w sprawie przyapienia

do sporzdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestego wyodibnionych

obszarow w rejonie Sulistawic”. Zmiana uchwaly @& na wiczeniu fragmentu terenu
do opracowania.

. W ,Studium uwarunkow i kierunkow zagospodarowania przestrzennego migstiissza”
przyjetym uchwag Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3Btopada 2017 roku
analizowany obszar znajduje¢sna terenach przeznaczonych pod zabudoweszkaniow
jednorodzing, mieszkaniow wielorodzinm o niskiej intensywngci, ustugows, mieszkaniowo-
ustugowy, tereny zieleni urdzonej i tereny laséw oraz teren rolniczy.

. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania zjed§inistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgo@ na przeznaczenie gruntow rolnych na cele niernénicraz nie wymagat
uzyskania decyzji wytajacej zgo@ na przeznaczenie gruntévégch na cele niesae.

. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniugogpodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miasta Kaliszkoiwcowe] procedurze tworzenia planu
stwierdzita,ze przygte w projekcie rozwzania nie naruszajustalé ,Studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego misaliaza”.

. Do planu zostaly spogdzone:

a) ,Prognoza oddzialywania narodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyoglsnionych obszaréw w rejonie Sulistawic”

b) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscaweplanu zagospodarowania
przestrzennego wyoglsnionych obszaréw w rejonie Sulistawic”.

. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zentgke zgodnie z przepisami aghnymi,
projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestnego wyodibnionych obszaréw
w rejonie Sulistawic” wymaga uzyskania opinii i nBiednych uzgodnig.

. W trakcie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowamizestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy ggcczekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. JednocZmie w procesie planistycznym zapewnionoziiveos¢ udziatu spoteczestwa
na poszczegolnych etapach procedury planistycgnej,

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nengt BIP Urzdu Miejskiego w Kaliszu
oraz w sposob zwyczajowo prziy w miescie w dniu_14 grudnia 2016 r. 0 przysieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i miwosci skladania do niego wnioskéw w terminie do
dnia_ 16 stycznia 2017 .,

b) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie pubégzma stronie BIP Ugdu Miejskiego
w Kaliszu oraz w sposob zwyczajowo prtyj w miescie w dniu 22 marca 2017 r.
0 przysgpieniu do sporgzenia miejscowego planu po zmianie granic oprao@va




I mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnih Rwietnia 2017 r.
z uwzgkdnieniem powkszonego obszaru opracowania planu.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Miasta Kalisza oraz
W SposOb zwyczajowo prayy w miescie o wytlazeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgjdu w ustawowym terminie (tj. od dnia 15 marca 201&o0 6 kwietnia
2018 r.), terminie dyskusji publicznej (26 marcd 20. godz. 10.00) i niiwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 23 kwietnid20. W ustalonym terminie wptygty
trzy uwagi z czego jednuwag Prezydent Miasta rozpatrzyt pozytywnie, pozostatpe
uwzgkdnit w catagci. Uwzgkdnienie uwag skutkowato konieczomy ponownego
wytozenia planu.

d) ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie pubkfzna stronie BIP Urdu Miasta
Kalisza oraz w sposéb zwyczajowo prgyj w miescie 0 wylazeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wdlu w ustawowym terminie (tj. od dnia 5 lipca 2018 r
do 3 sierpnia 2018 r), terminie dyskusji publiczr@j7 lipca 2018 r. godz. 13.00)
I mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie dé &erpnia 2018 r.
W ustalonym terminie wphgly trzy uwagi. Jedp uwag Prezydent Miasta Kalisza
uwzgkdnit czesciowo, pozostatych — nie uwzglnit w cataci.

9. W trakcie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowgnzestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym. Whnioski zostaty rozpatrzone ig¢sciowo uwzgtdnione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospdania przestrzennego.

10.W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowgmizestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospedmia przestrzennego, ustala zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksatednia tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w @rge ograniczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, okrdenie geometrii dachow, wykeozenia budynkéw, oraz oldenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czypneraz okrélenie intensywngci
zabudowy, co zapewnia realizacwymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajoboavych oraz wymagaochronysrodowiska,

w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow romylesnych.

W zakresie wymagaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw pgidjustalenia mage na
celu ochron wystpujacego na terenie opracowania obszarow istoyeh i postulowanych
obserwacji archeologicznych ,OW” jak i obiektu waiego do gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze nie wygiuje natomiastaden obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektéw infragtiwry technicznej na calym obszarze
zabezpieczono nibwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzezapewnienia
odpowiedniej ildci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzginia potrzeby obronroi i bezpieczéstwa pastwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpiecastwa ludzi i mienia, a tale potrzeby osob niepetnosprawnych.



Ze wzgkdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wigsnoraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu ngstija zmiany w stosunku do oboaviujagcych planéw
miejscowych, tj. ,Miejscowego planu zagospodarowgmizestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice”, przygtego uchwag nr XLI1/643/2006 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2Zanca 2006
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 70, poz. 1745 z 12PB806r.) oraz ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenndéggltycka-Stowiaskd przyjetego uchwag nr X1X/283/2008
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 24 stycznia 2008 r¢kz. Urz. Woj. WIkp. Nr 84 poz. 1192 z
05.05.2009r.). Dla pozostatego obszaru, dla ktérego sporzdzono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego giodpjowe ustalenia.

Czgéciowo, zmiany plandw dotygzm in. zmiany przeznaczenia terendéw i doprecyzowani
odpowiednich parametrow i wskakow zabudowy zgodnych z obayzujacym Studium

i standardami architektonicznymi, umliaviajac zainwestowanie terenu w sposob polrsy —
dostosowany do stanu istrjeggo. Dla calego obszaru wprowadzono dodatkowesyapicelu
dostosowania do obow#ujgcych przepiséw prawa.

Przysgpienie do sporgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego
wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic, wynikato woli zaprojektowania
funkcjonalnego terenu miasta. Z wnioskiem o zmiprzeznaczenia w obogaujacych planach
miejscowych wysipili wiasciciele gruntdw na terenie aihym opracowaniem.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny jeszczedwwym stopniu niezainwestowane.
Uruchamiagc je pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej i ustgpojest jak najbardziej
uzasadnione z uwagi nazjistniegce lub powstajce, tzsame zainwestowanie na tym terenie.

11.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodaramarzestrzennego nie narusza ustale

»Studium uwarunkowd i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mid&itisza”
uchwalonego uchwatNr XLVI1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3B3topada 2017
roku.

12.Ustalajc przeznaczenie terenu wyeo interes publiczny i prywatny, w tym wnioski zéme

przez wi&cicieli nieruchoméci w zakresie zmiany zagospodarowaniascz przedmiotowego
terenu z jednej strony oraz zasadn@otrzeby wyznaczenia publicznych terenéw w tym
komunikacji — z drugiej.

13.Spetnione zostaty warunki wynikgje z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizow@st

bezpadrednio przy istnigjcych i projektowanych drogach publicznych — w olbszao
ksztattupcej sk strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wdglina dobre skomunikowanie
siech projektowanych drog publicznych - uchwalenie planie spowoduje zwkszenia
transportochtonnii uktadu przestrzennego.

14.Rada Miejska Kalisza uchwahr XXI1/263/2016 z dnia 31 marca 2016 roku pekyj,Ocere

aktualngci Studium uwarunkow i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowanizegtrzennego”. Z analizy wynika,
ze aktualnét zapisow ,Studium uwarunkowid kierunkbw zagospodarowania przestrzennego



dla miasta Kalisza” przgjego uchwat nr L/327/98 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 czeaw
1998r. (zmienionego uchwalNr XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3®.2005

roku i uchwag nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnid wrzenia 2009 roku)

stala s¢ nieaktualna w cakei. Natomiast aktualré obowizujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata zweryftkawa ramach ,nowo powstatego”
Studium. Rozwjzania projektu planu gs wiec zgodne z wynikami ww. analizy i
obowigzujacego Studium przgiego uchwag nr XLV1/566/2017 z dnia 30 listopada 2017 roku.

15.Przystpienie do sporgzenia projektu miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego
wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic, wynikato woli zaprojektowania
funkcjonalnego terenu miasta, jak rownidostosowanie obszaru etggo opracowaniem do
ustalé obowhzujacego Studium uwarunkowua kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza. Projekt miejscowego planu obejmtgeeny jeszcze w dym stopniu
niezainwestowane. Uruchanyajje pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej i ustugjojest
jak najbardziej uzasadnione z uwagi na igtniegce lub powstajce, tzsame zainwestowanie
na tym terenie.

16.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przeesego dzie wpltywa na finanse
publiczne, w tym na bugt gminy, zgodnie z zateniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych walenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybdionych obszaréw w rejonie Sulistawic”. Zgodnie
z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw ma&stowanych pod zabudewlaje dodatni
bilans dla gminy. Przy czym w prognozie nie uwggiono potencjalnych zyskéw dla gminy
wynikajacych z poprawy zapisow w stosunku do obgaujacego planu, umdiwiajgce dalsze
rozgdne zagospodarowanie | zainwestowanie terenu. Rodat w przecigu
dzieskcioletniego okresu obowzywania planu koszty poniesione w zuku ze sporgdzeniem
planu zwrog si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje masadealizacji planu,
zarowno pod wzglhdem ekonomicznym jak i formalno — prawnym.

17.Prezydent Miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt ®4v. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Raddiasta projekt planu wraz z kst
nieuwzgkdnionych uwag o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

18.Wejscie w zycie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrega wyodgbnionych
obszarow w rejonie Sulistawic” z zastosowaniem pdury przewidzianej ustaywo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstgwvgwne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscgae planu zagospodarowania
przestrzennego pozwadana planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowejgestizinnej
i ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu $a@ego poziomu ochrony poszczegoélinych
elementowsrodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

19.W zwigzku z powyszym podcie prac planistycznych jest uzasadnione.



Prezydent
Miasta Kalisza
/.1
Grzegorz Sapgski



Rady Miasta Kalisza
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ....... [o..... /2018
Rady Miasta Kalisza

zdnia ..o 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwgawniesionych do projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeyodrebnionych obszaréw w rejonie
Sulistawic”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maA@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze)zozstrzyga si, Co nasfpuje:

81
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) projekt zbstgtozony do publicznego wgtlu po raz
pierwszy w dniach od 15 marca 2018 r. do 6 kwiett@d8 r., uwagi mia byto sklada
do 23 kwietnia 2018 r. Po raz drugi projekt zostgtozony do publicznego wgtlu w dniach
od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. Uwagiznabyto sktadado dnia 24 sierpnia 2018 r.

§2
Po pierwszym wytgeniu, w ustalonym terminie wptgly trzy uwagi z czego jednuwag
Prezydent Miasta rozpatrzyt pozytywnie, pozostatycd uwzgednit w catcci. Uwzglednienie
uwag skutkowato koniecz®oiag ponownego wytgenia planu. Po drugim wyteniu, w ustalonym
terminie wplyrely trzy uwagi. Jedn uwag Prezydent Miasta Kalisza uwegdhit czgsciowo,
pozostatych nie uwzgtinit w catcci.
W zwigzku z czym Rada Miasta Kalisza rozstrzgigno sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu iasapdarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zahczonym wykazem.



Zatacznik

nr 2

do Uchwaly Nr ....... [...... /2018
Rady Miasta Kalisza

zdnia..............oeve..... 2018
Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uvgawniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoyadrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic
. - Rozstrzygnjcie EL
. R Ustglema Rozstrzygn@c_le Rady Miejskiej Kalisz
Nazwisko i img, _ projektu Prezydenta Miasta ik d
. . Oznaczenie Kali zahcznik do
Data nazwa jednostki nieruchomeéc planu dla alisza _ uchwaly nr
L wplywu organizacyjnej Tresé uwadi nieruchomeéci, | W sprawie rozpatrzenia Uwagi
p. uwagi i adres ¢ g ktorej uwagi zdma ................
2gtaszaiceqo dotyczy || zdm@......
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdnio| nieuwzgédni | uwzgkdnio| nieuwzgtdni
na ona na ona
Przebieg dr6g wewttrznych IMN/U. 1KDW
obstugujcych tereny ' '
przeznaczone od zabudew ?et(rgr\{v ’zs;iélat\j/\cl)v; Uwaga niezgodna z
. 117.04.201816. Osoba fizyczna | mieszkaniow jednorodzing z | 235/1, 235/2 miesZkaniowe' iy X X rze igami ocgbn mi
ustugami oznaczan 304 obr. 148 ustug oraz drc': przep ymi.
na rysunku planu jednogtk wewg trzn chg
bilansovg 1IMN/U retrznych.
3MN/U, 9MN,
10MN, 2U, 3ZP, | .
>KDZ. 1KDD Ust(;:\ one p)trzel(;naczlfn|e
’ N zgodne jest z kierunkam
Sprzeciw wobec uchwalenig 12KDW, liKSW okreslonymi w
i lanu, w szczegdlrgoi w tereny zabudowy obowigzujagcym Studium
. 123.04.20181. Osoba fizyczna P L . mieszkaniowej , X X S .
zakresie przeznaczenia ustua. zieleni uwarunkowa i kierunkéw
przedmiotowej dziaki. ur dg(,)ne' oraz zagospodarowania
drf’)qg' zbioJr cze] przestrzennego miasta
dojazdowej i Kalisza.
wewretrznych.
, 1. Obstuga nieruchongei z | dz. nr 235/2; 1MN/U, 1KDW, Uwaga niezgodna z
+|10.08.20187 Osoba fizyczna ulicy Rzymskiej. 2KDW, 3KDW — X X przepisami odibnymi.




2. Przerywane linie
sugerowanych podziatow
geodezyjnychgbezcelowe i
btedne , nie powinny by
réwniez regulowane planem
Brak oznaczenia statusu linii
podziatowych obwizujacych
lub zalecanych ma@
wprowadzé szereg
nieporozumié przy
interpretacji planu przez wd
wydajacy pozwolenie na
budove.

3. Ustalenie, ktory z
rurociggéw wodnych wymag
ustalenia strefy ochronnej
wraz z ustaleniem jej
szerokdci i granic. Drugi z
rurociggéw powinien by
oznaczony jako nie
wymagajicy ochrony z
ewentualnym okrgeniem
warunkow jego likwidaciji.

23]

tereny zabudowy
mieszkaniowej i
ustug oraz drég
wewretrznych.

Na rysunku planu nie
wrysowano sugerowanyc
linii podziatu
nieruchomeéci. Przerywane
linie stanovy elementy
podktadu mapowego i
dotycz klasouytkow.

Uwaga niezgodna z
przepisami odfbnymi.

.|17.08.2018r.

Osoba prawna

Likwidacja drogi 6KDD.

dz. nr 281/1
282/1 obr.
148

6KDD — tereny
drogi dojazdowe;j.

Uwaga nieuwzgidniona ze
wzgledu na zachowanie
racjonalnego ukfadu
komunikacyjnego .

. 120.04.2018n.

Osoba fizyczna

1. przesunicie drogi 10KDD o
5m na wschaod, w strerul.
Rzymskiej.

2. Przesuricie drogi 19KDW
8 m na potudnie , w stregn
ulicy Romaiskiej.

3. Pozostawienie zjazdu nr
15KDW z ul. Rzymskiej.

dz. 310/1,
310/3,
310/4,
310/8

obr. 148

10KDD, 19KDW,

13KDW - tereny

drogi dojazdowej i
wewretrznej.

Uwaga nieuwzgidniona ze
wzgledu na zachowanie
racjonalnego ukfadu

komunikacyjnego oraz ze

wzgledu na niezgodnig z
przepisami odnymi (w
zakresie drogi

wewretrznej).




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ....... [o..... /2018
Rady Miasta Kalisza

zdnia ..o 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowynmgmie zagospodarowania
przestrzennegowyodigbnionych obszaréw w rejonie Sulistawiowestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowanitagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1083zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co
nastpuje:

81
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagiemovania dotyczy terendw griowo
uzbrojonych w  podstawowe sieci infrastruktury tdchnej i fragmentarycznie
zagospodarowanych. Gtéwnym projektowanym przezmaeme obszaru opracowania sereny:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkanjowednorodzinnej i ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywob oraz tereny zieleni ugdzonej, lasu,
rolnicze, drog publicznych i wewtrznych wraz z infrastruktgrim towarzysaca, teren rolniczy.

§2

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruittechnicznej - komunikacyjnej, ktére nae

do zada wikasnych gminy:

Plan zaklada lokalizagjnowych drog miejskich, ktére stanawleda obcihzenie budetu miasta

ze wzgédu na konieczni ich dobudowy oraz utrzymania.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej proma beda wiasciwe przedsibiorstwa,

w kompetenciji ktérych tey rozwdj sieci: wodogigowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagaksrowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow @thnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadamize@stine bda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania peassiego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséwebdych.

2. Za podstaw przyjecia do realizacji zadaokreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naledo zadéa wilasnych miasta, stanofvbeda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Miasta Kalisza.

3. Okreslenie termindw przygpienia i zakaczenia realizacji tych zadaustalone &dzie wedtug
kryteriow i zasad przgiych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Istyeyjnego
Miasta Kalisza.

4. W przypadku zada publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbyivaie w trybie
i na zasadach ok§lenych w ustawie - Prawo zamowipublicznych.

5. Inwestycje realizowane mady¢ etapowo w zaleaosci od wielkaci srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.



83
W planie dla catego obszaru opracowania dopuszclokatizacg obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zslrénfrastruktury technicznej, ktore naje
do zada wikasnych gminy.
Finansowanie inwestycjighzie odbywa si¢ poprzez:
1. Wydatki z budetu miasta;
2. Wspoffinansowaniérodkami zewgtrznymi, poprzez bugkt miasta — w ramach m.in.:
1) dotacji unijnych;
2) dotacji samorgdu wojewddztwa;
3) dotacji i payczek z funduszy celowych;
4) kredytow i payczek bankowych;
5) innychsrodkow zewwtrznych.
3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozuma charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — EPPa take wiacicieli nieruchoméci.

Rozstrzygngcie nie jest uchwatbudzetong w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propgaydo rozwaenia przy uchwalaniu buadtu
miasta w tej cgci.



