Uchwata Nr .....................
Rady Miasta Kalisza
zdnia ...

w sprawie uchwalenigMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennggejonie ulic:
Kmiecej i Torowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &ca 1990 roku 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. aws/ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20®z. 1945 ze zm.) oraz w zyzku z uchwad

Nr XXXIV/442/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28tego 2017 r. w sprawie przygienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege® w rejonie ulic: Kmiecej i
Torowej stwierdzajc, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustggtudium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastaliszads  przygtego uchwat

Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3Btbpada 2017 roku, Rada Miasta Kalisza
uchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoepnie ulic: Kmiecej
i Torowej, zwany dalej planem miejscowym, w grasitaokreglonych na rysunku planu
miejscowego, stanowtym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaltys

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stagowizahcznik nr 1 i lgdacy integraln
czgscig planu miejscowego;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamnejscowego, stanoyte
zalkcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore rigldo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich, stanowgce zagcznik nr 3.

§2
1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowegq pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica terenu obego planem ;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowzujace linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) wymiary;



6) napowietrzne linie elektroenergetyczmedniego nagkia;

7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektragegycznychéredniego nagcia;
8) zespot stanowisk archeologicznych;

9) stanowiska archeologiczne w zespole;

10) ostoja ptactwa btotnego;

11)granica terenu zamkgtego;

12) strefa zieleni wysokiej.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planejscowego magj charakter
informacyjny.
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Przedmiotem ustaheplanu g:

1) tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej ozaae symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i geWej] oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreaajiaczony symbolem: US;
4) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcymgktadow i magazynow, oznaczony
symbolem: U/P;
5) teren zabudowy ustugowej w zieleni gizonej, oznaczony symbolem: U/ZP;
6) teren parkingu w zieleni ugdzonej, oznaczony symbolem: ZP/KS;
7) teren obiektow i urdzen transportu kolejowego, oznaczony symbolem KK;
8) tereny zieleni urgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP;
9) tereny woéd powierzchniowyckrédlagdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;
10)tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symaiml 11T, 2IT, 3IT;
11)tereny komunikacji:
a) tereny drdg publicznych klasy gtdwnej, oznaczomalsgiami: 1KDG, 2KDG, 3KDG,
b) teren drég publicznych klasy zbiorczej oznaczomplsgiem: KDZ,
c) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczogmlsolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL,
d) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczeyebolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
e) tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW.

84
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si przez to ling wyznaczajcg minimalmg
odlegtas¢ budynku, wiaty lub ich c&ci od linii rozgraniczajcej tereny o rénym



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu, przy czym dopuszczaveysunkecia przed nieprzekraczaltini¢ zabudowy:

a)okapow i gzymsow zlokalizowanych na wysékiopowyzej 3,0 m od poziomu terenu:
do1,0m,

b)balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zetvanych, pochylni, ramp, wykuszy,

przedsionkéw, daszkéw nad wepmi, wiatrotapéw: do 2,0 m.

obowiazujacej linii zabudowy — rozumie s przez to ling, na ktérej nakazuje gssytuowa

minimum 50% dtugéci sciany elewacji frontowej budynku, przy czym line ltedzie linig

nieprzekraczak dla budynkéw gospodarczych, gasavych, wiat. Ponadto dopuszcza si

wysunkcia przed obowizujacy linie zabudowy:

a) okapow i gzymsow zlokalizowanych na wysé&opowyzej 3,0 m od poziomu terenu:
do1,0m,

b) balkondéw, galerii, tarasdéw, schodéw zetvanych, pochylni, ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkéw nad wepmi, wiatrotapéw: do 2,0 m.

powierzchni zabudowy— rozumie si przez to powierzchaiterenu zajta przez budynek w

stanie wykaczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona preag pionowy

zewretrznych krawdzi budynku na powierzchgiterenu. Do powierzchni zabudowy nie

wlicza sk:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani iche¢éei nie wystagcych ponad powierzchgi
terenu,

b) powierzchni elementéw drugadnych, np. schodow zewinznych, ramp
zewretrznych, daszkow, markiz, wystow dachowych, awietlenia zewgtrznego,

c) tarasow i powierzchni utwardzonych;

powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si przez to sum powierzchni wszystkich

budynkow, zlokalizowanych na dzialce, wyznacg@zez rzut pionowy zewirznych

krawedzi $cian budynkow na powierzchnierenu.

ustugach nieucazliwych — rozumie s¢ przez to ustugi, ktére nie powoduyprzekroczenia

standardéw jakdi srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego stareposiada tytut

prawny oraz niegzaliczone do przedsivzieg¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca

oddziatywa& nasrodowisko, w rozumieniu przepiséw @nych;

wysokasé budowli innych niz budynki — rozumie s¢ przez to wysok& budowli mierzog

od poziomu terenu w najrizym punkcie obrysu budowli do naj#gzego punktu budowli;

terenie — rozumie s} przez to powierzchai o okr&lonym przeznaczeniu izasadach

zagospodarowania, wyznacaama rysunku planu liniami rozgraniczaymi;

zabudowie blizniaczej — rozumie s} przez to zespot dwoéch budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych, potmnych na gsiednich dziatkach, styk@gych s¢ ze sobh bocznymi

scianami,

zabudowie szeregowej— rozumie Si przez to zespoét trzech lub ¢uej budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, patmych na gsiednich dziatkach, stykgych s¢ ze sob

bocznymi scianami z dwoch stron z wgtkiem skrajnych budynkéw w zespole, ktére

stykap sic jedm boczny $ciarg;

10)zieleni wysokiej —rozumie s¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysako

minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia mgleealizowa w dwoch rzdach, tak by
roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni.



Rozdziat 2

Ustalenia ogolne, obowgzujace dla wszystkich obszaréw olgfych planem miejscowym
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) lokalizacg nowych budynkéw przy zachowaniu o#laych na rysunku planu

nieprzekraczalnych i obow#ujagcych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1 nie obemijs dla budowli infrastruktury

technicznej.

86
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie okrdenia zasad ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

dostp do wod powierzchniowych i ich ochrprgodnie z przepisami oghnymi;

zakaz grodzenia nieruchodmd przylegtych do wdd publicznych w odlegéd
mniejszej nt 1,5 m od linii brzegowej cieku, zgodnie z przepisadrbnymi;

zakaz zalesiania terenu w odleglioco najmniej 3,0 m z obu stron od linii brzegowej
rowow melioracyjnych i ciekdw wodnych;

ochrorg przed hatasem i innymi czynnikami zmanymi z dziatalnéciag cztowieka
ostoi ptactwa btotnego zlokalizowanego na tereliSIoraz US;

zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze | potencjalnie zngce
oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepiséw @btnych, z wyjtkiem terenu
oznaczonego symbolem U/P, sieci iagatzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaici publicznej oraz z wytkiem przedsiwzig¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszbaej;

zagospodarowanie zielenvszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren

zagospodarowanie mas ziemnych pochogezh z wykopéw o dopuszczalnej
zawartdci substancji powodagych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowijane
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terer@leni towarzysgcej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich tekpoza obszar planu, zgodnie z przepisamilgmi;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekudicja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz zanieczyszczanieodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznegsradowisku ustala gj nakaz

dotrzymania dopuszczalnych poziomow halasu na aefrenpodlegacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami gmrymi, tj:

1)
2)

3)

dla terendbw oznaczonych symbolem: MN jak dla tewenirzeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing;

dla terenbw oznaczonych symbolem: MN/U jak dlanéwe przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe,;

dla terenu oznaczonego symbolem US:
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a) w przypadku lokalizacji ustugswiaty jak dla terenéw zabudowy zyganych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie
b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyiakreacji i wypoczynku jak dla
terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;
4) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP: w przypadializowania ustug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéekreacyjno — wypoczynkowych.

87
Zasady ksztattowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podiej s¢ ustalé.

88

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspéitczesnej ustala sa obszarze stanowisk archeologicznych i ich 2éspo

wyznaczonych na rysunku planu — w trakcie prac my@h posgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

89
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichngtanowacych:
tereny drog publicznych oraz tereny zielenigdzonej ustala si obowhzek zagospodarowania
i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placév sposéb umdiwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w pragpasadcbnych.

810
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olki®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odbnych, w tym terendw gorniczych, a take obszarow
szczegolnego zaguenia powodzi oraz obszarOw osuwania gimas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggsdarowania
przestrzennego wojewodztwa

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dardnb obiektéw podlegagych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow gmhych, w tym terenéw goérniczych, a #ak obszaréw
szczegolnego zagrenia powodzi, naraonych na niebezpiecistwo powodzi oraz zagronych
osuwaniem si mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennegowydpgwa nie podejmuje gustalé.



811
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

1. Nie wyznacza si granic obszarow wymaggych przeprowadzenia scale podziatow
nieruchomeci.
2. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalamiadziatu nieruchomiei ustala s
nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procgdigalania i podziatu:
1) minimalrg powierzchng dziatki budowlanej: 800 f
2) minimalmg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) Kkat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd0ddio 110°.

812
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowamieendw oraz ogranicdae w ich
uzytkowaniu, w tym terendw wygtzonych z zabudowy:
1. Ustala s¢:
1) pas technologiczny napowietrznych linii elektrogetycznychéredniego nagcia 15kV
o szerokéci po 5,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zg@drrysunkiem planu;
2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenow wyntaga ograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegu istniggych i projektowanych sieci infrastruktury techmeg.

8§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoygyesnéw komunikacji ustalaesi

1) drogi publiczne: KDG — klasy gtébwnej, KDZ — klasliarczej, KDL — klasy lokalnej, KDD
— klasy dojazdowej;

2) drogi wewrgtrzne — KDW,;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z kl&sdp i przepisami odfbnymi;

4) zachowanie aigtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegénjezdni,sciezek
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planuzorm zewrtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami gloinymi;

5) obstug komunikacyja w zakresie ruchu samochodowego z drog publiczayejdupcych
sie w granicach opracowania planu oraz poza granicgracowania planu, przy czym w
przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach puzinych o dwdéch rnych klasach
obstug komunikacyjm nalery zapewné od strony drogi o mszej klasie lub z drog
wewretrznych lub dojazdow;

6) lokalizacg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonychkavk parkingowe
zgodnie z przepisami ognymi;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, diayth i rozbudowywanych obiektow,
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wymogi parkingowe dla samochodow osobowychyezhej liczbie:

a) nie mniejszej ni 1,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowgdkerdy lokal
mieszkalny,

b) nie mniejszej ni 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych rdek&0ni
powierzchni aytkowej ustug,

c) nie mniejszej i 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych reeka00m
powierzchni aytkowej budynku produkcyjnego, sktadu, magazynu tigo mniejszej
niz 2 miejsca postojowe nax@e 10 0sOb zatrudnionych na zmianie;

d) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych rdykeeren
oznaczony symbolem IT,

e) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumarycgiiczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala sj:

1) podstawowe zasilanie w enefglektryczm z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze
stacji transformatorowo — rozdzielczych na waruhkakreslonych w przepisach og¢lonych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnyidet energii z wyczeniem sitowni
wiatrowych, biogazowni i instalacji fotowoltaiczniyo mocy powyej 100kW;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transfaomawvych poza liniami
rozgraniczajcymi drogi z zapewnieniem degu do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.

3. W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala s:
1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeckhapwe z
ogolnodostpnej sieci wodoeaigoweyj;
2) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonygilamie poprzez rozbudaevsieci
wodocihgowej wedtug warunkow okéenych w przepisach oglonych;
3) przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej naley uwzgkdnic wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdzgodnie z przepisami agimymi.

4. W zakresiezaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne
1) zaopatrzenie wgkza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacg sieci i uradzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisamigtoirymi.

5. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala s3 zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnyéhddet ciepta w tymzrodet energii
odnawialne;j.

6. W zakresiezaopatrzenia w gaz
1) ustala s} zaopatrzenie w gaz z ogolnodgmstej sieci gazowej;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikbwgaa ptynny — zgodnie z
przepisami odionymi.

7. W zakresieodprowadzaniasciekow ustala sj:
1) odprowadzanigciekow do oczyszczalniciekdw poprzez ogoélnodaging siet kanalizacji

7



sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanajizsemnitarnej dopuszczagsbdprowadzanie
do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych;

2) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnigarunki okrélone w przepisach
odrebnych.

8. W zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sikanalizacji deszczowej. W
przypadku braku midiwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogolnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwargzeren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych cpiz odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych waitozanieczyszcze okrelonych w
przepisach ogbnych;

3) dla terenow o funkcjach ustugowych i produkcyjnyeiposaonych w parkingi lub place
postojowe o0 powierzchni wkszej nz 0,1 ha, obowzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materiatow nie puseczajcych wéd opadowych do
podiaza.

9. W zakresiggospodarki odpadamiustala si postpowanie zgodnie z przepisami odnymi.

10. W zakresie ogollnych zasad modernizacji, rozbudowlgudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalasi

1) lokalizacg i rozbudow sieci i uradzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltademwagrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci zgodnie z przepisami ganymi,

3) realizacg nowych sieci infrastruktury technicznej w liniagdezgraniczajcych tereny droég,
z mazliwoscia odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki teremotechniczne lub
przestanki ekonomiczne warunkujch prowadzenie w innych terenach, za atkipm
terendw zielenii otwartej,

4) zachowanie istniegej sieci i urzdzen infrastruktury technicznej, ich ewentualn
modernizagj lub przebudow w oparciu o przepisy o¢lone.

814
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenéw
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzania i uytkowania
terendw nie podejmujecsustalé.

815
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala gioptate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shHiacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwigzanej z uchwaleniem planu:



1) dlaterenu U/P — 30%;
2) dla terenéw: MN, MN/U, US, U/ZP — 20%;
3) dla pozostatych terendéw — 0 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe, dotygze przeznaczenia terendw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r@&nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, zasad ksztattowammabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow

§16

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonyctoadgmi: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN:

1.

Ustala sg:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu,
oraz z uwzgjdnieniem ograniczezapisanych w 8§12, przy czym dla istgmjch budynkow
usytuowanych w cegci lub cataci przed wyznaczanw planie ling zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie, rozbudewi odbudow jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez line zabudowy;

3) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ndneje dziaice
budowlanej;

4) intensywnaé¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,35;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej:
40%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej:

a) dla zabudowy wolnostegej — 600 M,

b) dla zabudowy bfiniaczej — 400 )

c) dla zabudowy szeregowej — 306,m
z zastrzeeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;

7 minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziateyznaczonych pod infrastruktgr
techniczn;

8)  wysoka¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nieaeyyiz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub gavavego lub gospodarczo — gaoavego, wiaty — nie
wyzej niz 5,0 m;

9) geometria dachu: dach aqdie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

10) wykonczenie zewgtrzne budynkéw:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biaeaz cegta, kamiei drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czemwypbyzowej i antracytowej



11)

12)

oraz ich pochodnych;
dla terenéow 7MN, 8MN ze wzgllu na bezpgednie gsiedztwo z wodami
powierzchniowymisrodladowymi uwzgédnienie ogranicze w zagospodarowaniu terenu
zapisanych w 8 6 ust. 1 pkt 1 — 3;
lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6

13) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza si

1)

zachowanie istniegych budynkow niespetniggych ustalé planu w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zachowanie istniggych budynkow o funkcji innej aidopuszczalna;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nieniepszej nk 90% minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych podanych w ustktlw przypadku gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej ggej niz w przypadku nieskorzystania z tego
dopuszczenia;

4) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku gatawego, gospodarczego lub gospodarczo - zgavago
bezpdrednio przy granicy dziatki.

817
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonychagmi: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U:

1. Ustala s¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzmustugami;
lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzgkdnieniem ogranicZe zapisanych w 812, przy czym dla ista®jch budynkow
usytuowanych w c&ci lub caldci przed wyznaczanw planie ling zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie, a rozbudew odbudow jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez ling zabudowy;
lokalizacg ustug wyhcznie nieucizliwych;
lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, gkdnego budynku
mieszkalno — ustugowego, albo jednego budynku wstego na jednej dziatce budowlanej;
intensywnaé¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej:

a) dla zabudowy wolnostegej — 600 m,

b) dla zabudowy bliniaczej — 400 rf

c) dla zabudowy szeregowej — 306,m
z zastrzeeniem pkt 8 oraz ust. 2 pkt 3;
minimalna powierzchnia dzialek nie dotyczy dziatelyznaczonych pod infrastrukiur
techniczn;
wysoka¢:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku rkeEsp — ustugowego lub
ustugowego — nie wagj niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub gavavego lub gospodarczo — ganavego, — nie wyej
niz 5,0 m;

10)geometria dachu: dach agdie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

11)wykonczenie zewetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym bia@ez cegta, kamiei drewno w
barwach naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czemwypbgzowej i antracytowej
oraz ich pochodnych;

12)lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6

13)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt. 5.

2. Dopuszcza si

1) dla budynkow istnigicych w dniu uchwalenia planu niespelg@jch ustalé planu w
zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy pdmbie i remoncie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie kogeq geometrii dachu,
powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powidnzic biologicznie czynnej oraz
intensywndci zabudowy;

2) zachowanie istniggych budynkéw o funkcji innej ni dopuszczalna z prawem ich
przebudowy;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nieniepszej nk 90% minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych podanych w ustktlpw przypadku, gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej geej niz w przypadku nieskorzystania z tego
dopuszczenia;

4) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku gatawego, gospodarczego lub gospodarczo - zgavago
bezpdrednio przy granicy dziatki.

§18

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiJS:

1. Ustala s¢:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa — ustug spoekreaciji;

2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzgkdnieniem ograniczezapisanych w 812;

3) lokalizacg zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodrd rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji budynkow garawych;

5) intensywndé¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

7) wysoka¢ zabudowy: nie wiej niz 14,0 m;

8) geometria dachu: dach adie nachylenia potaci dachowej od 0° do 18°;

9) wykonczenie zewetrzne budynkow:
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a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym bia@ez cegta, kamiei drewno w
barwach naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czeweypbgyzowej i antracytowe;
oraz ich pochodnych;

10)ze wzgtdu na bezpoednie gsiedztwo z wodami powierzchniowymirodladowymi

uwzgkdnienie ograniczew zagospodarowaniu terenu zapisanych w 86 ust.1 pi3;

11)lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6
12)dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5;
2. Dopuszcza si

1) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacg ustug dwiaty i kultury;
3) lokalizacg ustug handlu, gastronomii o powierzchniytkowe] ustug nie wikszej ng
500nt.
819
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymbJ/P:
1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiekty produkggkitady i magazyny;
2) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzglkdnieniem ograniczezapisanych w 812;
3) intensywndé¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlaney:
20%;
5) wysoka¢ zabudowy: nie wiej niz 15,0 m;
6) geometria dachu: dach aqdie nachylenia potaci dachowych od 0° do 18°;
7) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pkT 6
8) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5;

2. Dopuszcza si lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury techniczne.

§20

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymbJ/ZP:

1. Ustala s¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa w zielerydranej;

lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyairysunku planu, oraz z
uwzgkdnieniem ograniczezapisanych w 812;

lokalizacg ustug nieucizliwych — ustug handlu, kultury, gastronomii, spoituekreacji
zwigzanych z obstugzabudowy mieszkaniowej;

intensywnd@¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

wysokas¢ zabudowy: nie wiej niz 10,0 m;
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7) geometria dachu: dach adie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
8) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pki 6
9) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza si
1) lokalizacg obiektow i uradzen sportowych, rekreacyjnych;
2) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

8§21
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiZP/KS:
1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie: parkingi w zieleni parkowej;

2) zakaz zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpewierzchni dziatki: 50%;
4) lokalizacg drzew wysokich zgodnie z przepisami gaitymi, z uwzgédnieniem ogranicze
wynikajacych z bezpgredniej lokalizacji z terenami kolejowymi;
5) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

§22

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP:

1. Ustala s¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielenjdeane;;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpewierzchni dziatki 75%;

3) lokalizacg sciezek pieszych, rowerowych, wdzenr sportowo — rekreacyjnych, placow gier
i zabaw, obiektow matej architektury jak tawek, tamn itp.:

4) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ze wdglna bezpoednie gsiedztwo z wodami
powierzchniowymisrédlagdowymi uwzgédnienie ogranicae w zagospodarowaniu terenu
zapisanych w 8§ 6 ust.1 pkt 1 — 3;

5) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.

2. Dopuszcza si lokalizacg obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej w tyngciezek
rowerowych.

§23

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1. Ustala s¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchnioweédlagdowe;
2) ochrorg istniegcych zbiornikdw wodnych oraz wdzer melioracyjnych;
3) dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.
2. Dopuszcza st
1) lokalizacg urzzgdzen stuzacych prowadzeniu gospodarki wodnej i obstudze tyome) w
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tym ktadki, pomosty, zjedzalnie itp.;

2) przebudow, rozbudow i modernizagj zbiornikdbw wodnych i urgdzen melioracyjnych
zgodnie z przepisami ogynymi;
3) lokalizacg urzadzen sportowych;
4) lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury techniczne.
8§24
W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi: 11T, 2IT, 3IT ustala si

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;

lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej;

intensywndé¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpswierzchni dziatki - 10%;
geometria dachu: dach gdie nachylenia potaci dachowych od do 18 ;
wysokas¢ zabudowy: nie wiej niz 6,0 m;

lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 813 ust. 1 pkT 6

dostp do terenu zgodnie z 813 ust. 1 pkt 5.

8§25

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiKK ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow adaen transportu kolejowego;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisamélmaymi.
8§26
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi: 1KDG, 2KDG, 3KDG ustalagi

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy gtownej;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) w przedziale midzy 28,0 m a 35,0 m — dla terenu 1KDG, wscz jako fragment drogi
poza granicami planu,

b) nie mniejsza i 35,0 m — dla terenu 2KDG,

c) w przedziale midzy 8,0 m do 13,0 m — dla terenu 3KDG, jako fragimmwszerzenia
drogi, znajdujcej sk poza granicami planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i teicinej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§27

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoosymiKDZ ustala st

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy zbiorczej;
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2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza

niz 25,0 m;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i t@icinej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§28
W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonyctbadgmi: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL ustala sj:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) nie mniejsza i 20,0 m — dla terenu 1KDL,
b) w przedziale midzy 0,5 m do 5,5 m — dla terenu 2KDL, jako fragmpaoszerzenia
drogi, znajdujcej sk poza granicami planu,
C) nie mniejsza 11 15,0 m — dla terenu 4KDL,
d) w przedziale od 0,0 m do 19,0 m — dla terenu 8K&hojfragment poszerzenia drogi,
znajdupcej st poza granicami planu,
e) nie mniejsza i 5,0 m — dla terendw 9KDL, 10KDL jako fragment perzenia drogi,
znajdupcej sk poza granicami planu,
f) nie mniejsza i 12,0 m — dla pozostatych terenow;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i teicknej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§29

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wshiaow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonyclbagmi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy dojazdowej;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza
niz 10,0 m;

3) dla terenu 6KDD lokalizagj placu do nawracania na nieprzelotowymndo drogi o
minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie sunkiem planu;

4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i teicknej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

830

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslkkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonyclbagmi: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW]13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW stala sj:

1) przeznaczenie: droga wegirena,;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza ni
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a) 10,0 m — dla terenéw 6KDW, 9KDW, 12KDW, 15KDW, 16D
b) 8,0 m — dla pozostatych terendw;

3) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW, 8KW, 10KDW, 11KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDVY, lokalizag placu do nawracania na nieprzejezdnymdkodrogi
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnrgsuinkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i teickanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaacowe

8§31
Wykonanie uchwatly powierza¢sPrezydentowi Miasta Kalisza.

8§32

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidoniUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

16



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....................
Rady Miasta Kalisza
zdnia ..o

w sprawie: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggaejonie ulic: Kmiecej i
Torowej”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 8@,0Potaony jest w odlegiéci ok. 3,5
km na potudniowy zachdéd o8rodmigcia miasta Kalisza. Od strony wschodniej teren
ogranicza ul. Piwonicka oraz odcinek linii kolejgweelacji £0dz Kaliska - Tuplice). Od
strony zachodniej natomiast przebiega ul. Suligtkaj a potudniow granie¢ opracowania
wyznaczag tereny rolnicze, fragment ul. Stoviiskiej oraz ciek wodny Piwonia. Na po6inoc od
obszaru opracowania wyglja tereny intensywnie zurbanizowane, zainwestowadevige
przez zabudow mieszkaniow (teren osiedla Zagorzynek) oraz zabudoprodukcyjno -
ustugows wraz z towarzysgea jej infrastruktug techniczg. Przy zachodniej i potudniowej
granicy opracowania domirgjereny rolnicze ggciowo zainwestowane przez budownictwo
mieszkaniowe oraz drobne ustugi.

W granicach opracowania znajdugic gtdwnie tereny rolnicze: grunty ornegkl, sady

I pastwiska. Na analizowanym terenie vwepstie zabudowa zagrodowa oraz pojedyncza
mieszkaniowa jednorodzinna. W poétnocnegsck opracowania zlokalizowane jest jezioro U

Grona wraz z zielepi otaczajca, zaktad produkcyjny oraz budynek Delegatury
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochromyodowiska. Teren opracowania w kierunku wschod-
zachod przecina ul. Kmieca.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego sporglzony zostat na
podstawie uchwaty Nr XXXIV/442/2017 Rady Miejskigplisza z dnia 23 lutego 2017 r. w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege
w rejonie ulic: Kmiecej i Torowe).

3. W ,Studium uwarunkow i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miksiesza”,
przyjetego uchwag Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 38topada 2017 roku
analizowany obszar znajdujegcsna terenach przeznaczonych pod zabudavieszkaniow
jednorodzing, mieszkaniowo — ustugay ustugowo — przemystaw i tereny zieleni
urzadzonej.

4. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania zied§inistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajgcej zgo@ na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nieroénigraz nie wymagat
uzyskania decyzji wytajacej zgo@ na przeznaczenie gruntovéigch na cele niekae.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniwbgpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miasta Kalisza ickwe] procedurze tworzenia planu
stwierdzita,ze przygte w projekcie rozwizania nie naruszajustalés Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego misaliaza.

6. Do planu zostaty spogdzone:

a) ,Prognoza oddziatywania narodowisko miejscowego planu zagospodarowania



8.

9.

10.

przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej”,

b) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscawgrdanu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej”.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 20@8 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1945 ze zatpke zgodnie z przepisami athnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego w rejonie ulic: Kmiecej

| Torowej uzyskat niezgdne opinie i uzgodnienia.

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowgrizestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy g¥cczekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. JednocZeie w procesie planistycznym zapewnionoziveosé udziatu spoteczestwa
na poszczegolnych etapach procedury planistycynej,

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, mang BIP Urzdu Miasta Kalisza
oraz w sposob zwyczajowo przty w miescie w dniu 22 marca 2017 r. o przyseniu
do sporzdzenia miejscowego planu i miwosci sktadania do niego wnioskow w
terminie do dnia 21 kwietnia 2017 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, mangt BIP Urzdu Miasta Kalisza
oraz w sposéb zwyczajowo przty w miescie o wytazeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgdu w ustawowym terminie (tj. od dnia 5 lipca 2018a 3 sierpnia
2018 r.), terminie dyskusji publicznej (17 lipcal80r. godz. 13.00) i niwosci
skiadania uwag do projektu planu w terminie do Bfpmia 2018 r. W ustalonym
terminie wptyrety trzy uwagi oraz dwie uwagi po terminie, ktérythPrezydent Miasta
Kalisza nie uwzgidnit.

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowgrizestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagdamwania przestrzennego w rejonie
ulic: Kmiecej i Torowej w ustawowym terminie wphijeden wniosek od os6b prywatnych
oraz 19 pism od instytucji. Postulaty instytucjk ja os6b prywatnych zostaly rozpatrzone
I czesciowo uwzgbdnione na etapie opracowywania projektu miejscowepgianu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta Kalisza pada uchwa¢ nr LVIII/753/2018 z dnia 27 wrZaia 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i
Torowej”. Wojewoda Wielkopolski pismem znak KN-131.1.549.2018.8 z dnia 26
pazdziernika 2018 r. zawiadomit o wszgiu postpowania nadzorczego w sprawie
stwierdzenia niewaosci podgtej uchwaty, a 31 palziernika 2018 r. rozstrzygggiem
nadzorczym znak KN-1.4131.1.549.2018.8 orzekt avaigosci uchwaty nr LVIII/753/2018 z
dnia 27 wrzénia 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego plarmagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowejze-wzgédu na istotne naruszenie prawa.
Prezydent Miasta Kalisza pismem znak WBUA.6721.0B027 z dnia 23 listopada 2018 r. za
posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego 2z skarg na rozstrzygricie nadzorcze
Wojewody Wielkopolskiego do Wojewoddzkiegoadsi Administracyjnego w Poznaniu
orzekajce niewanos¢ uchwaty nr LVIII/753/2018 z dnia 27 wraeia 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i
Torowej”. Wojewoda Wielkopolski pismem skierowanymdo Wojewddzkiego &lu



Administracyjnego znak KN-1.4131.1.549.2018.8 zad@D grudnia 2018 r. wniést o oddalenie
skargi na rozstrzygecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego z dnia 3ida#ernika 2018 r.
orzekagcego niewanos¢ uchwaty nr LVIII/753/2018 Rady Miasta Kalisza zi@27 wrzénia
2018 r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planuasggpdarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kmiecej i Torowej” oraz zawieszenie pgsbwania do czasu prawomocnego
rozstrzygngcia skargi Wojewody Wielkopolskiego na uchwahr XLVI/566/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r. wapie ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”.

Wojewodzki Sd Administracyjny po rozpoznaniu w dniu 12 lutegdlQ r. na posiedzeniu
niejawnym sprawy ze skargi Prezydenta Miasta Kalisza rozstrzyggcie nadzorcze
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 jmziernika 2018 r. znak KN-1.4131.1.549.2018.8 w
przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodaria przestrzennego postanowit
odrzuct skarg (Sygn. akt IV SA/Po 1246/18).

11. W trakcie ponownego procedowania projektu miejsgmweplanu zagospodarowania
przestrzennego od etapu wigmia projektu planu do publicznego wall zrealizowano
wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o0 planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy g¥cczekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczmie w procesie planistycznym zapewnionoziveosé udziatu spoteczestwa
na poszczegllnych etapach procedury planistyczpepgtoszono i obwieszczono w prasie
publicznej, na stronie BIP Ugdu Miasta Kalisza oraz w sposéb zwyczajowo ptzyjw
miescie o wytaeniu projektu planu miejscowego do publicznego gdgl w ustawowym
terminie (tj. od dnia 7 marca 2019 r. do 28 marfar.), terminie dyskusji publicznej (18
marca 2019 r. godz. 10.00) i nhevosci skladania uwag do projektu planu w terminie do 1
kwietnia 2019 r. W ustalonym terminie nie wpdjynzadne uwagi.

12. W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowgnizestrzennego
zrealizowano wymogi wynikage z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospedaria przestrzennego ustala zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksatenia tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w @bpzge ograniczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujgce linie zabudowy, okkégenie geometrii dachéw, wykezenia budynkow, oraz
okreslenie  minimalnego udzialu powierzchni biologiczniezynnej oraz okrdenie
intensywndci zabudowy, co zapewnia realizacjvymaga tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonigam i krajobrazowych oraz wymaga
ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngw rolnych i lénych.

W zakresie wymagaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOdw pgidj ustalenia mage

na celu ochron wystpujacego na obszarze opracowania stanowisk archeofogibz

I stanowisk archeologicznych w zespole. Na obszargewystpuje natomiastaden obiekt
wpisany do rejestru zabytkow jak rowaierak jest obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i obiekté¥astruktury technicznej na catym obszarze
zabezpieczono nmitwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebapewnienia
odpowiedniej ildci i jakosci wody.

W planie zawarto zapisy pozwaleg na uwzgldnienie wymaga ochrony zdrowia oraz
bezpieczéstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb niepetnosprawnych (m. in. zapidy do
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

zasad ochronysrodowiska, szczegolnych warunkoéw zagospodarowarmieenbw oraz
ograniczé& w ich wytkowaniu, koniecznéei zapewnienia miejsc parkingowych dla oso6b
niepetnosprawnych).

Obszar opracowania nie jest elyjobowigzujacym planem miejscowym.

Ustalapc przeznaczenie terenu wyxemo interes publiczny i prywatny, w tym wnioski
ztozone przez wigcicieli nieruchoméci w zakresie zmiany zagospodarowaniag$ciz
przedmiotowego terenu z jednej strony oraz zasd&dpotrzeby wyznaczenia publicznych
terenow w tym komunikacji — z drugiej.

Spelnione zostaty warunki wynikgje z art. 1 ust. 4 ustawy obszar planu zlokalizgwjast
bezpdrednio przy istnigjcych i projektowanych drogach publicznych — w olbsgao
ksztaltupce] st strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wdgl na dobre
skomunikowanie siegiprojektowanych drég publicznych — uchwalenie plael spowoduje
zwickszenia transportochtongm uktadu przestrzennego.

Przysgpienie do sporglzenia projektu miejscowego planu zagospodarowairziestrzennego
w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej, wynikato z woliaprojektowania funkcjonalnego terenu
miasta, jak réwniz dostosowanie obszaru etggo opracowaniem do ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego micaliaza.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny jeszczelusym stopniu niezainwestowane.
Uruchamiagc je pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej i ustugojest jak najbardziej
uzasadnione z uwagi nazjistniepce lub powstajce, tzsame zainwestowanie na tym terenie.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodar@nazestrzennego nie narusza ustale
Studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego midstdisza
uchwalonego uchwatXLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30tiipada 2017 roku.
Na terenie miasta Kalisza spgtzono uchwat Rada Miejskiej Kalisza w sprawie aktuadob
studium uwarunkow@ai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego — X¥263/2016 z
dnia 31 marca 2016 roku. Z analizy aktudlia@apisow Studium dla miasta Kalisza pttgj
uchwah nr L/327/98 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 czeanl998 r (zmieniona uchvealNr
XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 emea 2005 roku i uchwat nr
XXXVI/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 w&snia 2009 roku) stwierdzonq; stato
si¢ nieaktualne w cakmi. Natomiast aktualré obowihzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostata zweryfik@wa ramach ,nowo powstatego”
Studium. Rozwgzania projektu planu gs wiec zgodne z wynikami ww. analizy
I obowigzujgcego Studium przygiego uchwat nr XLVI/566/2017 z dnia 30 listopada 2017
roku.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pzegsego bdzie wpltywa& na finanse

publiczne, w tym na bugt miasta, zgodnie z zaeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych weakenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: é€m)i i Torowej”. Zgodnie z nimi

uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestoyea pod zabudowdaje dodatni bilans

dla miasta. Dodatkowo w przeagu dziesicioletniego okresu obowzywania planu koszty

poniesione w zwizku ze sporgdzeniem planu zwr@c sie. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadtaealizacji planu, zaréwno pod wzdem ekonomicznym,

jak i formalno — prawnym.



19.

20.

21.

Prezydent Miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt wv. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Rad#iasta projekt planu wraz z kst
nieuwzgkdnionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy aplaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestregga w rejonie ulic:
Kmiecej i Torowej” z zastosowaniem procedury przizianej ustaw o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstgwgwne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscgoe planu zagospodarowania
przestrzennego pozwadapa planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowejgemtizinnej

i ustugowej, ustugowej oraz obiektow produkcyjnycektadéw i magazyndéw, przy
jednoczesnym zapewnieniu Wavego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyszym podcie prac planistycznych byto uzasadnione.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.1
Krystian Kinastowski
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr ..............ccceee
Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmieadjorowe,j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowargaspadarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1945 ze zm.) rozstrzygacssnasipuje:

81
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospouiarpveastrzennym
(Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) projekt zostat iytty do publicznego wgtlu po raz pierwszy
w dniach od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. Uwagizmao bylo skiada
do 24 sierpnia 2018 r. Po raz drugi projekt zostat wohy do publicznego wgtu w dniach
od 7 marca 2019 r. do 28 marca 2019 r. Uwagimadyto sktadado dnia 12 kwietnia 2019 r.

§2
Po pierwszym wytgeniu, w ustalonym terminie wptgly trzy uwagi ktérych Prezydent Miasta
Kalisza nie uwzgldnit. Po drugim wytaeniu, w ustalonym terminie nie wplghy zadne uwagi. W
zwigzku z czym Rada Miasta Kalisza rozstrzgigno sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerrgmoanie

z zahczonym wykazem.



Zatacznik nr 2

Uchwaty Nr

Rady Miasta Kalisza

z dnia

ROZSTRZYGNI ECIE RADY MIASTA KALISZA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWA G WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR ZENNEGO
W REJONIE ULIC: KMIECEJ | TOROWEJ

Rozstrzygnjcie
Nazwisko | im Ustalenia Rozstrzygnjcie Rady Miejskiej Kalisza
5 azwisk Odl Im@i(' Oznaczenie projektu Prezydenta Miasta Kalisza zahcznik do
w +a\5\?u noarzgiijzi\cnpnsé' ! nieruchomeci, planu dla w sprawie rozpatrzenia uchwaty nr
Lp p y . g . yJ J Tresé uwagl ktérej nleruchoméCL UWag' ................................ Uwagl
uwagi i adres o 7 dnia
) dotyczy ktorej ..............
zglaszajcego
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwaga uwaga ; ; uwaga . .
; nieuwzgédnio ; nieuwzgkdnio
uwzgkdniona uwzgkdniona
na na
1. | 21.08.2018r. Osoba fizyczna = Z planowanych rozwzan Dz. nr 46/3 2MN/U- zabudowa + + Projekt planu
komunikacyjnych (4KDW i (obreb 148 mieszkaniowa nie zaktada
3KDG) wynika,ze w Piwonice jednorodzinna z naruszenia
projekcie planu nie zostat Kol.Zach.) ustugami; istniegcego
uwzgledniony budynek 3KDG - teren drog budynku
mieszkalny jednorodzinny, publicznych - klasy jednorodzinne
ktory zostat gtownej, 4AKDW — go.
zinwentaryzowany teren drog
31.10.2017r.. Sprzeciw na wewretrznych
planowane prowadzenie ww.
drég, gdy jest on niezgodny
Z istniepcg zabudowy.
2. 23.08.2018r., Osoba fizyczna | Sprzeciw do wyznaczonych Dz. nr 31 (obgb 2MN/U, 4AMN/U + + Uwaga
ulic 3KDL oraz 11KDW 148 Piwonice -zabudowa nieuwzgledni
(brak zgody na podziat Kol.Zach.) mieszkaniowa onaze
nieruchomosci). Na jednorodzinna z wzgledu na

2




wskazanej dziatlce znajduj

D

ustugami; 3KDL,

sie wysypiskosmieci i
segregacje odpaddw.

zachowanie
sie dom jednorodzinny oraz 5KDL- teren drogi racjonalnego
zostata wydana decyzja o publicznej klasy uktadu
ustaleniu warunkow lokalnej; 11KDW- komunikacyjn
zabudowy na rozszerzenie teren drogi ego
siedliska. wewretrznej; 2KDD-
teren drogi publicznej
klasy dojazdowej; 3IT
— teren infrastruktury
technicznej
22-08-2018r., Osoby fizyczne Nie wyraza sk zgody na Obszar MN- zabudowa Plan
kolejne budowanie zakltadéw opracowania mieszkaniowa miejscowy,
chemicznych czy ustug o mpzp jednorodzinna; MN/U- teren ,Jeziora
podobnym charakterze zabudowa u Grona:
(wysypiskasmieci, mieszkaniowa przeznacza
segregacja odpadéw czy jednorodzinnai pod zabudow
inne). Na wielu ustugowa; US- ustugovy-
nieruchoméciach jest zabudowa ustugowa- ustugi sportu
prowadzona dziatalrso ustug sportu i rekreacji.
rolnicza, ktéra stanowi rekreacji; U/P- Nie
jedynezrédio utrzymania dla zabudowa ustugowa przewiduje
wiascicieli gospodarstw oraz obiekty sig, na terenie
rolnych. Toczy sj ciagle spor produkcyjne, sktady i objetym
i zmiana decyzji odrimie magazyny; U/ZP- planem
zagospodarowania ,Jeziora u zabudowa ustugowa w lokalizaciji
Grona” wraz z terenem zieleni uradzonej; wysypiska
przylegtym przy ul. ZP/KS- teren parkingl smieci i
Piwonickiej, Metalowcow w zieleni uradzonej; segregaciji
gdzie migci si¢ firma MTM ZP- zielé urzadzona; odpadow.
Industries i do tego planuje

WS- wody
powierzchniowe
srédlgdowe; IT-teren
infrastruktury
technicznej; KDG-
drogi publiczne klasy
gtownej; KDZ- drogi

publiczne klasy
zbiorczej; KDL- drogi
publiczne klasy
lokalnej; KDD- drogi
publiczne klasy
dojazdowej; KDW-

drogi




Zatacznik nr 3
Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowynigmie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej investycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zada wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowanagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003

(Dz. U. z 201 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miastadgalirozstrzyga co ngpuje:

81
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagiesmavania dotyczy terenu gziowo uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, l@cznacznym stopniu niezagospodarowanego. Gtownym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowantareny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ustugrepo rekreacji, a take tereny zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zielerzgdzonej, drég publicznych i wewtrznych wraz

z infrastruktug im towarzyszca.

§2

Sposbb realizacji inwestycji z zakresu infrastrakttechnicznej - komunikacyjnej, ktére naledo zada

wiasnych gminy:

1. Plan zaktada lokalizagjnowych drég miejskich, ktére stana@wbdeda obcihzenie budetu miasta ze
wzgledu na konieczni ich budowy, rozbudowy oraz utrzymania .

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prdmiéa beda wiasciwe przedsibiorstwa, w
kompetencji ktérych by rozwdj sieci: wodoggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazocigowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagakrowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw oglinych. Zadania w zakresie gospodarki odpadamiz@aéine bda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenzggonie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw oglinych.

2. Za podstaw przyjecia do realizacji zada okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore najedo zadéa wtasnych miasta, stanofvbeda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Miasta Kalisza.

3. Okreslenie termindbw przygpienia i zakdéczenia realizacji tych zada ustalone &dzie wedtug



kryteriow i zasad przgiych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Istyeyjnego Miasta

Kalisza.

W przypadku zadapublicznych wylonienie wykonawcy powinno odbyinsic w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowtipublicznych.

Inwestycje realizowane magby¢ etapowo w zalosci od wielkaci srodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

83

W planie dla calego obszaru opracowania dopuszcdokalizacg obiektow lub sieci infrastruktury

technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zalirinfrastruktury technicznej, ktére najedo zada

wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycjigbizie odbywa si¢ poprzez:

1.
2.

1.

wydatki z budetu miasta;

wspotfinansowaniérodkami zewgtrznymi, poprzez bugt miasta — w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorgdu wojewddztwa,

3) dotacji i paryczek z funduszy celowych,

4) kredytow i payczek bankowych,

5) innychsrodkéw zewstrznych.

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozunvecharakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, azéaltaicicieli nieruchomeci.



