Uchwała  nr XXI/337/2004

Rady Miejskiej Kalisza





z dnia 30 czerwca 2004 roku
w  sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej od wybudowania infrastruktury technicznej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 
( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 146 ust.2 ustawy 
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z późn. zm. ) uchwala się co następuje:

§ 1

Ustala się opłatę adiacencką w wysokości 35 % różnicy miedzy wartością, jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej, 
a wartością jaką nieruchomość miała po ich wybudowaniu.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie 

               do uchwały Nr XXI/337/2004 Rady Miejskiej Kalisza 

                                    z dnia 30 czerwca 2004 roku

w  sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej od wybudowania infrastruktury technicznej

Opłata adiacencka jest to opłata ustalona w związku ze wzrostem wartości nieruchomości spowodowanym budową urządzeń infrastruktury technicznej z udziałem środków Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego albo podziałem nieruchomości.

Opłatą adiacencką objęte są nieruchomości bez względu na ich rodzaj
i położenie, jeżeli urządzenia infrastruktury technicznej zostały wybudowane
z udziałem środków Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego,
z wyłączeniem nieruchomości przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne i leśne.

Zgodnie z art. 145 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz. U. 2000r. Nr 46, poz. 543 z późn. zm. ), organem do ustalania opłaty adiacenckiej jest  wójt, burmistrz, prezydent miasta, który może w drodze decyzji ustalić opłatę każdorazowo po urządzeniu lub modernizacji  drogi, albo po stworzeniu warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej.

Ustalanie i wysokość opłaty adiacenckiej zależą od wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej i wynosi nie więcej niż 50 % różnicy między wartością jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń, a wartością jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu.

Do stwierdzenia faktu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku budowy lub modernizacji urządzeń infrastruktury technicznej uprawnieni są rzeczoznawcy majątkowi, którzy określają wartość danej nieruchomości przed wybudowaniem urządzeń i po ich wybudowaniu, według stanu i cen na dzień wydania decyzji 
o ustaleniu opłaty adiacenckiej.


Ustalenie opłaty adiacenckiej może nastąpić do 3 lat od dnia urządzenia lub modernizacji drogi albo stworzenia warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej.


Na wniosek właściciela nieruchomości opłata adiacencka może być rozłożona na raty roczne w okresie do 10 lat. Raty podlegają oprocentowaniu prz zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.


Na poczet opłaty adiacenckiej zalicza się wartość świadczeń wniesionych przez właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości, w gotówce lub w naturze, na rzecz budowy poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej.



Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwały.


Przed złożoną propozycją ustalenia stawki procentowej opłat adiacenckich dla miasta Kalisza dokonano analizy funkcjonujących stawek opłaty adiacenckiej w innych miastach (gminach). Zobrazowanie powyższego przedstawiono w poniższej tabeli.

Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej  z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanej budową infrastruktury technicznej w nw gminach

Lp.                   
Gmina
Wysokość stawki procentowej



50 %
35%
30%
25%
10%
7%
5%
0%

1. 
Koszalin
X








2.
Iława






X


3.
Pyskowice
X








4.
Łódź







X

5.
Wrocław

X







6.
Cieszyn


X






7.
Olsztyn



X





8.
Warszawa Ursynów



X





9.
Ustka
X








10.
Mrągowo
X








11.
Płock





X



12.
Bielsko Biała




X




13.
Elbląg
X








14.
Bydgoszcz


X






15.
Zielona Góra
X








16.
Kędzierzyn Koźle

X







17.
Jarosław
X








18.
Swarzędz
X








19.
Ostróda


X






20.
Strzelce Opolskie


X








8
2
4
2
1
1
1
1


Z powyższej tabeli wynika, iż najczęściej przyjmowaną stawką opłaty adiacenckiej z tytułu realizacji infrastruktury  była stawka 50 %.


Jest to spowodowane tym, że sposób obliczania opłat powoduje obciążania właściciela bardzo niewielką kwotą, dlatego tylko wyższa stawka daje możliwość uzyskania realnego dochodu przez gminę.  Stawki 10 % czy nawet 20%  mogą powodować, że kwoty poniesione na ustalenie wzrostu wartości nieruchomości 
( sporządzenie operatu szacunkowego i inne ) są wyższe niż ustalona opłata.


Wobec powyższego, po dokonanej analizie istniejących stawek procentowych opłat adiacenckich w innych miastach, podjecie niniejszej uchwały uważa się za uzasadnione.


Uchwała rodzi skutki finansowe w budżecie miasta.

