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Dopisz swojq historie Prezydent Miasta Kalisza
WBUA.0003.0001.2026 Kalisz, 12 marca 2026 roku
D2026.03.01853
Pan
Dariusz Grodzinski
Radny

Rady Miasta Kalisza

Szanowny Panie Raadny,

w odpowiedzi na Pana kolejng interpelacje w sprawie Planu Ogdlnego
Miasta Kalisza nalezy wskazag, ze tres¢ formutowanych przez Pana pytan nie jest
merytoryczna i $wiadczy o braku znajomosci zagadnienia.

Powyzsze wskazuje, iz organizowane przeze mnie spotkania 4 listopada 2025
roku oraz 12 lutego 2026 roku, na ktérych projektanci szczegdtowo omawiali
sposob i wytyczne do sporzgdzenia projektu planu ogdlinego, byty potrzebne. Brak
Pana obecnosci na powyzszych spotkaniach mimo imiennego zaproszenia, dzisigj
skutkuje szerzeniem dezinformacji wérdéd mieszkancow i brakiem wsparcia
merytorycznego — Pana jako radnego — przy procedowaniu jednego
z najtrudniejszych dokumentéw planistycznych dla miasta.

Nawigzujgc do tresci Pana pytan wyjasniam, iz zaden przepis nie okresla
Jproporcji” co do powierzchni poszczegodlnych stref. Ustawa narzuca natomiast
ograniczenia co do mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowq oraz tzw. obszardw uzupetnienia zabudowy. Dla naszego miasta
powierzchnia mozliwa do wyznaczenia zostata w catosci wykorzystana.

W poprzedniegj interpelacji wskazywatem Panu, iz dane demograficzne
(opracowane na podstawie danych GUS) i wskazniki chtonnosci zostaty
szczegotowo opisane w uzasadnieniu do projektu Planu Ogdlnego
opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Kalisza. Polecam
ponownie zapoznanie sie z tresciq uzasadnienia.
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W tym miejscu chciatbym podkreslic, iz na etapie konsultacji spotecznych,
oprécz otwartego spotkania, istniata takze mozliwos$e¢ konsultacii z projektantami
w formule online. Wiele osob skorzystato z takiej mozliwosci i na tym etapie rowniez
wiele wagtpliwosci udato sie wyjasnic.

W kwestii poszerzenia obszaru zabudowy — jak juz wyzej wspomniatem —
obszar ten dla miasta Kalisza zostat wykorzystany w catosci. W miare powstawania
nowej zabudowy, w kolejnych edycjach planu ogdlinego na pewno bedzie
on ulegat modyfikacjom. Wszystko bedzie zalezato od determinacji inwestorow
i powstawania kolejnych budynkdw mieszkalnych w oparciu o warunki zabudowy
lub miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Z powazaniem
w z. Prezydenta Miasta Kalisza
l...0
Grzegorz Kulawinek
Wiceprezydent Miasta Kalisza
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o Kalisz, dn. 26 lutego 2026 r.
Koalicja

Obywatelska

Sz. P.
Krystian Kinastowski
Prezydent Miasta Kalisza

INTERPELACJA
w sprawie Planu Ogodlnego Miasta Kalisza
Panie Prezydencie,

dziekuje za odpowiedZ na mojg interpelacje dotyczacg Planu Ogdlnego Miasta Kalisza.
Niestety, Pana odpowiedz ma charakter ogélny i proceduralny, podczas gdy zadalem
bardzo konkretne pytania merytoryczne, na ktére nie otrzymatem odpowiedzi. Albo nie
czyta Pan tresci interpelacji — w ogodle lub ze zrozumieniem — albo celowo unika Pan
odpowiedzi na konkretne pytania.

Rozumiem uwarunkowania prawne i terminowe dotyczgce uchwalenia Planu Ogdlnego.
Pytatem jednak o konkretne decyzje projektowe i ich uzasadnienie, nie 0o sam fakt
obowigzku sporzgdzenia planu.

PONAWIAM KLUCZOWE PYTANIA:

1. Czy proporcje 20% mieszkalnictwo vs 43% tereny otwarte i zielone nie sa
przesadzone? Czy miasto nie przyjeto zbyt rygorystycznych zalozen,
przekraczajgcych minimalne wytyczne? Jakie sg dla miasta Kalisza minimalne
wytyczne co do stref otwartych?

2. Prosze o przedstawienie szczegétowych danych demograficznych i wskaznikow
chlonnosci, na podstawie ktérych uznano, ze w Kaliszu nie ma miejsca na nowe strefy
budownictwa mieszkaniowego w Dobrzcu i Dobru.

3. W jaki sposéb mozna zmienié¢ te zapisy? Jakie konkretne procedury zamierza
podja¢ Urzad, aby poszerzaé obszar uzupetnienia zabudowy.

Panie Prezydencie, nie pytam o to, czy nalezy uchwali¢ Plan Ogélny — to oczywiste.
Pytam o konkretne rozwigzania projektowe i ich merytoryczne uzasadnienie oraz o
mozliwosci ich korekty przed uchwaleniem planu.

Oczekuje merytorycznej odpowiedzi na powyzsze pytania.

Z powazaniem,
/-1 Dariusz Grodzinski
Radny Rady Miasta Kalisza



Kalisz
Dopisz swojq historie Prezydent Miasta Kalisza

Kalisz, 25 lutego 2026 roku
WBUA.0003.0001.2026
D2026.02.03897

Pan
Dariusz Grodzinski
Radny Rady Miasta Kalisza

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na Pana interpelacje dotyczacg ochrony interesow wiascicieli
nieruchomosci w sotectwie Dobrzec oraz na osiedlu Dobro w kontekscie
sporzgdzanego obecnie projektu Planu Ogodlnego Miasta Kalisza, ponizej
przedstawiam kluczowe informacje w sprawie.

Obowigzek opracowania Planu Ogodlnego Miasta Kalisza wynika z nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku z pézniejszymi jej
zmianami. Miasto Kalisz podobnie jak wszystkie gminy w Polsce zostato zobligowane
do przyjecia planu ogolnego najpdzniej do 30 czerwca 2026 roku. Dokument jest
aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia sg wigzgce dla innych
dokumentow planistycznych (miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) oraz decyzji administracyjnych (ustalajgcych warunki zabudowy).
Brak obowigzywania na terenie gminy planu ogolnego od 1 lipca 2026 roku
spowoduje brak mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy

oraz uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym elementem planu ogdlinego sg strefy planistyczne, w ktérych
okreslono rodzaje i zasady zagospodarowania terenéw. W Planie Ogélnym Miasta
Kalisza dodatkowo wyznaczono obszar zabudowy srddmiejskiej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy. Te ostatnie sg szczegdlnie istotne, poniewaz wytgcznie

w ich granicach dopuszcza sie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu ogdlnego, o ktérym pisze Pan w swojej interpelaciji, zostat
przygotowany zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, w tym

z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, ktore zobowigzujg nas do
uwzglednienia wystepujgcych uwarunkowan i wprowadzajg znaczne ograniczenia
w zakresie ustalania stref planistycznych i wyznaczania obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Nieruchomosci w Sotectwie Dobrzec i na osiedlu Dobro zostaty
potraktowane w sposob rownorzedny w odniesieniu do pozostatych czesci miasta
i zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Wytyczne planistyczne regulowane
przepisami sg na tyle precyzyjne i restrykcyjne, ze nie pozostawiajg mozliwosci
interpretaciji, o ktorych Pan pisze. W sposéb jednoznaczny zobowigzujg nas do
zastosowania w obliczaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
danych demograficznych udostepnianych przez statystyke publiczng i okreslenia
stanu zainwestowania poszczegolnych nieruchomosci w oparciu o dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W odniesieniu do obszaréw uzupetnienia zabudowy nalezy wskazac, iz zasady ich
wyznaczania sg Scisle okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologi

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy. W celu prawidtowego wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy Ministerstwo Rozwoju i Technologii przygotowato wtyczke
APP2, ktorej algorytm dziatania opiera sie na ustawowych wytycznych. Szczegétowa
metodyka zastosowana w obliczaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg zostata opisana w uzasadnieniu do projektu planu ogdlnego i jest do
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Kalisza w zaktadce ,Konsultacje
spoteczne”.

Ze wzgledu na wysoki stopien ztozonosci sporzgdzania projektu oraz majgc

na uwadze fakt, Zze jest to catkowicie przetomowe opracowanie, uchwalane

w innowacyjnej formie cyfrowego pliku danych przestrzennych, 4 listopada 2025
roku w ratuszu zorganizowatem spotkanie dla Radnych Rady Miasta oraz
przedstawicieli rad osiedli. Podczas spotkania gtéwny projektant planu szczegétowo
omawiat procedure oraz wyjasniat przyjeta, pozostajgcg w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami. metodologie tworzenia projektu.

Zwazywszy na restrykcyjne ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej, ktdre nastgpig w momencie wejscia w zycie planu
0golnego, znaczgco wzrosta liczba wnioskow o ustalenie warunkow zabudowy.

Dla zobrazowania sytuacji nalezy wskazac, iz w latach ubiegtych Wydziat
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury zarejestrowat srednio ok. 250 wnioskéw
rocznie, w ubiegtym roku byto juz ich 650, a na chwile obecng tj. w 2026 roku —
wptyneto prawie 200 wnioskéw. Wychodzgc naprzeciw potrzebom mieszkancéw,
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staramy sie udziela¢ jak najwiecej decyzji, majgc jednoczesnie na wzgledzie
prawidtowy rozwoj funkcjonalno-przestrzenny naszego miasta.

Pragne zaznaczy¢ raz jeszcze, ze przyjecie planu ogolnego jest konieczne.

Od 1 lipca 2026 roku brak obowigzujgcego na terenie gminy planu ogélnego
uniemozliwili wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz uchwalania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo do konca
czerwca 2026 roku wyznaczony jest termin sktadania wnioskoéw o refundacije za
przyjecie planu ogoélnego ze $srodkéw Krajowego Programu Odbudowy. Kalisz z tego
zrodta moze pozyskaé 400 000 zt, co pozwoli nam w czesci sfinansowacé zlecone
opracowanie projektu.

Podkreslenia wymaga takze fakt, iz uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu
Ogodlnego Miasta Kalisza zostata jednomysinie przyjeta przez radnych na sesji Rady
Miasta, ktéra odbyta sie w dniu 26 wrzesnia 2024 roku.

Z powazaniem

Prezydent Miasta Kalisza
/.1
Krystian Kinastowski
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o Kalisz, dn. 11 lutego 2025 r.
Koalicja
Obywatelska

Sz. P.
Krystian Kinastowski
Prezydent Miasta Kalisza

INTERPELACJA

w sprawie ochrony intereséw witascicieli nieruchomosci w Sotectwie Dobrzec oraz na
osiedlu Dobro w projekcie Planu Ogélnego Miasta Kalisza

Obecny projekt Planu Ogodlnego, przewidujgcy przeznaczenie zaledwie ok. 20% powierzchni
miasta pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy jednoczesnym ustanowieniu prawie
36% terendw jako tzw. "Strefy Otwarte" blokujgcy wszelkg rozbudowe, budzi gteboki sprzeciw
spoteczny.

Dla mieszkancow Sotectwa Dobrzec oraz osiedla Dobro takie zapisy oznaczajg ogromna
strate majatkowa i zyciowa. Wiele rodzin od pokoleh traktowato swoje grunty jako
zabezpieczenie przysztosci, planujgc budowe doméw dla dzieci, wnukéw lub inwestycje
mieszkaniowe na sprzedaz czy wynajem. Wprowadzenie "Strefy Otwartej" na tych terenach
de facto zamraza ich potencjat inwestycyjny, zamieniajgc petnowartosciowe dziatki budowlane
w grunty o charakterze rolnym lub zielonym, na ktérych uzyskanie pozwolenia na budowe po
czerwcu 2026 roku bedzie niemozliwe.

W zwiazku z powyzszym, prosze o odpowiedz na nastepujace pytania:

1. Dlaczego ziemie w Sotectwie Dobrzec i na osiedlu Dobro zostaty potraktowane
w tak restrykcyjny sposoéb? Jakie konkretne przestanki merytoryczne staty za
decyzja o wylgczeniu tak duzych obszaréw z funkcji mieszkaniowej, mimo ich
naturalnego sgsiedztwa z istniejgcg zabudowa, infrastrukturg drogowg, sieciami
gazowymi, wodnokanalizacyjnymi, energetycznymi, z przystankami komunikacji
publicznej oraz szkotg?

2. Czy przyjete proporcje dla catego miasta (20% mieszkalnictwo vs 35% tereny
otwarte) nie sa razgco przesadzone? Czy miasto nie przyjeto zbyt rygorystyczne;j
interpretacji wytycznych planistycznych, dziatajgc na szkode witasnych obywateli? A
suma terendéw otwartych i zielonych to 43% - prawie potowa powierzchni miasta jest
wylgczona z jakiekolwiek zabudowy!

3. Czy algorytm bilansu mieszkaniowego zostat wyliczony prawidtowo? Prosze o
przedstawienie szczegdétowych danych demograficznych i wskaznikow chtonnosci, na
podstawie ktérych uznano, ze w Kaliszu nie ma miejsca na nowe strefy mieszkaniowe
w tych konkretnych dzielnicach. Czy uwzgledniono realne potrzeby rozwojowe Kalisza
jako osrodka regionalnego, a nie tylko pesymistyczne prognozy GUS?

4. W jaki sposéb mozna zmienié¢ te zapisy na korzystniejsze dla mieszkancow?
Jakie procedury zamierza podjg¢ Urzad Miasta, aby skorygowac¢ granice ,obszarow
uzupetnienia zabudowy” tak, by objety one dziatki w Sotectwie Dobrzec i osiedlu
Dobro?



Panie Prezydencie, jako architekt i urbanista doskonale Pan wie, ze miasto to przede
wszystkim ludzie, a nie tylko suche wskazniki. Apeluje o ponowng analize projektu Planu
Ogdlnego i odejscie od skrajnie restrykcyjnych proporcji. Prosze o realne wsparcie dla
mieszkahcow Dobrzeca i Dobra poprzez rozszerzenie stref mieszkaniowych (SJ) kosztem
nadmiarowych terendw otwartych. Prosze o uzupetnienie linii dotychczasowych linii zabudowy
— przeciwdziatajmy powstaniu sztucznych plomb. Utrzymajmy petng linie zabudowy z
dotychczasowego Studium Uwarunkowan Kierunkéw Zagospodarowania. Pozwolmy na
budownictwo mieszkaniowe jedno i wielorodzinne tam gdzie dziatki majg dostep do medidw,
sg skomunikowane wytyczonymi drogami oraz transportem publicznym, majg dostep do
dobrzeckiej szkoty i przedszkola, boiska, sali sportowej, Nie pozwolmy, aby biurokratyczne
wzory matematyczne doprowadzity do degradacji majgtku tysiecy kaliszan i zablokowaty
rozwoj naszych najbardziej perspektywicznych osiedli

Z powazaniem,
/-] Dariusz Grodzinski
Radny Rady Miasta Kalisza



