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Pan
Eskan Darwich
Radny

Rady Miasta Kalisza

Szanowny Panie Radny,

w nawigzaniu do interpelacji w sprawie lokali ustugowych bedgcych
wtasnoscig Miasta Kalisza lub pozostajgcych w zarzgdzie miasta, ktére
obecnie nie sg wynajete, informuje, iz na dzien dzisiejszy 13 lokali uzytkowych
bedgcych w zarzgdzie Miejskiego Zarzgdu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu
jest wolnych fizycznie i prawnie. W chwili obecnej MZBM ogtasza przetarg
nieograniczony na ich najem (wykaz w zatgczeniu).

Zgodnie z Zarzgdzeniem nr 226/2016 Prezydenta Miasta Kalisza
z 20 kwietnia 2016 r. w sprawie szczegodtowych zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowigcych wtasnoéc¢ Miasta Kalisz (z pézn. zm.),
podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych jest przetarg
nieograniczony. Przedmiotem przetargu jest wysokos$¢ stawki czynszu
miesiecznego za 1 m? powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego. Przetarg jest
ustny i odbywa sie w drodze publicznej licytacji. W przypadku niewytonienia
najemcy w pierwszym przetargu, ogtaszany jest kolejny przetarg. Stawke
wywotawczg w drugim przetargu obniza sie o 30 %. Bezskutecznosc¢
dwukrotnie ogtoszonego przetargu umozliwia oddanie lokalu w najem
w drodze negocjacji albo w drodze kolejnych przetargdw, przy czym istnieje
mozliwos$¢ obnizenia stawki bazowej do 50%. Wynajem lokalu w drodze

przetargu nastepuje na czas nieokreslony.
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Wywotawcza stawka czynszu uzalezniona jest od rodzaju dziatalnosci,
na jakqg lokal jest przeznaczony oraz od jego usytuowania. Miasto podzielone
jest na 4 strefy i czym mniej atrakcyjne potozenie lokalu, tym nizsza stawka
wywotawcza.

Przedsiebiorca, ktéry zostat najemcq lokalu uzytkowego w wyniku nowo
organizowanego przetargu, moze skorzystac z obnizonej stawki czynszowej.
W okresie pierwszych 12 miesiecy po zawarciu umowy najmu najemca ptaci
tylko 50% wylicytowanej stawki czynszowej. W okresie kolejnych 12 miesiecy
trwania najmu najemca ptaci 75% wylicytowanej stawki czynszu. Dopiero
po 24 miesigcach najmu najemca optaca czynsz w wysokosci 100% stawki.
Przed zawarciem umowy najmu najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji
zabezpieczajgcej. Na wniosek nowego najemcy kaucja ta moze zostac
roztozona na 3 raty ptatne co kwartat.

Ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwolnienia z optat czynszu na okres
do 6 miesiecy w zwigzku z duzym zakresem robét budowlanych wykonanych
w lokalu przez najemce, a takze w celu uzyskania zezwoler koniecznych
do prowadzenia wskazanej dziatalnosci.

W przypadku przejscia dotychczasowego najemcy na emeryture, rente
lub jego zgonu, lokal moze zosta¢ oddany w najem bez przetargu
wspotmatzonkowi lub wspotnajemcy, pod warunkiem kontynuowania
poprzedniej dziatalnosci, a osoba uprawniona do zawarcia umowy wyrazi
na to pisemng wole.

W celu ograniczenia liczby pustostanéw Miasto pomaga obecnym
najemcom stosujgc — w gospodarczo uzasadnionych przypadkach -
obnizenie o 50% stawki czynszu na okres 12 miesiecy. Podstawqg do udzielenia
takiej obnizki jest udokumentowany przez najemce spadek obrotéw lub
utrzymywanie sie ich na takim samym poziomie w okresie ostatnich trzech lat.

Takze czasowe obnizki czynszu stosowane sq w przypadkach lokali
uzytkowych, do ktérych dostep jest utrudniony z uwagi na remont elewacji

budynku, w ktérym lokal jest usytuowany albo remont ulicy.
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W zakresie przeprowadzanych w ostatnich latach przetargdéw
informuje, iz:
- w roku 2024 odbyto sie 6 przetargdw, w wyniku ktérych podpisano 20 umow
najmu z najemcami wytonionymi w przetargu,
- w roku 2025 odbyto sie 5 przetargdédw, w wyniku ktérych podpisano 15 umow
najmu z najemcami wytonionymi w przetargu,
- w roku 2026 odbyto sie 5 przetargdéw, w wyniku ktérych podpisano 20 umow
najmu z najemcami wytonionymi w drodze przetargu.

16 lipca 2026 roku odbedzie sie szdsty przetarg, w ktérym przeznaczono

do wynajecia 13 lokali uzytkowych.

Z powazaniem

Prezydent Miasta Kalisza

/]

Krystian Kinastowski
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Stawka wywotawcza Liczba
Lp Adres lokalu uzytkowego Branza - Powierzchni netto ogtoszonych Lokal wolny od
| Charakter lokalu a 1m?/m-c przetargow
w m?
1 2 3 4 5 6
1 | Al. Woj. Polskiego 10b* Ustugi niematerialne 60,40 13,00 1 przetarg od Marzec 2026
Lokal w budynku stanowigcym Wspélnote kwietnia 2026
Mieszkaniowg
2 | ul. Babina 18 LU2* ) Magazyn 39,86 6,30 16 przetargow Luty 2023
Lokal w budynku stanowigcym wtasnosé Miasta | {(zty stan techniczny lokalu)
Kalisza
3 | ul. Bankowa 7* (pawilon) Dziatalnos¢ dowotna 47,98 14,00 2 przetarg bedzie Kwiecieh 2026
Pawilon wolnostojgcy stanowigcy wtasnosé w lipcu br.
Miasta Kalisza
4 | ul. Ciasna 2* Dziatalnoé¢ dowolna 45,99 9,10 16 przetargow Styczefi 2022
Lokal w budynku stanowigcym wtasnosSé Miasta | (zty stan techniczny lokalu)
Kalisza
5 | ul. Czestochowska 25* Dziatalnos¢ dowolna 81,45 14,00 3 przetarg bedzie Kwiecien 2026
(parter, pom. 1) w lipcu br.
Lokal w budynku stanowigcym wtasno$¢ Miasta
Kalisza
6 | ul. Czestochowska 25* Dziatalnosé dowolna 213,95 20,00 1 przetarg bedzie Maj 2025
(i pietro, pom. 101 A) w lipcu br.
Lokal w budynku stanowigcym wtasnosé Miasta
Kalisza
7 | ul. Czestochowska 25* Dziatalnos¢ dowolna 285,20 20,00 1 przetarg bedzie Maj 2025
(I pietro, pom. 101 B) w lipcu br.
Lokal w budynku stanowigcym wtasnos¢ Miasta
Kalisza
8 |ul. Legionow 46* Ustugi niematerialne 63,09 13,00 1 przetarg bedzie Lipiec 2026

(1 pietro)
Lokal w budynku stanowigcym wtasnosé Miasta
Kalisza

w lipcu br.




9 | ul. Podgorze 2-4 * Ustugi niematerialne 20,22 13,00 1 przetarg bedzie Maj 2026
(lokal w budynku wolnostojgcym) w lipcu br.
Lokal w budynku stanowigcym wtasnosé Miasta
Kalisza

10 | ul. Szkolna 4* Dziatalnos¢ dowolna - z 272,26 9,10 3 przetarg bedzie Kwiecien 2026
Uwaga inne warunki* wytgczeniem dziatalnosci w lipcu br.
Lokal w budynku stanowigcym Wspélnote produkeyjnej
Mieszkaniowq

11 | ul. Srodmiejska 19* DziatalnoS¢ dowolna 66,32 26,00 1 przetarg bedzie Czerwiec 2026
Lokal w budynku stanowigcym witasnos¢ Miasta w lipcu br.
Kalisza

12 | ul. Srodmiejska 24A* Dziatalnosc dowolna 35,63 17,50 16 przetargow Grudzien 2022
Pawilon wolnostojqcy stanowigcy wtasnosé
Miasta Kalisza

| 13 | ul. Srédmiejska 24A* Dziatalno3¢ dowolna 35,20 17,50 4 przetarg bedzie Luty 2026

Lokal w budynku stanowigcym wtasnos¢ Miasta w lipcu br.
Kalisza

Uwaga do poz. 10 - ze wzgledu na zty stan techniczny lokalu, nowy najemca zostanie zwolniony z optaty czynszowej (optaty za media bedg naliczane)

przez okres 2 lat. Po tym okresie zostanie zastosowana ulga ,start up”. Zostanie rdéwniez naliczona kaucja zabezpieczajaca w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu brutto.



Eskan Darwich Kalisz, 25.06.2026 r.
Radny Rady Miasta Kalisza

Sz.P.
Prezydent Miasta Kalisza
Krystian Kinastowski

Szanowny Panie Prezydencie,

dziatajgc na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy o samorzgdzie gminnym, zwracam sie z
prosbg o przedstawienie informacji dotyczacych lokali ustugowych bedacych
wiasno$cig Miasta Kalisza lub pozostajacych w zarzadzie miasta, ktére
obecnie pozostaja niewynajete.

W zwigzku z powyzszym prosze o udzielenie odpowiedzi na nastepujgce pytania:

1. lle lokali ustugowych bedgcych witasnoscig Miasta Kalisza lub pozostajacych w
jego zarzadzie jest obecnie pustych?

2. Prosze o przedstawienie wykazu tych lokali, zawierajgcego:

o adres,

o powierzchnie,

o okres, przez jaki lokal pozostaje niewynajety,

o informacje o podmiocie zarzgdzajgcym danym lokalem.

3. lle postepowan dotyczacych wynajmu tych lokali przeprowadzono w ciggu
ostatnich 24 miesiecy oraz ile z nich zakonczylo sie podpisaniem umowy
najmu?

4. Jakie dziatania podejmuje Miasto w celu ograniczenia liczby pustostanow
ustugowych oraz zwigkszenia zainteresowania ich wynajmem?

5. Czy Miasto analizuje mozliwo$¢ czasowego obnizenia stawek czynszu lub
zastosowania innych zachet dla przedsiebiorcow w przypadku lokali, ktore

przez dtuzszy czas pozostaja niewynajete?

Radny Rady Miasta Kalisza

Eskan Darwich



