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Szanowna Pani Radna,

w odpowiedzi na interpelacje w sprawie budynku przy ul. Gérnoslaskiej 63a w Kaliszu
wyjasniam, ze dazymy do uregulowania stanu prawnego tej nieruchomosci zgodnie
z aneksem do dokumentacji inwentaryzacyjnej.

Do przeprowadzonej w 2001 roku inwentaryzacji pomieszczen mieszkalnych,
uwzgledniajacej takze procentowy udziat lokali we wtasnosci, zatgczono wykaz powierzchni
mieszkalnych i uzytkowych. Wykaz okresla, ze w budynku przy ul. Gérnoslgskiej 63a znajduje
sie 40 mieszkan oraz lokal o powierzchni uzytkowej 21,90 m2 Ponowna inwentaryzacja,
wykonana 30 sierpnia 2002 r., zawierata jedynie zestawienie lokali mieszkalnych. Nie zostaty
wskazane w niej czesci wspdlne ani lokal uzytkowy.

Akty notarialne dotyczace sprzedazy lokali zawierajg szereg rozbieznosci. Pierwsze - z lat 90. -
nie sg zgodne z zadng inwentaryzacjg. W tym okresie sprzedaz lokali odbywata sie w oparciu
o inwentaryzacje jednostkowg sprzedawanego lokalu, a nie inwentaryzacje catego budynku.
Natomiast w dokumentach potwierdzajgcych sprzedaz lokali do 2005 roku widnieje zapis, iz
w budynku jest 40 lokali mieszkalnych oraz lokal uzytkowy. Z dokumentéw wynika takze, ze
Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych od 1999 roku wptaca zaliczki do wspdlnoty
mieszkaniowe]j oraz pokrywa koszty utrzymania czesci wspdlnych i funduszy remontowych,
réwniez od powierzchni zajmowanej przez lokal uzytkowy. Wspdlnota mieszkaniowa nie
negowata tych wptat.

Stanowisko Miasta Kalisza w tej sprawie jest niezmienne i zostato omdéwione szczegétowo
na spotkaniu z wiceprezydentem Mateuszem Podsadnym, w ktérym uczestniczyli
przedstawiciele Miejskiego Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych oraz przedstawiciele zarzadu
i zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej. Niezbedna jest regulacja udziatéw w nieruchomosci.
Zwigzane z tym koszty pokryje Miasto Kalisz. Przedstawiciele Miasta podkredlali, ze
przeprowadzona regulacja powinna utrzymaé¢ dotychczasowy stan prawny lokalu
uzytkowego jako stanowigcego wtasnos¢ Miasta Kalisza. W przypadku braku kompromisu



Wspdlnota Mieszkaniowa moze wystgpi¢ na droge sadowa. Takie stanowisko podtrzymane
byto takze w pdzniejszych pismach dotyczacych sprawy.

Informuje, ze Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Kalisza przygotowat aneks
nr 1 do inwentaryzacji budowlanej budynku. Powierzchnia lokalu uzytkowego zostata
wigczona do powierzchni uzytkowej budynku, a dla lokalu zostat zabezpieczony udziat Miasta
Kalisza w nieruchomosci wspdlnej. Projekt uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul.
Goérnoslaskiej 63a w Kaliszu w sprawie zmiany wysokosci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej zostat przekazany do Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych, ktéry
reprezentuje Miasto Kalisz we wspdlnocie. MZBM wystgpi do zarzadcy o podjecie czynnosci
zmierzajgcych do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci zgodnie z aneksem
do dokumentacji inwentaryzacyjne;.
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INTERPELACJA

Zgodnie z §27 Statutu Miasta Kalisza sktadam interpelacj¢ w zwigzang z budynkiem przy ul.
Gornoslaskiej 63a w Kaliszu.

Zglosita si¢ do mnie jedna z mieszkanek budynku, bgdaca wiascicielem mieszkania
znajdujacego si¢ w tym budynku i1 jednoczesnie wspoiwlascicielem czesci wspolnych
budynku. Sporna kwestia dotyczy lokalu usytuowanego w bryle budynku, ktory przez lata
przeznaczony byt do wspotkorzystania przez wszystkich mieszkancow budynku jako tzw.
rowerownia. Z czasem MZBM w imieniu Miasta Kalisza, ktére rowniez jest wlascicielem
lokali w budynku i cztonkiem istniejacej wspolnoty mieszkaniowej, zaczalt wykorzystywac
pomieszczenie jako lokal uzytkowy i oddal w najem, czerpiac z niego przychody.
Mieszkancy nie bedac zadowoleni z tego stanu rzeczy zadali przywrdcenia mozliwosci
korzystania z tego lokalu, jako lokalu wspolnego. Odbyly si¢ spotkania z Wiceprezydentem
Mateuszem Podsadnym i przedstawicielami MZBM i poczatkowo dano mieszkancom
nadzieje na przywrdcenie mozliwosci korzystania z lokalu. Niestety po czasie Miasto
zmienito zdanie , uznajac, ze lokal stanowi wlasnos¢ Miasta Kalisza. Jest to tym bardziej
dziwne dla mieszkancow, poniewaz z inwentaryzacji budynku i przeliczenia udzialéw w
czg¢sciach wspdlnych budynku wynikato, ze lokal ten stanowi cze$§¢ wspolng. Zdziwienie
mieszkancoOw wzbudzito tez to, iz zostali poinformowani o aneksie do inwentaryzacji
budynku, zgodnie, z ktora lokal uzytkowy zostal wlaczony do powierzchni uzytkowej
budynku , a dla lokalu zostal zabezpieczony udzial w nieruchomosci wspolnej ( pismo
MZBM . DZ. 402.18.2022 z dnia 19.04.2023r.).

W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o interwencje w niniejszej sprawie i
wyjasnienie sytuacji prawnej lokalu, w szczeg6élnosci o wskazanie podstawy prawnej
przyjecia , iz lokal ten stanowi wylaczng wilasno$¢ Miasta Kalisza i od jakiej daty,
wyjasnienia w jaki sposob zostaly dla tego lokalu zabezpieczone udzialy w nieruchomosci
wspolnej, skoro nigdy wczesniej lokal ten nie mial tych udziatéw, a przypisane pozostalym
wydzielonym lokalom udzialy w czg$ciach wspolnych bilansowaty sie.

Z wyrazami szacunku

Magdalena Walczak
Radna Rady Miasta Kalisza



