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Szanowna Pani
Magdalena Walczak
Radna Rady Miasta Kalisza

Szanowna Pani Radna,

w nawigzaniu do kolejnej interpelacji w sprawie ustalenia stanu prawnego lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. Gérnoslgskiej 63 a w Kaliszu informuje, ze nieruchomos¢ ta
znajdowata sie w zarzadzie Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej poczgwszy od 18
listopada 1969 r. i stanowita wéwczas wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Na poczatku lat 90-tych
ubiegtego wieku, wraz z wprowadzeniem Ustawy o dziatalnosci gospodarczej, nastgpito
przejscie do systemu wolnorynkowego i rozwoju prywatnej inicjatywy. Powstato
zapotrzebowanie na lokale uzytkowe, ktére zostaly zaadaptowane z lokali mieszkalnych
usytuowanych na parterze budynku lub pomieszczen gospodarczych, jak to miato miejsce w
przypadku lokalu uzytkowego przy ul. Gornoslgskiej 63a w Kaliszu.

Wobec braku w tym okresie uregulowan prawnych dotyczgcych wtasnos$ci lokal
(Ustawa o wiasnos$ci lokali z dnia 24.06.1994 r. weszta w zycie 1.01.1995 r., a pierwszy lokal
zostat sprzedany 24.04.1990 r.) decyzje odnosnie zmiany sposobu uzytkowania lokali,
sprzedazy mieszkan, sprawowania zarzadu, podejmowat Skarb Panstwa. W tym okresie
zbycie lokali mieszkalnych nastepowato w oparciu o art. 23 ust. 1 pkt 3, art. 24 oraz art. 46
ust. 1 i nastepnych ustaw z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami
i wywiaszczaniu nieruchomosci (tj. Dz.U. Nr 14 z 1989 r. poz. 74). Znamiennym jest, ze
w pierwszym akcie notarialnym z 24.04.1990 r. dotyczgcym sprzedazy lokalu mieszkalnego
numer 4, udziat w nieruchomosci wspolnej zostat ustalony w wysokosci 1/41 czesci
utamkowej, co sugerowatoby przeliczenie w stosunku do liczby lokali (40 lokali
mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy).

Wyzej wymieniony lokal uzytkowy posiada ceche samodzielnosci, gdyz nie stanowi
czesci sktadowej innego lokalu, a korzystanie z niego nie wigze sie z koniecznoscig
korzystania z innych samodzielnych lokali. Dlatego w pierwszej wykonanej inwentaryzaciji
zabezpieczono dla niego wudziat w nieruchomosci wspdlnej. Natomiast kolejna
inwentaryzacja z 2002 r. obarczona jest btedem, gdyz nie uwzglednia lokalu uzytkowego,
stad miedzy innymi koniecznos¢ regulacji udziatéw.

W aktach notarialnych potwierdzajgcych sprzedaz lokali mieszkalnych przez
Miasto Kalisz ich dotychczasowym najemcom oznaczonych numerami repertorium:
294/2001, 569/2002, 2300/2002, 12678/2002, 332/2003, 4601/2003, 2299/2004, 2796/2004,
7374/2004, 5758/2005, 1438/2008 jest zapis, iz w budynku jest 40 lokali
mieszkalnych i jeden lokal uzytkowy.

Prawidtowo$¢ przygotowanego aneksu nr 1 do inwentaryzacji budynku
mieszkalnego potozonego w Kaliszu przy ul. Gérnoslgskiej 63a potwierdzit Miejski
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, w odniesieniu do lokali stanowigcych wtasnosé¢
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Miasta Kalisza, w zakresie: pomieszczeh wchodzacych w sktad lokali, ich numeraciji
porzgdkowej, zakwalifikowania powierzchni jako samodzielnych lokali,
jak i wchodzgcych w sktad nieruchomosci wspdinej. Kolejnym etapem jest
przekazanie stosownej uchwaty do zarzadcy Wspolnoty Nieruchomos$ci Gornoslgska
63a celem podjecia czynnosci zmierzajgcych do uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci. Wszelkie koszty z tym zwigzane poniesie Miasto Kalisz.

Z wyrazami szacunku
w z. Prezydenta Miasta Kalisza
...
Grzegorz Kulawinek
Wiceprezydent Miasta Kalisza
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Magdalena Walczak
Radna Rady Miasta Kalisza

Sz. P.
Krystian Kinastowski
Prezydent Miasta Kalisza

INTERPELACJA

Zgodnie z §27 Statutu Miasta Kalisza sktadam ponownie interpelacje w zwigzang z
budynkiem przy ul. Gérnoslaskiej 63a w Kaliszu.

Jaku juz wspominatam w pierwszej interpelacji dotyczaczacej ze wskazanym powyzej
budynkiem , zglosita si¢ do mnie jedna z mieszkanek budynku, bedaca wiascicielem
mieszkania znajdujacego si¢ w tym budynku i1 jednoczesnie wspotwlascicielem czesci
wspolnych budynku. Sporna kwestia dotyczy lokalu usytuowanego w bryle budynku, ktory
przez lata przeznaczony byl do wspotkorzystania przez wszystkich mieszkancéw budynku
jako tzw. rowerownia.

W odpowiedzi na moja interpelacj¢ wskazano, iz akty notarialne dotyczace sprzedazy
poszczeg6lnych lokali zawierajg szereg rozbieznos$ci, w niektorych wskazano, iz w budynku
jest lokal uzytkowy, w niektérych nie. Z informacji uzyskanych od mieszkancow wynika
natomiast, iz wpis taki zawarty jest jedynie w czterech aktach notarialnych z roku 2002, 2003
i 2004 , na 40 lokali . Zwracam rowniez uwage, iz to nie inwentaryzacja ksztaltuje stan
prawny 1 wiascicielski budynku i poszczegolnych lokali. W odpowiedzi na interpelacje nie
wskazano mi podstawy prawnej przyjecia, iz lokal uzytkowy stanowi wylaczng wiasnosé
Miasta Kalisza, mimo, iz o to si¢ zwracatam.

W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z ponowna pro$ba o interwencj¢ w niniejszej
sprawie 1 wyjasnienie sytuacji prawnej lokalu, w szczeg6lnosci o wskazanie podstawy
prawnej przyjecia , iz lokal ten stanowi wylaczng wlasno§¢ Miasta Kalisza i od jakiej daty,
wyjasnienia w jaki sposob zostaly dla tego lokalu zabezpieczone udzialy w nieruchomosci
wspolnej, skoro nigdy wczesniej lokal ten nie miat tych udzialow, a przypisane pozostatym
wydzielonym lokalom udziaty w cze$ciach wspolnych bilansowaty si¢. Uprzejmie prosze¢
takze o informacj¢ czy MZBM przekazal juz do zarzadcy budynkdéw wspomniany w
odpowiedzi na interpelacj¢ projekt uchwaty , poniewaz na dzien 30.05.2023r. Administracja
budynku nie posiadala jeszcze Zadnej informacji w tym zakresie.

Z wyrazami szacunku

Magdalena Walczak
Radna Rady Miasta Kalisza



