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1. Jak wzigc udziat w konsultacjach spotecznych?

W konsultacjach spotecznych projektu planu ogdlnego Kalisza mozesz uczestniczy¢ na kilka sposbéw:

1.
2.

Mozesz ztozy¢ wniosek do projektu planu i/lub do projektu strategii.

Mozesz wzig€ udziat w spotkaniu otwartym, ktore odbedzie sie
. Spotkanie bedzie

tez transmitowane online. Link do transmisji bedzie zamieszczony na stronie konsultacji (link).
Spotykajac sie stacjonarnie z projektantem planu w dniu
— dotyczy tylko planu ogdlnego.
Spotykajac sie online z projektantem planu w dniu lub
— dotyczy tylko planu ogdlnego.

Na spotkania online z projektantem obowigzujg zapisy pod adresem

O udziale w spotkaniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen.


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon

2. Jak ztozy¢ wniosek do projektu strategii i/lub projektu planu ogélnego?

Ztozy¢ wniosek do projektu planu mozesz na kilka sposobdéw:

1. Skorzystaj z gotowego formularza do sktadania wnioskéw zamieszczonego na

(link).
2.  Wypeftnij wniosek na komputerze lub wydrukuj i uzupetnij recznie.
3. Przynies lub wyslij (na adres: 62-800 Kalisz, Gtdwny Rynek 2),
(konsultacje@um.kalisz.pl) lub na adres do : AE:PL-93965-31079-RIEEI-28.

Uzupetniajgc wniosek do projektu planu ogdlnego pamietaj, aby podac wszystkie dane, a w szczegdlnosci
lokalizacje terenu, dla ktérego sktadasz wniosek ( lub nr budynku i ulice).

Jesli nie jestes pewien jak wypetni¢ wniosek do projektu planu ogdlnego mozesz skorzysta¢ ze wskazéwek
oraz wzoru wypetnienia wniosku zamieszczonych na (link).


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego

3. Jak zapoznac sie z projektem strategii i/lub projektem planu?

Projekt strategii wraz z diagnozg oraz prognozg oddziatywania na srodowisko dostepne s3g na stronie
internetowe;j (link). Ze strategig w wersji papierowej mozna sie rowniez zapoznacd
pod adresem: ul. Kosciuszki 1a pokdj 318

Projekt planu ogdlnego bedzie dostepny na stronie (link). Znajdziesz tam projekt
planu oraz Uzasadnienie wraz z zatgcznikami, a takze prognoze oddziatywania na srodowisko. Wersja
papierowa jest dostepna pod adresem: Gtdwny Rynek 20 pokdj nr 40.

Projekt planu to dokument, ktory jest dokumentem cyfrowym, dlatego jego przeglagdanie wymaga uzycia
specjalnego oprogramowania (np. QGIS) lub skorzystania z przegladarki online dostepnej na

(link).

Z projektem planu mozesz sie tez zapoznac przegladajac zatgczniki do . ZamiesciliSmy tam
rysunek stref planistycznych (zatacznik 1) oraz Charakterystyke stref planistycznych. Na rysunku znajdziesz
informacje o rozmieszczeniu stref na terenie miasta, a w charakterystyce informacje o przeznaczeniach

i parametrach urbanistycznych przypisanych do danej strefy w podziale na osiedla Kalisza.


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon
https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

4. Strategia rozwoju dla Miasta Kalisza — podstawowe informacje

Na kolejnych slajdach dowiesz sie dlaczego
strategia zostata zaktualizowana, co zawiera
nowy dokument oraz jakie mogg by¢
nastepstwa wprowadzonych zmian.

W celu petnego zapoznania sie ze strategia
zajrzyj do jej projektu dostepnego na stronie
konsultacji spotecznych (link). Jesli chcesz
ztozy¢ uwagi do projektu strategii wez udziat
w konsultacjach spotecznych.


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon

a. Po co aktualizacja strategii rozwoju?

W 2023 roku zostata zmieniona ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektore
inne ustawy. Zmiany wprowadzone w ustawach, to:

Natozenie obowigzku posiadania strategii rozwoju przez gmine.

Ustalenie, ze Studia uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy (czyli
najwazniejszy dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy) bedg obowigzywaty do 30 czerwca
2026 roku.

Wprowadzenie obowigzku opracowania nowego dokumentu planistycznego, jakim jest plan ogdlny,
ktory czesciowo zastgpi Studium.

Przeniesienie polityki przestrzennej gminy (uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego)

z dotychczasowego Studium do strategii rozwoju.

Okreslenie elementéw polityki przestrzennej gminy, ktére powinny by¢ opisane w strategii rozwoju.



a. Po co aktualizacja strategii rozwoju?

Koniecznos¢ posiadania strategii rozwoju oraz opracowania planu ogdlnego (POG) jest konsekwencjg
ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z ustawg samorzgdy na uchwalenie POG majg czas do 30 czerwca 2026 roku.

Role studium przejma strategia i plan ogolny, ktore powinny byc ze sobga Scisle powigzane.

—) Strategia + Plan Ogdlny




a. Po co aktualizacja strategii rozwoju?

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny musi uwzgledniac zapisy
nowych strategii, czyli takich, do ktorych opracowania przystgpiono po zmianach ustawy o planowani

i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023. Wszystkie gminy w Polsce powinny posiadac takie strategie od
1 lipca 2026 roku. Dlatego rownolegle do rozpoczecie prac nad planem ogdlnym przystgpiliSmy do
aktualizacji strategii w zakresie zgodnosci z nowymi wymaganiami prawnymi, tj. zapisow dotyczacych
polityki przestrzennej gminy.



b. Co zmienito sie w strategii?

— opisalismy dlaczego aktualizujemy strategie i jak przebiegat proces aktualizaciji.
— okreslilismy zgodnos¢ strategii rozwoju Kalisza z dokumentami wyzszego rzedu, ktore

zostaty uchwalone juz po uchwaleni strategii w 2022 roku.
— dotychczasowy model dostosowalismy do

nowych uwarunkowan prawnych, w szczegdlnosci zwiekszyliSmy jego szczegdtowosé tak, aby byt spojny
z planem ogdlnym gminy.

zakres dostosowalismy do wymagan ustawowych oraz rozwinelismy zapisy tak, aby w petni wyrazaty
zasady realizacji polityki przestrzennej gminy, ktore dotychczas znajdowaty sie w Studium.

— uwzgledniliSmy obszary strategicznej interwencji
okreslone w dokumentach wyzszego rzedu oraz na terenie miasta.

Zaktualizowalismy takze , a takze opracowalismy
Aktualizacji Strategii rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywg do 2035

roku.



c. Jaki wptyw bedzie miata aktualizacja strategii na funkcjonowanie miasta?

Do tej pory
zrealizowalismy jedynie czes¢ wypracowanych w 2022 roku wspdlnie z mieszkancami dziatan, a lista
pozostatych do wykonania wcigz pozostaje aktualna.

bedg wigzace dla projektu planu ogdlnego.
Oznacza to, ze zapisy modelu dotyczgce ochrony terendw przyrodniczych, sposobu zagospodarowania
danego terenu lub granic mozliwosci lokalizacji zabudowy bedg wigzgce dla projektu planu.

Ustalenia strategii sg konkretne, ale ich szczegétowos¢ jest dostosowana do charakteru
dokumentu. Dopiero w projekcie planu ogdlnego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego bedg szczegdtowo i jednoznacznie okreslane ustalenia dotyczgce mozliwego
zagospodarowania danego terenu.



Tak wyglada rysunek modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej Kalisza.

Rysunek ogdlny przedstawia zbiorczo
wizje rozwoju przestrzennego Kalisza.
W dokumencie strategii znajdziesz
rysunki wraz z opisami odnoszgce sie do
konkretnych obszarow: transportu,
ochrony srodowiska, infrastruktury
spotecznej oraz infrastruktury
techniczne,;.

To, jak wizja rozwoju przestrzennego
Kalisza bedzie realizowana, opisane jest
w Ustaleniach i rekomendacjach
strategii.
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5. Plan ogdlny dla Miasta Kalisza — podstawowe informacje

Na kolejnych slajdach dowiesz sie dlaczego
Kalisz opracowat projekt planu ogdlnego i jaka
bedzie rola dokumentu oraz jak przebiegat
proces opracowania projektu planu. Dowiesz
sie takze co sktada sie na projekt planu i jakie
bedg nastepstwa jego uchwalenia.

W celu petnego zapoznania sie z planem
0gdlnym zajrzyj do jego projektu dostepnego
na stronie konsultacji spotecznych (link). Jesli
chcesz ztozy¢ uwagi do projektu planu
ogodlnego wez udziat w konsultacjach
spotecznych.


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon

a. Jak powstawat plan ogélny dla Kalisza?

Zbieranie wnioskow Opracowanie
do planu —01.10- projektu planu —
15.11.2024 . do 09.2025r.

Przystgpienie do Podpisanie umowy Opiniowanie
sporzadzania z wykonawcg - i uzgadnianie
planu ogdlnego — 28.01.2025r. projektu planu

uchwata Z instytucjami
z26.09.2024 .

Wprowadzenie
uwag, przyjecie
planu przez Rade
Miejska



a. Jak powstawat plan ogélny dla Kalisza?

Sposbb opracowania projektu planu ogdlnego oraz jego poszczegdlne etapy okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowujac projekt planu Prezydent Miasta byt zobowigzany do uwzglednienia

ktore wptynety na wyznaczenie stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaru
zabudowy srédmiejskiej. Byty to m.in. tereny chronione przyrodniczo, tereny zagrozone powodzig, tereny
infrastruktury technicznej oraz transportowej, a takze zabytki. Zgodnie z ustawg wtasciwe instytucje i
organy w kolejnym kroku projekt planu w celu sprawdzenia, czy poprawnie
uwzgledniono uwarunkowania.

’

Jednym z pierwszych krokow byto takze . £tacznie w terminie

wptyneto . Wnioski zostaty przeanalizowane oraz, tam, gdzie byto to mozliwe,

uwzglednione. Sposob rozpatrzenia wnioskdw zawarto w wykazie, ktory jest dostepny na
konsultacji (link do wykazu oraz link do wnioskow).



https://www.bip.kalisz.pl/ogloszenia/kon/2026/start/zal_16.pdf
https://www.bip.kalisz.pl/ogloszenia/kon/2026/start/zal_17.zip

b. Czym jest plan ogodlny?

Plan ogdlny bedzie

Bedzie wptywat na plany miejscowe — nowe i zmieniane plany bedg musiatby by¢ z nim zgodne. Decyzje
o warunkach zabudowy, dla ktérych wnioski ztozono po uchwaleniu planu ogdlnego beda musiaty byc
z nim zgodne, a decyzje na nowg zabudowe bed3 wydawane jedynie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Decyzje o Plany
warunkach Plan Ogdlny miejscowe -
zabudowy MPZP



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Wraz z pojawieniem sie planu ogdlnego pojawity sie tez nowe pojecia, bez ktérych zrozumienie planu
ogoblnego nie bedzie mozliwe.

Plan ogdlny to rysunek wraz z obejmujacy cate
miasto. Kazda strefa planistyczna posiada oraz moze posiadacé

Rysunek planu zawiera takze oraz :
Elementem planu ogdlnego jest , czyli tekstowo i graficznie przedstawione uwarunkowania,
ktore wptynety na projekt planu ogdlnego. W uzasadnieniu znajduje sie takze opis sposobu wyznaczania
stref planistycznych, obliczenia oraz obliczenia

Na kolejnych slajdach ttumaczymy te pojecia.



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Strefa planistyczna to zbidr przeznaczen
terenu i parametrow urbanistycznych, ktore
sg przypisane do danej strefy.

Rozporzgdzenie w sprawie projektu planu
ogoblnego okresla 13 stref planistycznych.
Gmina nie moze ustali¢ innych stref niz te
wskazane w rozporzadzeniu.

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego
strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa goérnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Strefa planistyczna

Tak wyglada fragment planu ogdlnego. Na
rysunku widoczne sg granice
i kolory stref planistycznych oraz ich symbole.

Strefy nie mogg na siebie nachodzic, co
oznacza, ze nie ma mozliwosci przypisania
tego samego terenu do wiecej niz jednej
strefy planistycznej. Oznacza to, ze np. nie
ma mozliwosci na zlokalizowanie w jednej
strefie planistycznej terenu mieszkaniowego i
tereny produkcji.




c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Strefa planistyczna

A tak wyglada projekt planu ogdlnego dla
catego Kalisza.

Miasto zostato podzielone na 1048 stref
planistycznych. Aby dowiedziec sie co brano
pod uwage wyznaczajac strefy i jakie
przyjmowano zasady zapoznaj sie

z Uzasadnieniem do projektu planu,

w szczegolnosci czescia Il Ustalenia.

Zeby dowiedzie¢ sie jakie parametry
przypisano poszczegdlnym strefom
planistycznym wrdéc¢ do punktu 3 prezentac;ji.

Oznaczenia graficzne
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c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie projektu planu kazda strefa ma swoj profil podstawowy

i dodatkowy, czyli zbidr przeznaczen terenu, jakie mogg by¢ dopuszczone do lokalizacji w obrebie danej
strefy. Profil podstawowy nie moze by¢ zmieniany. Profil dodatkowy jest opcjonalny ale gmina
przeznaczenia w profilu dodatkowym moze wybierac tylko sposrod wskazanych w rozporzadzeniu.

Nazwa Obowigzkowe przeznaczenia Przeznaczenia profilu dodatkowego (gmina
strefy profilu podstawowego nie moze wskazaé wiecej i innych
przeznaczen, moze wskaza¢ mniej lub wcale)




c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Kazda strefa planistyczna moze byc¢ opisana tzw. parametrami urbanistycznymi, czyli maksymalng
nadziemng intensywnoscig zabudowy, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, maksymalng
nadziemng wysokoscig zabudowy oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

Wysokos¢ zabudowy jest wigzgca tylko dla decyzji o warunkach zabudowy. Plany miejscowe mogg ustalac
wysokos$¢ zabudowy niezaleznie od planu ogdlnego.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, poza szczegdlnymi wyjgtkami, nie moze by¢
nizszy niz wynika to zatgcznika nr 1 rozporzadzenia w sprawie projektu planu.



Zgodnie z ustawg o planowaniu okreslenie parametrow urbanistycznych jest obligatoryjne tylko dla czesci stref planistycznych.
W przypadku pozostatych stref ich okreslenie jest opcjonalne.

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa produkcji rolniczej

Okresla sie:

— maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy (1Z)

— maksymalng wysokos¢ zabudowy (H)

— maksymalny udziat powierzchni
zabudowy (PZ)

— minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC)

strefa infrastrukturalna
strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

Okresla sie:

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC)

Dopuszcza sie okreslenie:

maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy (1Z)
maksymalnej wysokosci zabudowy (H)
maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy (PZ)

strefa gérnictwa
strefa otwarta

strefa komunikacyjna

Dopuszcza sie okreslenie:

maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy (1Z)
maksymalnej wysokosci zabudowy (H)
maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy (PZ)

minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (PBC)



Intensywnos¢ zabudowy Powierzchnia zabudowy
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biologicznie czynna



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy po uchwaleniu planu ogdlnego bedzie
mozliwe tylko w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy nie jest obowigzkowym elementem planu. Wyznacza sie go wedtug wzoru
podanego w rozporzadzeniu. Gmina moze ten obszar powiekszy¢, ale tylko czeSciowo i zgodnie
Z wymogami rozporzgdzenia.

HMMH Obszar uzupetnienia zabudowy na rysunku planu oznaczony jest pionowym
. szrafem.



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Obszar uzupetnienia zabudowy

Na terenie Kalisza obszar uzupetnienia
zabudowy wyznaczono dla budynkéw
istniejgcych, ktére zgodnie z wzorem
z rozporzadzenia sg uwzgledniane
przy wyznaczeniu tego obszaru.

Obszar uzupetnienia zabudowy
obejmuje rowniez wiekszosc stref,

w ktorych profil podstawowy zawiera
tereny zabudowy mieszkaniowej.

Oznaczenia graficzne

B Ob: bj I ol
szar objety planem ogélnym
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I obszar uzupetnienia zabudowy



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

To od wtadz miasta zalezy czy i w jaki sposdb wyznaczg obszar zabudowy srodmiejskiej. Zazwyczaj jednak
obejmuje on zwartg zabudowe historyczng miasta i tereny w jej otoczeniu o podobnym charakterze.

W Kaliszu obszar zabudowy srédmiejskiej wyznaczono dla historycznego centrum miasta i jego
najblizszego sgsiedztwa.



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego? -~

Tak wyglada obszar zabudowy [ V'----I
srodmiejskiej na rysunku planu (
ogdlnego.

W obszarze zabudowy srédmiejskiej dla (:_1
nowej zabudowy obowigzujg mniejsze \ ‘
wymagania w zakresie nastonecznienia ey -
mieszkan (§60 warunkdw technicznych r‘f
jakim powinny odpowiadaé budynki [‘J ’?

i ich usytuowanie) oraz minimalne;j L /
powierzchni biologicznie czynnej (art. N /N

20 ustawy o planowaniu o/ *\,’-“—\ /

i zagospodarowaniu przestrzennym). \ AN
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c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP) to jeden z najwazniejszych
elementdéw planu ogdlnego. ZAP méwi o tym dla ilu nowych mieszkancow mozna wyznaczy¢ w gminie
tereny zabudowy mieszkaniowej. Wzor na obliczanie ZAP podany jest w rozporzgdzeniu. Uwzglednia on
Srednig powierzchnie mieszkania na jednego mieszkanca oraz prognozowang liczbe mieszkancow

w perspektywie 20 lat.

Chtonnos¢ moéwi o tym jakg powierzchnie tgcznie nowych mieszkan mozna zrealizowa¢ w wyznaczonych
w planie ogdlnym strefach planistycznych.

Zgodnie z art. 13s ustawy o planowaniu chtonnosc¢ terendw przewyzszajgca 130% ZAP istotnie
ogranicza mozliwos¢ wyznaczania nowych terendw, na ktorych mogtaby byc¢ lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa.



c. Jakie sg elementy planu ogdlnego?

Uzasadnienie do planu ogdlnego zawiera opisowe oraz graficzne przedstawienie uwarunkowan
wyznaczania stref planistycznych oraz sposobu ich uwzglednienia np. lokalizacje i granice terendw lesnych
lub obszaréw ochronnych ujec¢ wodly.

W uzasadnieniu znajduja sie obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe, obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych oraz opis przyczyn wyznaczenia stref planistycznych wraz z parametrami
urbanistycznymi. W uzasadnieniu rowniez znajduje sie opis dla wyznaczonego w planie obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz obszaru zabudowy srédmiejskie;.

Uzasadnienie wraz z zatgcznikami dostepne jest na stronie internetowej konsultacji (link).


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon

d. Czesto zadawane pytania

Plan ogdlny wprowadza wiele zmian, ale nie wszystkie z nich bedg nastepowaty od razu. Najwazniejsze
nastepstwa przyjecia planu ogdlnego, to:

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed przyjeciem planu ogdlnego
pozostajg wazne, nawet jesli ich ustalenia sg rozbiezne z planem ogdlnym. Nowe lub zmieniane plany
miejscowe beda musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym.

2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane przed uchwaleniem planu ogdlnego bedg pozostawaty
w mocy do momentu przyjecia na ich obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w oparciu o wnioski ztozone po uchwaleniu projektu planu
ogolnego bedg musiaty by¢ z nim zgodne i zlokalizowane w obszarze uzupetnienia zabudowy, a
waznos¢ decyzji wydanych od 1 stycznia 2026 roku bedzie wynosita 5 lat. Wyjatek stanowig decyzje,
dla ktorych wnioski ztozono przed 16 pazdziernika 2025 roku — one réwniez bedg wydane jako
bezterminowe.



d. Czesto zadawane pytania

Whioski zostaty zebrane w formie wykazu wnioskédw. Wykaz zawiera informacje czy wniosek zostat
uwzgledniony oraz w jaki sposob. Projekt planu ogdlnego zostat opracowany z ich uwzglednieniem.
Wykaz jest dostepny na stronie konsultacji spotecznych (link).

Jesli wniosek byt ztozony w terminie (1.10-15.11.2024), zapoznaj sie z uzasadnieniem do rozpatrzenia
whniosku dostepnym w wykazie wnioskow (link). Jesli odpowiedz zawarta w wykazie wnioskow nie bedzie
dla Ciebie wystarczajgca lub bedziesz chciat/chciata ztozy¢ uwagi do projektu planu, jest taka mozliwos¢
w trakcie konsultacji spotecznych. Mozesz przestaé pismo do projektu planu, przyjs¢ na spotkanie otwarte
lub wzig¢ udziat w jednym z dyzurdw projektantéw, na ktérym bedziesz mégt/mogta omowié swoje
uwagi.


https://www.bip.kalisz.pl/index.php?id=600&file=disp_o.php&r_ogl=kon
https://www.bip.kalisz.pl/ogloszenia/kon/2026/start/zal_16.pdf

d. Czesto zadawane pytania

Tak. Jesli dla dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na wniosek ztozony przed uchwaleniem
planu ogdlnego lub przed 30 czerwca 2026 roku, to na tej dziatce bedzie mozliwa realizacja zabudowy zgodnie z
wydang decyzjg. Decyzja straci waznosé, jesli dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory bedzie musiat by¢ zgodny z planem ogdlnym

i rowniez nie dopusci mozliwosci zabudowy dziatki.

Strefa wielofunkcyjna, jak wiele innych stref, zawiera w profilu podstawowym teren ustug, co oznacza, ze plan
0golny nie zakazuje prowadzenia dziatalnosci ustugowej. Tego typu ograniczenia mogg pojawic sie jednak w
decyzji o warunkach zabudowy (jesli dziatka znajduje sie w obszarze uzupetnienia zabudowy) lub miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry uwzgledniajgc plan ogdlny, bedzie uszczegdtawiat zapisy dot.
mozliwych przeznaczen terenu, ich lokalizacji oraz parametrow zabudowy. Zawarte w strefach planistycznych

profile funkcjonalne nie dajg gwarancji, ze na terenie danej strefy bedzie mozliwosc¢ realizacji konkretnej
funkgji.



d. Czesto zadawane pytania

W zatgczniku nr 1 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego podano nieprzekraczalne wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Mozliwos¢ zmniejszenia tych wskaznikow jest
dopuszczalna jedynie, gdy na danym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i okresla nizszg wartos¢ tego wskaznika. W innych przypadkach nalezy przyjmowac
wartosci podane w rozporzgdzeniu, najczesciej 30%.

Mozliwos¢ obnizenia PBC jest dopuszczone prawem na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego takze w zabudowie srodmiejskiej oraz dla obiektéw zabytkowych, jesli
wynika to z ich ochrony, a takze dla dziatek w petni zabudowanych.



d. Czesto zadawane pytania

Profil podstawowy zawiera okreslone tereny np. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore
zgodnie z prawem muszg zostac przypisane do danej strefy w planie ogdlnym.

Profil dodatkowy zawiera tereny opcjonalne, ktore miasto moze w danej strefie wskazac lub nie.
Wskazanie terenu w profilu podstawowym lub dodatkowym nie ma wptywu na to jaki udziat danego
terenu bedzie w obszarze objetym strefg planistyczng i czy bedzie w ogodle. Teren wskazany w profilu
dodatkowym, np. teren lasu, na etapie tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze zajmowac wiekszos¢ powierzchni strefy, a moze nie zosta¢ wyznaczony w ogodle. Ustalenia

0 szczegotowym rozmieszczeniu terendw o roznych funkcjach bedg znajdowaty sie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy — w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy dotyczy to tylko dziatek potozonych w obszarze uzupetnienie zabudowy.

Tereny wskazane w profilach podstawowym oraz dodatkowym nie sg rownoznaczne
z dopuszczeniem konkretnego przeznaczenia terenu w dane;j strefie planistyczne,;.



e. Podstawa prawna

Szczegbdtowe wytyczne do sporzgdzania planu ogdlnego okreslajg akty wykonawcze do ustawy
o planowaniu:

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U.2023.2758 z dnia 2023.12.22.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2020.1916 z dnia 2020.10.30).
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