MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACII
,»JABLKOWSKIEGO — PODGORZE” W KALISZU

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU




UCHWALA NR.........cuueeuuen. 121
RADY MIASTA KALISZA

w sprawie miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego — Podgorze”
w Kaliszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, z p6Zzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 37f ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741),
w zwiazku z Uchwatg Nr V1/67/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgorze”
w Kaliszu, po stwierdzeniu w Uchwale Nr ........ccccccviennnnn. Rady Miasta Kalisza z dnia
............................ , ze miejscowy plan zagospodarowania rewitalizacji ,,Jablkowskiego —
Podgoérze” w Kaliszu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza zatwierdzonego Uchwalg Nr XI1V/215/2019
Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r. oraz Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kalisza przyjetego Uchwata Nr XLI/512/2017 Rady Miasta Kalisza z dnia 27 lipca
2017 r. zmienionego Uchwalg Nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018
r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan rewitalizacji ,,Jablkowskiego — Podgorze” w Kaliszu,
dalej nazywany planem, ograniczony ulicami: Aleja Wojska Polskiego, Harcerska,
Poznanska, Mikotaja Kopernika i Wojciecha Jabtkowskiego, ktérego granice zostaty
przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgérze” w Kaliszu sktada si¢ z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy -
stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)
5)
6)
7)
8)
9)

obowigzujace linie zabudowy;
kierunek glownej kalenicy dachu;
lokalizacja zatok postojowych;
gldwne powigzania piesze;
dominanty architektoniczne;
akcenty urbanistyczne;

10) strefa ochronna pomnika przyrody;
11) granice lokalizacji inwestycji stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa

CZynszowego;

12) granica strefy $cislej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i obiektow

zabytkowych;

13) lokalizacja przej$cia bramowego na kierunku gtéwnych powigzan pieszych;
14) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

15) wymiary w metrach;

16) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany inny niz budynek,
wyrozniajacy si¢ walorami architektonicznymi, stanowiacy znak identyfikujacy miejsce w
ktérym sie znajduje;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach w kazdej formie o spadku potaci
dachowych do 12°;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub detal
architektoniczny wyrozniajacy si¢ w zabudowie miejskiej poprzez swoje potozenie,
ekspozycje 1 indywidualne cechy architektoniczne;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialow
lub rozwiazan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym,;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, lizeny, pilastry,
balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy i rury spustowe, jednak nie wiecej niz o
1,5 m;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, przy ktorej muszg by¢ lokalizowane fasady budynkéw, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, lizeny, okapy, balkony
itp. elementy wystroju elewacji oraz oddalenie (cofnigcie) fragmentéw $ciany budynku od
tej linii, pod warunkiem, ze dlugo$¢ $ciany oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy
facznie 1/10 dlugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez rozumie¢ warto$¢ stanowigcg sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (istniejacych i projektowanych) na danej
dziatce budowlanej;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym i wyznaczona jest ona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu; powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gltowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktdry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowac¢ co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;j;

10) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelia i nie
przekracza 40% dopuszczone] powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;;

11) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowiacy skrot od nazwy Natural Colour System;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w calosci lub czgsci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych;

14) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

15) wysokos$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do pozostatych obiektéw
budowlanych zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziom gruntu do najwyzszego
punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego; w przypadku lokalizacji innego niz
budynek obiektu budowlanego na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy przyjac¢ jako
srednig warto$¢ rzednych terenu w obrebie lokalizacji obiektu;

16) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow ktorych
fasady usytuowane sa w obowigzujacej linii zabudowy wzdluz drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego tworzac szereg, przylegajac przynajmniej z jednej strony S$ciang boczng do
budynku w bezposrednim sasiedztwie;

17) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej zawartg
pomiedzy granica wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od frontu dziatki)
sciane budynku o funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej oddalong
od frontu dziatki) granicg dziatki budowlanej;



18) zespole budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ minimum dwa budynki w formie zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;j.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole terenéw okreslajace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
oznaczone symbolem — MW/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem — MWU;
3) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej oznaczone symbolem — U;
4) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem — UKR;
5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem — ZP;
6) teren placu publicznego z zielenig urzagdzong oznaczony symbolem — KP/ZP;
7) teren parkingu publicznego oznaczony symbolem — KS;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
9) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ;
10) tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczone symbolem — CP.
2. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaly ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 14 uchwaty.
3. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDD, publiczne ciagi pieszo-
jezdne oznaczone symbolem KPJ, publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP oraz plac
publiczny z zielenig urzadzong oznaczony symbolem KP/ZP, jako tereny przeznaczone
odpowiednio do realizacji celéw publicznych.
4. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP stanowiag tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z urzadzaniem publicznie dostgpnego parku lub
skweru.
5. Obszary w granicach lokalizacji inwestycji stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego, wskazane na rysunku planu, sg przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa lub przebudowa budynkéw shuzacych rozwojowi spolecznego
budownictwa czynszowego wykonywanych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji i
przewidzianych w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do linii zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu;
3) ustala si¢ ochrong¢ i wyeksponowanie kompozycji urbanistycznej poprzez:

a) nakaz utrzymania 1 kontynuacji formy zabudowy pierzejowej na terenach

oznaczonych symbolami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U,



b)

d)

EMW/U, 11IMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U i 1MWU, zgodnie z
obowigzujacymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

nakaz zachowania i utrzymania dominant architektonicznych zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami 1U i 1UKR, zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz realizacji nowego budynku funkcji podstawowej na terenach oznaczonych
symbolami 2MWU 1 3MWU w formie obiektu stanowigcej dominante
architektoniczna,

nakaz zachowania 1 utrzymania istniejacego komina stanowigcego akcent
urbanistyczny, zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 4MWU, zgodnie z
rysunkiem planu,

nakaz realizacji zgodnie z rysunkiem planu akcentu urbanistycznego na terenie
oznaczonym symbolem 1KDD nawigzujacego do dziedzictwa kulturowego obszaru
objetego planem,;

4) ustala si¢ gléwne powigzania piesze, wraz z przejsSciem bramowym stanowigce uklad
ogolnodostepnych polaczen z przestrzeniami publicznymi, uzupehiajace komunikacje
piesza zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, publicznych ciggach
pieszo-jezdnych i publicznych ciggach pieszych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z

mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w planie.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a)

b)

d)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zgodnie z
rysunkiem planu,

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespoléw parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg techniczna,

ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 14 ust.1 pkt 2 planu,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych,

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz

dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:
— dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, MWU dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,



f)

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w miejscach
dostepnych dla ludnosci,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okre§lonych przepisami

odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody:
a) ustala si¢ strefe ochronng wokot pomnika przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, w

ktorej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody,

— zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

b) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje

obowigzywac;

3) w zakresie ochrony krajobrazu i zasad jego ksztaltowania:

a)

b)

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktore
zaktocg wglad na dominanty architektoniczne z przylegtych drég publicznych,
zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z zakresu bezprzewodowej tgcznosci publicznej na
obiektach zabytkowych oraz w strefie S$cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i obiektéw zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu tacznos$ci publicznej, za zastrzezeniem
lit. b, wyltacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepisow odrgbnych,

na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie zbiorcze anteny do odbioru sygnatu radiowo-
telewizyjnego,

zakazuje si¢  lokalizacji  urzadzen stacji  radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:
1) caly obszar planu potozony jest w granicach uktadu urbanistycznego miasta Kalisza
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr 33/A na podstawie decyzji



2)

3)

4)

5)

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 28.02.1956 r., zmienione;j
decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 r.— w granicach
uktadu urbanistycznego roboty budowlane moga by¢ prowadzone na warunkach
regulowanych przepisami odrebnymi, w tym wszelkie prace zwigzane z planowana
rewitalizacjag podlegaja uzgodnieniu z wilasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

caty obszar planu potozony jest w granicach terenu archeologicznych warstw kulturowych

wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr 38/A decyzja Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 18.02.1957 r. (1.dz. KI.IV-83/257) zmieniona

orzeczeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 (l.dz. DOZ.-

OAiK-6700-310-2/12-13[KD] - roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej

dziatalnosci na warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi, w tym wszelkie prace

zwigzane z planowana rewitalizacja podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej

uktadu urbanistycznego 1 obiektow zabytkowych, w ktore;:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 zagospodarowania terenu zaktocajacych ekspozycje
od strony przylegtych drog publicznych dominant architektonicznych wskazanych na
rysunku planu,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu gléwnych powigzan pieszych
wskazanych na rysunku planu, stanowigcych o wzajemnym skomunikowaniu
przestrzeni o charakterze publicznym w ramach strefy;

wskazuje si¢ na rysunku planu budynek mieszkalny wpisany do rejestru zabytkow pod

numerem 659/A zlokalizowany przy ul. Podgoérze 8 - prace budowlane dotyczace

budynku wpisanego do rejestru zabytkow moga by¢ prowadzone na warunkach
regulowanych przepisami odr¢gbnymi;

wskazuje si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zlokalizowane przy ulicy Mikotaja Kopernika:

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 9,

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 11,

- budynek tazni miejskiej, ob. budynek ustugowy, przy ul. Mikotaja Kopernika 13,

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 15,

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 17,

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 19,

- budynek mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 21,

b) zlokalizowany przy ulicy Golebie;j:

- budynek mieszkalny przy ul. Gotebiej 1,

- budynek mieszkalny przy ul. Golgbiej 3,

c) zlokalizowane przy ulicy Wroniej:

- budynek mieszkalny przy ul. Wroniej 1,

- budynek mieszkalny przy ul. Wroniej 3,

d) zlokalizowane przy ulicy Ogrodowe;:

- budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 1,

- budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowe;j 2,



budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowe;j 3,

zlokalizowane przy ulicy Wojciecha Jabtkowskiego:

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 2,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 4,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 5,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jablkowskiego 6,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 7,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 8§,

dom mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 10,

dom mieszkalny (w podworzu) przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 10,
budynek piekarni przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 10,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 11,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 12,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 13,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 14,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 15,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 16,

budynek mieszkalny (oficyna) przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 16,
budynek mieszkalny (w podworzu)przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 18,
budynek gospodarczy (pralnia) przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 18,
budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 18,

dawny =zaktad hafciarski, obecnie budynek mieszkalny (w podworzu) przy ul.
Wojciecha Jabtkowskiego 20,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 20,

budynek mieszkalny przy ul. Wojciecha Jabtkowskiego 22,
zlokalizowane przy ulicy Podgorze:

ko$ciot Baptystow przy ul. Podgorze 1,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 3,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 5,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 6,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 7,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 8§,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 9,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 11,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 12,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 13,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 14,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 15,

budynek mieszkalny przy ul. Podgoérze 16,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 17,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 18,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 19,

budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 20,



6)

7)

8)

1)

- budynek mieszkalny przy ul. Podgorze 24,

g) zlokalizowane przy ulicy Harcerskie;j:

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 3,

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 5,

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 7,

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 9,

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 11,

— budynek mieszkalny przy ul. Harcerskiej 15,

h) zlokalizowane przy ulicy Poznanskiej:

- budynek mieszkalny przy ul. Poznanskiej 1,

- budynek mieszkalny przy ul. Poznanskiej 3,

- budynek mieszkalny przy ul. Poznanskiej 5,

- budynek mieszkalny przy ul. Poznanskiej 11;

w celu ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt

5, ustala sig:

a) zakaz zmiany wygladu w sposdb zacierajacy historyczne cechy stylistyczne budynku,

b) wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z zabytkiem moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrebnymi;

przy wymianie stolarki okiennej oraz drzwiowej w budynkach wpisanych do rejestru

zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy zachowac oryginalng

stolarke 1 przeprowadzi¢ jej konserwacje, natomiast w przypadku jej wymiany ze wzgledu

na zly stan zachowania nalezy ja wiernie odtworzy¢ z zachowaniem jej wymiarow,

materiatu, podziatéw oraz koloru’

wszelkie prace prowadzone na elewacjach budynkow wpisanych do rejestru zabytkow

oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Kalisza nalezy uzgadnia¢ z

wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow oraz uzyskaé stosowne pozwolenia

dla planowanych dziatan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, og6lnodostepnej tereny drég publicznych
oznaczone symbolami KDD, tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone
symbolem KPJ, tereny publicznych ciggdw pieszych oznaczone symbolem CP, teren
placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem KP/ZP, teren parkingu
publicznego oznaczony symbolem KS oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolem ZP, na ktorych:
a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z
wyjatkiem okreslonym w lit.b,
b) na terenie placu publicznego z zielenig urzadzona oznaczonego symbolem 1KP/ZP
dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych:
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— zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym, w szczego6lnos$ci: sceny,
estrady, obiekty 1 urzadzenia wystawowe, rozrywkowe, dydaktyczne 1 inne,

— sezonowych ogrodkow gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja zwigzana bedzie z funkcjonujacym obiektem
gastronomicznym posiadajagcym zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obstugi gosci, przy czym dopuszcza si¢ zadaszenie czeSci konsumpcyjnej
wyltacznie w formie parasoli, a wydzielenie ogrodka z przestrzeni placu w
formie azurowej,

c) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan tworzacych jednorodng kompozycje przestrzenng
w zakresie urzadzenia i wyposazenia poszczegoOlnych terendw, tj. nawierzchni,
o$wietlenia, itp.,

d) nakazuje si¢ przy przebudowie lub budowie ciggdéw komunikacyjnych uwzglednienie
w ramach kompozycji przestrzennej nawierzchni z kostki kamiennej, z dopuszczeniem
faczenia z innymi materiatami w sposob tworzacy stylistyczng cato$¢ kompozycyjna,

2) szczegotowe ustalenia dotyczace zagospodarowania 1 wyposazenia terendw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na
drogach publicznych:

a) ustala si¢ wyposazenie placu publicznego oznaczonego symbolem 1KP/ZP w
urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: miejsca odpoczynku, place zabaw,

b) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw oraz lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w
liniach rozgraniczajacych placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczonego
symbolem 1KP/ZP,

c) teren placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem 1KP/ZP ma
stanowi¢ kompozycje zieleni niskiej i wysokiej petnigcej rolg rekreacyjng i ozdobna, z
urzadzeniami rekreacji codziennej, komunikacji pieszej i rowerowej oraz niezbednej
komunikacji samochodowe;j,

d) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP nalezy zagospodarowaé
kompozycja zieleni niskiej i wysokiej pelnigcej role rekreacyjng i ozdobnag, z
wykorzystaniem gatunkow zgodnych z siedliskiem,

e) na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP dopuszcza si¢
urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: miejsca odpoczynku, place zabaw, sitownie
plenerowe, 1 inne,

f) zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepu dla o0sob
niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow
oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdélnodostepny charakter przestrzeni,

g) organizacja ruchu na publicznych ciggach komunikacyjnych zgodnie z § 13 ust. 1.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystepuja obszary

przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Okre§la sie zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:
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1) maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z
ustaleniami ogolnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogolnymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami ogdInymi;

10)zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy 1 harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejgca, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,

11) charakterystycznych cech elewacji budynkéw zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;

12) szczegotowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji ruchu na drogach
publicznych oraz przekrojow ulic, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz szczegdétowymi
dla drog;

13) zakazéw 1 ograniczen dotyczacych dziatalnosci handlowej lub ustlugowej zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi;

14) maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalng liczbe, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1 obszary podlegajace ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MW/U — 1000 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MWU — 500 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U- 450 m?,
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d)
e)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
3)

dla terenu oznaczonego symbolem UKR — 1000 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem KS — 700 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

dla terendw oznaczonych symbolami MW/U — 18 m,

dla terendw oznaczonych symbolem MWU — 11 m,

dla terenow oznaczonych symbolem U — 20 m,

dla terenu oznaczonego symbolami UKR — 20 m;

dla terenu oznaczonego symbolem KS — 20 m;

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z
ktorej nastgpuje gldéwny wjazd na dziatk¢ — od 50° do 130°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do
scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 12.1. Caly obszar planu potozony jest w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza oraz
Specjalnej Strefie Rewitalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W obszarze rewitalizacji ustala si¢:

1) w zakresie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy 1 harmonizowania

planowanej zabudowy z zabudow3 istniejaca:

a) dla zabudowy w formie pierzejowe] zlokalizowanej na terenach oznaczonych
symbolami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U,
11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U i IMWU:

b)

a)

minimalna réznica w wysoko$ci pomigdzy sgsiednimi budynkami - wysoko$¢
tozsama z budynkiem sgsiednim,

maksymalna réznica w wysoko$ci pomiedzy sasiednimi budynkami — 2 m,

dla nowo realizowanych budynkéw poziom posadowienia parteru - minimum w
poziomie terenu oraz maksymalnie 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do budynku,

sciany tynkowane z dopuszczeniem stosowania okltadzin ceramicznych i1
kamiennych na powierzchni nie wigkszej niz 20% elewacji,

dopuszcza si¢ elewacje przeszklone w lokalach uzytkowych zlokalizowanych na
parterze budynku,

balustrady balkonow, loggi lub portfenetréw metalowe w formie azurowe;j,

dla pozostatej zabudowy lokalizowanej przy granicy dziatkki w dobudowie do

istniejagcego budynku ustala si¢ maksymalng roéznice w wysokosci pomigdzy

przylegajacymi budynkami — 2 m;

2) w zakresie charakterystycznych cech elewacji budynkow:

kolorystyka $cian tynkowanych — barwy o niskim nasyceniu odpowiadajagcemu
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
nieprzekraczajacych 20% ich powierzchni,
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b) stolarka okienna i drzwiowa:

- kolorystyka stolarki okiennej — biata, ecru (biaty z zottawym odcieniem) lub
jasnoszara z dopuszczeniem stosowania innych koloréw w lokalach uzytkowych
lokalizowanych w poziomie parteru, pod warunkiem zastosowania jednorodnej
kolorystyki w obrgbie parteru budynku oraz w kolorze zharmonizowanym z
kolorystyka pozostatej czesci elewacji, przy czym w budynkach ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow nalezy zastosowac pierwotna kolorystyke dla danego
obiektu,

- kolorystyka stolarki drzwiowej zharmonizowana z kolorystyka elewacji,
natomiast w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
zastosowac pierwotng kolorystyke danego obiektu,

c) zasady docieplania elewacji, dopuszczalnych lub zabronionych materiatéw oraz
sposobu zachowania lub odtworzenia zewnetrznych materiatow wykonczeniowych i
detali architektonicznych budynku w przypadku docieplania:

- nakazuje si¢ zachowanie i1 odtwarzanie cech charakterystycznych elewacji
budynkow, w szczegolnosci detali architektonicznych takich jak: gzymsy, $cianki
attykowe, pilastry, lizeny, itp.;

- zakazuje si¢ wykonywania ocieplenia od zewnatrz elewacji budynkéw
zawierajacych detale architektoniczne w formie gzymsow, pilastroéw, obramowan
okiennych, itp., za wyjatkiem stosowania tynkoéw termoizolacjyjnych oraz z
zastrzezeniem tiret pierwsze;

d) dopuszczalnych Iub zakazanych przeksztalcen formy, konstrukeji, ukladu i
powierzchni elewacji:

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych, falistych oraz
z tworzyw sztucznych typu siding,

- roboty budowlane dotyczace kolorystyki elewacji budynku musza obejmowac
caty budynek i uwzglednia¢ jednolity charakter zabudowy na dziatce budowlanej,

- przy nadbudowie i adaptacji poddaszy na funkcje uzytkowe lukarny i okna
polaciowe w dachach spadzistych musza tworzy¢ harmonijng cato§¢ w obrebie
poszczego6lnych budynkéw w zakresie: wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych,
rozmieszczenia otwordw okiennych w stosunku do krawedzi dachu i osi
pionowych uktadu elewacji oraz podziatow przeszklen;

3) w zakresie zakazow 1 ograniczen dotyczacych dziatalnos$ci handlowej lub ustugowe;:

a) rodzaj dzialalnos$ci ustugowej na terenach przeznaczonych pod ustugi zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi planu,

b) na terenach oznaczonych symbolem MW/U funkcja ustugowa wylacznie w parterach
budynkow;

4) w zakresie maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczbie:

a) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 400 m?;

b) obiekty handlowe dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MW/U, MWU,
U,

c) dopuszczalna liczba obiektow — dwa na jednej dziatce budowlane;.
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4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefy ochronne wokot cmentarza 50 m 1 150 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi - w granicach stref ochronnych zagospodarowanie z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Kalisza okres§la si¢ obszary
lokalizacji inwestycji shuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego,
wskazane na rysunku planu:
nieruchomo$¢ przy ul. Golebiej 3 — dz. ew. nr 116 obr. 036 Srédmiescie II;
nieruchomos$¢ przy ul. Podgorze 16 — dz. nr ew. 110 obr. 043 Rogatka;
nieruchomo$é przy ul. Podgorze 19 — dz. nr ew. 108 obr. 036 Srodmiescie I1;
nieruchomos$¢ przy ul. W. Jabtkowskiego 12 — dz. nr ew. 93 obr. 036 Srodmiescie IT;
nieruchomos$¢ przy ul. W. Jabtkowskiego 14 — dz. nr ew. 119 obr. 036 Srodmiescie I1;
nieruchomos$¢ przy ul. W. Jabtkowskiego 14a — dz. nr 92 obr. 036 Sroédmiescie II;
nieruchomos$¢ przy ul. W. Jabtkowskiego 22 — dz. nr ew. 88 obr. 036 Srodmiescie II;
nieruchomos$¢ przy ul. Wroniej 1 — dz. nr ew. 114 obr. 043 Rogatka;

5. Budowa lub przebudowa budynkéw stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa

czynszowego z uwzglednieniem zasad regulowanych przepisami odrebnymi.

6. Caty obszar planu ustala si¢ obszarem zabudowy $rodmiejskie;.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

)]

2)

3)

4)

5)

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, publiczne ciagi pieszo-
jezdne oznaczone symbolem KPJ oraz plac publiczny z zielenig urzadzong oznaczony
symbolem KP/ZP zapewniajg obstuge komunikacyjng terendw potozonych w granicach
planu;

publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig element komunikacji pieszej
zapewniajacy dostep i wzajemne powigzanie terenéw o funkcji publicznej potozonych w
granicach planu oraz poza planem;

ustala si¢ dla drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, publicznych ciggéow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ oraz placu publicznego z zielenig
urzagdzong oznaczonego symbolem 1KP/ZP stref¢ zamieszkania, na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ dla drég oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD 1 4KDD strefe¢ ruchu
uspokojonego, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w formie zatok postojowych na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami
IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz publicznego ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ rozdzielenie
stanowisk drzewami lub grupami drzew w formie szpaleréw.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych planem
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw wedtug nastepujacych wskaznikow:

1))

dla funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na
jeden lokal mieszkalny;
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2) dla obiektow sakralnych minimum 10 miejsc postojowych dla samochodow osobowych
na obiekt;

3) dla obiektow lub lokali handlowych minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla obiektow lub lokali gastronomicznych minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej czesci konsumpcyjnej, ale nie
mniej niz 1 miejsce;

5) dla pozostaltych obiektow lub lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe dla
samochoddw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dla obiektow wielofunkcyjnych nalezy zapewni¢ sumaryczna liczbe miejsc postojowych

wynikajacg ze wskaznikow okreslonych w ust. 2.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub na

ogolnodostepnych miejscach postojowych zlokalizowanych nie dalej niz 100 m od dziatki

budowlanej, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc

postojowych na publicznym parkingu oznaczonym symbolem 1KS lub terenie placu

publicznego z zielenig urzagdzona oznaczonym symbolem 1KP/ZP, na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi.

7. Dla istniejacych obiektéw zabytkowych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby

miejsc postojowych oraz ich lokalizacje.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) dla catlego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
ogolnodostepne;,

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow,

b) dla calego obszaru planu ustala si¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej oraz odprowadzanie ich nadmiaru do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;,

c) depuszezaste odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z dzialek budowlanych
do ziemi w granicach wtasnej dziatki na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe 1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)

4)

5)

6)

)]
2)

3)

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych,

b) realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub lokalnych weztow cieplnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem
faczenia zrodet pozyskiwanego ciepla,

b) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

c) realizacja sieci cieplowniczych wytacznie jako sieci podziemne;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych, lub indywidualnych zrodet,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne, z
wytaczeniem ztaczy kablowych SN i nn.

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w  formie
mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych z sieci
przewodowych i bezprzewodowych,

b) dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wytacznie jako podziemne.

2. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow 1 sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociagow, itp., oraz z zastrzezeniem § 5, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, pod warunkiem ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace

zbieranie odpadow;

dopuszcza si¢ w granicach dziatek budowlanych lokalizacj¢ podziemnych obiektow i

urzadzen do zbierania odpadow;

zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania

terenéw, za wyjatkiem:

1)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
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2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy;
3) tymczasowych obiektow na terenie placu publicznego oznaczonego symbolem 1KP,
zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegotowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)

e)

g)
h)

i)
)

k)

D

lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie w parterze budynku,

funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w

budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, lub w formie zespotu budynkow

zlokalizowanych na zapleczu dziatki budowlane;,

dopuszcza si¢ maksymalnie dwa zespoty budynkow gospodarczych, garazowych lub

gospodarczo-garazowych na jednej dziatce budowlanej,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-

garazowej w pierzei drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 4,

— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe - 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe — 13 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych - dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do
10°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych -
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°, przy czym
ustala si¢ jednakowa forme¢ dachu, nachylenie potaci dachowych oraz poziom
kalenicy dachu dla pojedynczego zespotu budynkow,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich o nachyleniu do 10°;
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3)
4)
5)

)]

2)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW/U i 3MW/U ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupeltniajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

p)

budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej,
dla budynkéw w formie zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ usytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki,
lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,
funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy lub w formie zespotu budynkow
zlokalizowanych na zapleczu dziatki budowlane;,
dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujace linie
zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszcza si¢ maksymalnie dwa zespoly budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych na jednej dziatce budowlanej,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dzialtki,
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-
garazowe] w pierzei drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe - 4,
— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe - 1,
minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych — 2,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — 13 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:
— dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych - dwuspadowe Ilub

wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 40°,
— dla budynkow garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych

dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°, przy czym
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ustala si¢ jednakowg forme¢ dachu, nachylenie potaci dachowych oraz poziom
kalenicy dachu dla pojedynczego zespotu budynkow,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/U i SMW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziakki,

c) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,0,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkow niespetniajacych ustalen w zakresie gabarytow obiektu dopuszcza si¢
przebudowy i1 rozbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

n) dla budynkow niespelniajacych ustalen planu w  zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowy i nadbudowy z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW/U ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupekiajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziakki,

c) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupekniajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,
c) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,
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d) funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

)]

2)

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW/U ustala sig¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupekniajace — ustugi nieuciazliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziakki,

c) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy lub w formie zespolu budynkow
zlokalizowanych na zapleczu dziatki budowlane;j,

e) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa zespoly budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych na jednej dziatce budowlanej,

f) dla budynkéw sytuowanych na zapleczy dziatki budowlanej obowigzujace linie
zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-
garazowe] w pierzei drdg oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD oraz placu
publicznego oznaczonego symbolem 1KP/ZP,
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h)
i)
)
k)
D

p)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe - 3,

— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe - 1,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-

ustugowych — 2,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — 11 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych - dwuspadowe Ilub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°, przy czym
ustala si¢ jednakowa forme¢ dachu, nachylenie potaci dachowych oraz poziom
kalenicy dachu dla pojedynczego zespotu budynkow,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w

zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie

przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9IMW/U i 10MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe lokalizowane przy granicy dziatki,
lokalizacja funkcji ustugowej wylacznie na parterze budynku,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy lub w formie zespotu budynkéw,
dopuszcza si¢ maksymalnie jeden zespot budynkow gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych na jednej dzialce budowlanej,,
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e) dla budynkow lokalizowanych w glebi dziatki budowlanej w stosunku do pierzei
ulicy obowiazujace linie zabudowy stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatki,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

j) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 3,

— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe - 1,

1) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ushlugowych — 2,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe — 11 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

n) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°, przy czym
ustala si¢ jednakowg forme¢ dachu, nachylenie potaci dachowych oraz poziom
kalenicy dachu dla pojedynczego zespotu budynkow,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

0) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MW/U i 12MW/U ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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b)

c)
d)

g)
h)
i)
i),
k)

D

budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy

pierzejowe;j,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,

lokalizacja funkcji ustugowej wylacznie na parterze budynku,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w

budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy lub w formie zespolu budynkow

zlokalizowanych na zapleczu dziatki budowlane;,

dopuszcza si¢ maksymalnie dwa zespoty budynkow gospodarczych, garazowych lub

gospodarczo-garazowych na jednej dzialce budowlanej,

dla budynkéw sytuowanych na zapleczy dziatki budowlanej obowigzujace linie

zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe - 3,

— budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe - 1,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-

ustugowych — 2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe — 14 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 40°,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°, przy czym
ustala si¢ jednakowa forme¢ dachu, nachylenie potaci dachowych oraz poziom
kalenicy dachu dla pojedynczego zespotu budynkow,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w

zakresie parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie

przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)
4)
5)

1

2)

a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;,

b) dla budynkéw w formie zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ usytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW/U ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupekniajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki
uzytkowej, ushug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;j,
b) dla budynkéw w formie zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ usytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki,
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3)
4)
5)

)]

2)

¢) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie na parterze budynku,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,9,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtdownych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy i1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala sig¢:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
nieucigzliwa w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy w formie zabudowy
pierzejowe;,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziakki,
c) funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy,
d) dla budynkéw sytuowanych na zapleczy dziatki budowlanej obowigzujace linie
zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 3,
- budynku ustugowego — 1,
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3)
4)
5)

1)

2)

3)
4)

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustlugowego — 2,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynek mieszkalny i mieszkalno-ustugowy — 14 m,
- pozostate obiekty — 5 m;

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeiniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala sig:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa
nieucigzliwa w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, o§wiaty, opieki, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki,

b) zagospodarowanie terenu wokot pomnika przyrody z uwzglednieniem § 6 pkt 2,

c) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w

budynek mieszkalny wielorodzinny lub ustugowy, lub mieszkalno-ustugowy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

1) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

2)

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
nieucigzliwa w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

D

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialki,

funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy,

nowo realizowane budynki w formie dominanty architektonicznej, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20° do 40°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub grafitowym, lub
czarnym matowym,

m) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w

zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

2)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
nieucigzliwa w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki,

funkcja gospodarcza, garazowa i1 gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy,

zachowuje si¢ istniejacy komin stanowigcy akcent urbanistyczny, zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwoscig jego przebudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

29



e)

g)
h)
)
i),

k)
D

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
20° do 40°, przy czym dla budynkéw usytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dachéwki ceramiczne;,
dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeiniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciagzliwa w zakresie: handlu, gastronomii,
kultury, sztuki uzytkowej, ustug biurowych, bankowych, medycznych, obstugi ludnosci;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
g)
h)

)
k)

budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

zachowuje si¢ istniejacy budynek ustugowy stanowigcy dominante architektoniczng,
zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy na zasadach
okreslonych w planie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dachy — zgodnie ze stanem istniejgcym wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 45° do 55°,

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej,
dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy 1 minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

g)
h)

)

k)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki,
funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek ustugowy lub w odrebnym budynku sytuowanym w granicy dziatki,
zachowuje si¢ istniejacy budynek ustugowy stanowigcy dominante architektoniczna,
zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig jego przebudowy na zasadach okreslonych
w planie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego — 2,

- budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek ustugowy — 10 m,

- pozostale obiekty — 5 m,
dachy:

— budynek ustugowy — zgodnie ze stanem istniejagcym wielospadowy o

nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 50° do 60°,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — jednospadowe,
dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu do 20° do 40°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej
z dopuszczeniem blachy plaskiej w naturalnym kolorze materiatu lub czerwonym, lub
grafitowym;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — plac publiczny z zielenig urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

ustala si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: place
zabaw, sitfownie plenerowe, miejsca odpoczynku, i inne,

ustala si¢ realizacj¢ komunikacji pieszej, rowerowej 1 samochodowej w jednym
poziomie (bez kraweznikow, progdéw i innych barier) z dopuszczeniem wyrdzniania
poszczegblnych rodzajéw kolorem lub materiatem,

dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektéw sportu i rekreacji w formie
boisk, placow i torow do gier sportowych i zrgcznosciowych,

nakazuje si¢ wykonanie o$wietlenia placu uwzglednieniem wymogu zastosowania
jednorodnej kompozycji stylistycznej w granicach catego terenu,
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f) dla nawierzchni utwardzonych ustala si¢ realizacje kompozycji stanowigcej potaczenie
kostki kamiennej i betonowej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § §;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: parking publiczny, garaz wielopoziomowy,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parking powierzchniowy lub garaz wielopoziomowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
bez zabudowy kubaturowej,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,9,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
1) dachy - plaskie we wszystkich formach o kacie nachylenia do 10°, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ na ostatniej kondygnacji parkingu otwartego,
j) elewacje zewngtrzne:

ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach tj. nie przekraczajacych 10% powierzchni elewac;i,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1 imitujgce kamiefn naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich,
— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czesci szklane,
— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czeéci azurowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 34. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona (park);
2) zasady ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
c) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § §;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i
4KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — zmienna, od 7,3 m do 13 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD — zmienna, od 9, 0 m do 12,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — zmienna, od 10,8 m do 12,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD — zmienna, do 15,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD stanowiacej strefe zamieszkania dopuszcza si¢
niewyodrgbnianie w przekroju ulicy czesci pieszej od jezdnej lub realizacje w jednym
poziomie,

¢) drogi oznaczone symbolami 1KDD i 4KDD nalezy zakonczy¢ placami do zawracania
o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 81§ 13;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ i 3KPJ ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciagg pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ — 8,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ — zmienna, od 9,5 m
do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KPJ — zmienna, od 11,8 m
do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji placu do zawracania w ciggach pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
1KPJ i 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ realizacje¢ przekroju ciggu z czg$cig piesza 1 jezdng w jednym poziomie, z
dopuszczeniem nierozrdzniania czg¢sci pieszej 1 jezdnej,
d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 81§ 13;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CP, 2CP, 3CP i 4CP ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem ICP — zmienna, od 2,7 m do 2,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 2CP — zmienna, od 2,3 m do 2,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 3CP — zmienna, od 3,3 m do 3,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 4CP — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong ciggu pieszego w formie kostki kamiennej lub
kompozycji stanowigcej potaczenie kostki kamiennej z betonowa,
¢) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 8;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 38. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MW/U, MWU,
U 1 UKR oraz 0% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 39. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego — Podgorze” w Kaliszu

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 37f 1 37n ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741) w celu ustalenia
przeznaczenia terendow, okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, realizacji
dziatan zwigzanych z rozwojem spolecznego budownictwa czynszowego oraz odwrdceniem
procesu degradacji tej czgsci miasta, Rada Miasta Kalisza w dniu 28 lutego 2019 r. podjeta
Uchwate Nr VI/67/2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgorze” w Kaliszu. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty
intencyjnej z przeprowadzonej w 2017r. na potrzeby uchwalenia Gminnego Programu
Rewitalizacji pogtgbionej diagnozy obszaru rewitalizacji wynika, iz:

= obszar opracowania charakteryzuje si¢ najwicksza skala ubdstwa sposrod
wszystkich terend6w obejmujacych obszar rewitalizacji,

* natym obszarze zarejestrowana jest najmniejsza liczna podmiotéw gospodarczych
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow,

= na obszarze wystepujg znaczne problemy srodowiskowe — odnotowuje si¢ jeden z
najwyzszych wskaznikow liczby pojemnikéw na popiot, co wskazuje na duzg ilos¢
mieszkan stosujacych ogrzewanie paliwami statymi,

= stan techniczny zabudowy w rejonie ulic Jabtkowskiego - Podgorze jest najgorszy
spos$rod wszystkich badanych terenéw obejmujacych obszar rewitalizacji, wiele ze
zlokalizowanych tam budynkéw ma nieuregulowany stan prawny, przez co
wystepuja znaczne bariery prawne przy ewentualnej interwencji Miasta Kalisza.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, teren ,,Jabtkowskiego - Podgorze” zostat wskazany
w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza (GPR) przyjetym Uchwatg nr
XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie zmiany Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza, do objg¢cia miejscowym planem rewitalizacji (Mpr).
Mpr pozwoli na realizacj¢ zaplanowanych w Gminnym Programie Rewitalizacji dziatan
zwigzanych z rozwojem spotecznego budownictwa czynszowego — Zadanie Nr 64 z Listy
planowanych podstawowych przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych (str. 56 GPR).

Teren objety projektem planu potozony jest w ramach osiedla Srodmiescie I w Kaliszu
1 zajmuje powierzchni¢ ok. 5,66 ha. Teren ten zamieszkuje 1120 mieszkancow ( wg stan na
luty 2019 1).

Granice obszaru opracowania wyznaczaja:
» od pdéinocy — granice nieruchomosci potozonych przy ul. W. Jabtkowskiego
iul. M. Kopernika,
* od wschodu —ul. M. Kopernika,
* od potudnia — ul. Harcerska i ul. Poznanska,
= od zachodu — Al. Wojska Polskiego.
Przedmiotowy obszar nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym.
W Analizie zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu rewitalizacji
,,Jabtkowskiego — Podgorze” w Kaliszu stwierdzono, ze gldwne cele planu to:
= umozliwienie realizacji zamierzen Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Kalisza;
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= poprawienie standardéw zycia w istniejacej zabudowie;

= okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupetnien istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktéore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspolgra¢ forma i strukturami;

= ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne
1 uzytkowe;

= poprawienie standardéw technicznych 1 uzytkowych ciggéw komunikacyjnych;

= podniesienie poziomu zycia poprzez poprawe wskaznikow jakosci powietrza;

* podniesienie standardow przestrzennych umozliwi za§ zmian¢ w postrzeganiu
tego obszaru i jego mieszkancow (odwrdcenie spotecznej izolacji obszaru).

Rozwigzania przyj¢te w planie speilniaja zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
obszar opracowania znajduje si¢ w strefie srodmiejskiej, z dwoma grupami terenow A-MS i
A-MW.

Symbolem MS oznaczono tereny zabudowy S$rodmiejskiej, na ktoérych przeznaczenie
wskazywane w planach miejscowych to:

= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

= zabudowa ustug publicznych

* nieucigzliwa dziatalno$¢ rzemie$lnicza

= tereny placoOw publicznych, parkingi, tereny ushug sportu i rekreacji.
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslono nast¢pujaco:

* intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,6,

* powierzchni biologicznie czynna min. 20%

* powierzchni zabudowy maks. 60%.

Symbolem MW oznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych
przeznaczenie wskazywane w planach miejscowych to:

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
= zabudowa ustugowa
= tereny ustug sportu i rekreacji.
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslono nastepujaco:

* intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,4,

* powierzchni biologicznie czynna min. 25%

» powierzchni zabudowy maks. 40%.

Intensywno$¢ zabudowy zdefiniowana w ww. studium to wskaznik powierzchni
catkowitej] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gdzie przez
catkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako warto$¢ stanowigcg sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw (istniejacych i projektowanych) na danej
dzialce budowlanej. Jednocze$nie studium w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
umozliwia zmiang¢ zalecanych parametréw 1 wskaznikow dotyczacych uzytkowania i
zagospodarowania terenu na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Biorac pod uwage specyfike miejsca, istniejacy stan zagospodarowania oraz
cel sporzadzania przedmiotowego dokumentu uznaje si¢, ze w tym przypadku wystepuja
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uzasadnione przyczyny dla zastosowania innych wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu. Ponadto w planie miejscowym wskaznikowi intensywnosci zabudowy liczonemu
zgodnie z definicja okreslong w studium odpowiada wskaznik ograniczajacy maksymalng
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach. Zindywidualizowane podejscie do poszczegdlnych kwartatow
zabudowy 1 ich otoczenia pozwoli na uwzglednienie 1 adaptacj¢ intensywniej wykorzystanych
nieruchomos$ci oraz realizacje spotecznego budownictwa czynszowego przewidzianego w
Gminny Programie Rewitalizacji, poprawe jakosci zabudowy i przestrzeni publicznych, a tym
samym przyczyni si¢ do odwrdcenia procesu degradacji osiedla.

Przedmiotowy projekt planu w uwzglednia ww. zasady i dostosowuje przeznaczenia
obszaru opracowania do polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowigzujgcego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3
nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
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odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Caly obszar planu polozony jest w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza oraz Specjalne;j
Strefie Rewitalizacji. Obszar takze znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego miasta
Kalisza wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr 33/A oraz terenu
archeologicznych warstw kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr
38/A. Ponadto plan wskazuje granice lokalizacji inwestycji stuzagcych rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego oraz granice¢ strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i obiektow zabytkowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 .
w sprawie zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i
formy wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji (Dz. U. z 2016 r., poz. 1032) w
planie okreslono:

= zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy 1 harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejaca,

= zasad ksztattowania formy budynkow, z uwzglednieniem wskazanych do
zachowania charakterystycznych cech zabudowy w regionie lub najblizszym
otoczeniu,

= ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkéw,

= szczegdtowych ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw
przestrzeni publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji
organizacji ruchu na drogach publicznych oraz przekrojéw ulic,

= zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowej lub ustugowej,

= maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o wskazanej w planie maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wybudowania infrastruktury technicznej,
spotecznej lub lokali — w przypadkach, o ktérych mowa w art. 37i ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto na potrzeby przedmiotowego planu rewitalizacji sporzadzono wizualizacje
zgodng z zakresem okreslonym w § 4 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i1 formy
wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji.

Ustalajagc przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Kalisza wazyl interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow i uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaly. Plan
uwzglednia wymogi art. 15 i art. 37g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposdb
uwzglednienia wymagan ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia i zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z
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ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu
walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasno$ci i wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741)
procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247).
Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miasta Kalisza.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii  Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

Ponadto projekt planu wraz z prognoza finansowg uzyskat w dniu 26 lutego 2021 r.
pozytywng opini¢ Komitetu Rewitalizacji Miasta Kalisza.

W dniach od................. do............. r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ............
uwag, ktore przez Prezydenta Miasta Kalisza zostaly .....................

Ponadto dla miejscowego planu rewitalizacji zostaly stworzone i zalaczone dane
przestrzenne zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741).

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie 1 terminie okreslonych ww. ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kalisza podjeta w dniu 31 marca 2016 r. Uchwale Nr XX1/263/2016
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W wyzej
wymienionej uchwale stwierdzono nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, przyjetego uchwala Nr L/327/98 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 16 czerwca 1998 r. (zmienione uchwata Nr XXXIV/527/2005 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30.06.2005 roku i uchwalg Nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009 roku). W opracowaniu pt. ,,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” stanowigcym zalacznik do ww. uchwaty,
stwierdza si¢, ze wprowadzone zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nowa ustawa o rewitalizacji obszarow zdegradowanych (...) stwarza
szans¢ na odnowe¢ obszaréw zdegradowanych takich jak. np. rejony: ul. Putaskiego, ul.
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Stawiszynskiej, ul. Podgorze, majac na celu ozywienie, poprawe funkcjonalnosci obszaréw,
podniesienie jakosci zycia itp. poprzez wlaczenie czynne spotecznosci (wlascicieli,
inwestorow, mieszkancoéw, najemcow, dzierzawcodw itp.). Majac na wzgledzie powyzsze oraz
przyjecie Uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r. nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, uznaje
si¢, ze procedowany projekt planu pozostaje w zgodzie z wynikami ww. analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz uchwalenie miejscowego planu
rewitalizacji w ograniczonym stopniu wptynie na wzrost dochodow Miasta Kalisza. Przede
wszystkim Miasto poniesie koszty realizacji inwestycji zwigzanych z ksztaltowaniem
przestrzeni publicznych wraz wykupem cze$ci nieruchomosci na ten cel. Ze wzgledu na cel
sporzadzenia planu rewitalizacji jego istotnym elementem sg obszary wskazane do lokalizacji
inwestycji stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego stanowigce
inwestycje celu publicznego zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. Nieruchomosci
przeznaczone na ten cel charakteryzuja si¢ znacznym zroznicowaniem w szczegdlnosci pod
wzgledem stanu technicznego, kubatury i powierzchni uzytkowej. Ze wzgledu na wysoki
stopien zurbanizowania na obszarze objetym projektem miejscowego planu rewitalizacji
nalezy zatozy¢, ze rozwd] budownictwa spotecznego polega¢ bedzie przede wszystkim na
remontach i przebudowie istniejacych budynkow.

Bioragc pod uwage cel sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji nalezy uzna¢, ze
pomimo zidentyfikowanych kosztow finansowych jego uchwalenie jest zasadne z uwagi na
oczekiwane skutki spoteczno-gospodarcze.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy, okreslono w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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