Projekt

z dnia 26 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA KALISZA
zdnia .....ccooeennnnenn. 2025r

w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ushugowe;j -
Huby".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr 1X/116/2024 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 listopada 2024 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustlugowej - Huby”, Rada
Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy uslugowej - Huby", zwany
dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrze$nia 2019 r.

§ 2. 1. Obowigzujagcymi  ustaleniami  planu  miejscowego s3 nastgpujagce  oznaczenia  graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe, mierzone w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementéw takich jak: schody zewngtrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, platformy mechaniczne dla 0osob niepelnosprawnych;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie miejscowym rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone jako jedyne lub dominujace;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy, rozporzadzenia oraz akty prawa miejscowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami oraz ich definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne i szczegélowe dla obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Dla catego terenu objetego planem miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz odpowiadajagcy mu symbol uzyty w uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:
teren ushug oznaczony symbolem U;

2) na terenie ustug dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow magazynowych,
b) budynkoéw garazowych wolnostojacych,
c) wiat,
d) dojs¢ 1 dojazdow,
e) miejsc do parkowania,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje¢ obiektow budowlanych, w tym urzadzen, o ktéorych mowa w§ 14 pkt6lit. b ilit. d, przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury technicznej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w §9 pkt 10 uchwaty,
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w §9 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4 uchwaty, nie dotycza dziatek
wyznaczanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

5) obowiazek zagospodarowania i ksztaltowania terendéw doj$¢ 1idojazdow wewnetrznych w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

6) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ dopuszczenie realizacji zbiornikéw retencyjnych, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakazuje sie:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
b) odprowadzania nicoczyszczonych Sciekdw bezposrednio do gruntu,
¢) zmian uksztattowania terenu zwigzanych z nawozeniem mas ziemnych spoza terenu inwestycji;
2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego na granicy zterenami objetymi ochrong
akustyczna, z uwzglednieniem pkt 4;
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4) w zakresie ochrony przed halasem, w przypadku lokalizacji w granicach terenu:

a) przedszkoli iplacowek edukacyjnych, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) doméw opieki spotecznej, teren zalicza si¢ do terendow domow opieki spoteczne;,
c) szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali w miescie,
d) ustug sportu i rekreacji, teren zalicza si¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

e) hoteli i pensjonatow, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

5) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakazuje si¢ zastosowanie skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ halasu, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje sig:
a) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) gromadzenie izagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie miasta Kalisza oraz przepisami odrebnymi,

¢) ogrzewanie budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym odnawialne Zrodla energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zachowanie ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej, wyznaczonej nieprzekraczajacymi
liniami zabudowy oraz dopuszczonymi wysokos$ciami zabudowy,

e) stosowanie paneli fotowoltaicznych, o ktorych mowa w art. 14 pkt 6 lit. b, o powierzchni antyrefleksyjne;j.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw obowigzuja ograniczenia 1 sposob
postepowania wynikajacy z przepisow odrebnych, w przypadku odkrycia zabytku archeologicznego podczas prac
ziemnych, w graniach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 8. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen z uwagi na brak przestrzeni publicznych na terenie objetym planem miejscowym.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala si¢:
1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,0 do 1,5;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo — wodnych;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych do 9,5 m,
b) budynkow garazowych, wiat do 5,5 m,
¢) budynkéw magazynowych do 6,0 m;
7) minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w handlu hurtowym, jednak nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej pozostalych
budynkow ustugowych oraz dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie:
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a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami pkt 5) wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami pkt 5) wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami pkt 5) wynosi od 41 do
100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami pkt 5)
wynosi wiecej niz 100;

9) miejsca postojowe o ktorych mowa w pkt. 7 i pkt 8 dopuszcza si¢ w formie garazy, parkingow terenowych,
parkingéw podziemnych i parkingéw w budynkach;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

11) dopuszcza si¢ zmniejszenie warto§ci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
okreslonej w pkt 9, do 90% wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielko$¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki
budowlanej wigcej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

12) ustalenia w pkt 9 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

13) sposob usytuowania obiekéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) sposob usytuowania pozostatych obiekow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, atakzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢
ustalen, z uwagi na ich niewystgpowanie na terenie objetym planem miejscowym.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,

c) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdérej ustalono obstuge
komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 30°;

3) ustalone w pkt. 2 zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyja obszaru objetego planem miejscowym z drdg publicznych polozonych poza terenem
opracowania planu;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest
planowana inwestycja, w liczbie zgodnie z §9 pkt 7 i pkt 8.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge obszaru objegtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych sieci dystrybucyjnych iurzadzen
infrastruktury technicznej w graniach obszaru objetego planem miejscowym;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje si¢ zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych,
¢) dopuszcza si¢ budowe stacji pompowych;
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
b) $cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ budowg przepompowni §ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu wymogow,
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie, do dotow chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni wod opadowych oraz separatorow;
6) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, wtym z paneli
fotowoltaicznych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych,
d) dopuszcza si¢ budowe magazynoéw energii;
7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww lacza telekomunikacyjne zsieci telekomunikacyjnej oraz z sieci
bezprzewodowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, o ktorych mowa w ppkt a, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen gazowych, o ktorych mowa w ppkt azgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)w  zakresie zaopatrzenia wcieplo nakazuje si¢  zaopatrzenie zsieci cieplowniczej lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisu § 6 pkt 6 lit. e;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadéw komunalnych iprzemystowych na zasadach
regulowanych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych i planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 18. . Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, przedktadam projekt
"Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy uslugowej - Huby”, celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypeknia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr 1X/116/2024 Rady Miasta
Kalisza z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowej - Huby”.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowej - Huby”, zwany
dalej projektem planu miejscowego, zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2, za wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Brak wymienionych elementéw obligatoryjnych planu wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary, dla ktorych jest konieczno$¢ ustalania
powyzszych zasad.

W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementow fakultatywnych, wskazanych w art.
15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

6) granic terenOw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

8) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

9) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 i bedacy integralng czegScig planu
miejscowego;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowej - Huby” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta
Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., zwanego dalej studium. Obowigzujace studium ustala dla
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przedmiotowego terenu kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy ushlugowej w strefie miejskie;,
oznaczone symbolem B-U. Ustalenie zatem w "Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zabudowy ustugowej - Huby” przeznaczenia terenu pod ustugi jest zgodny ze studium.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostatlo uwzglednione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zalgczniku Nr 1 do uchwaty. Na
rysunku planu miejscowego jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewni nowe ustalenie przeznaczenia terendw w niniejszym
projekcie planu miejscowego. Przeznaczenie terendow w projekcie planu miejscowego pod tereny ushugowe
zapewni integrowanie dzialan gospodarczych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych (w §9 pkt 3) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej), w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb obywateli.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w §5, §6
pkt 6 lit. d, §9 pkt 1 - 6 i pkt 10 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zostaly zawarte w § 6 uchwaty. W planie miejscowym znalazly si¢ zapisy dotyczace ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wod oraz ochrony przed hatasem.

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, wprowadzono
zapis dotyczacy postgpowania w przypadku odkrycia zabytku, w trakcie prowadzenia robdt ziemnych
naruszajacych strukture gruntu (§ 7 uchwaty).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w § 9 pkt 8 uchwaty.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie
terenéw wskazanych w studium pod terenu ustugowe. Ponadto dla terenu gdzie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optatg planistyczng, ktora bgdzie mogla
by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow
budowlanych pod przyszle zainwestowanie. Dla terenu U ustalono oplate planistyczng w wyskokosci 30%.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem wiasnosci. Na terenie
objetym planem nie wyznaczono terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
ze wzgledu na brak wnioskow od organéw wiasciwych z tego zakresu.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez zapewnienie minimalnej liczby miejsc do
parkowania (§ 9 pkt 7 uchwatly) oraz ustalenie obshugi komunikacyjnej (§ 13 pkt 1 i pkt 2 uchwaty) dla
terenu ustug.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w § 14 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostato zrealizowane poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego. Prezydent Miasta Kalisza w dniu 29 stycznia 2025 r.
poinformowat poprzez ogloszenie umieszczone w prasie lokalnej, na stlupach ogtoszeniowych na terenie
miasta Kalisza, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzgdu Miasta Kalisza oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego i mozliwosci sktadania
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego zaopiniowaniu i uzgodnieniu zapewniony
zostal ponowny udziatl spoleczenstwa poprzez konsultacje spoteczne. Formami konsultacji spolecznych
byly:

- zbieranie uwag w terminie od 4 lipca do 5 sierpnia 2025 roku.
- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego w dniu 14 lipca 2025 roku.
- duzur projektanta w dniu 21 lipca 2025 roku.
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Zachowanie jawnoS$ci i1 przejrzystoSci procedur planistycznych zostalo zrealizowane poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, m.in. z czynnosci przeprowadzanych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zostato
zrealizowane poprzez regulacje planu zawarte w §14 pkt 1-3, dotyczace dostgpu do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i mozliwos$ci ich budowy oraz w §6 pkt 6 lit. a uchwaty dotyczacym zapewnienia
ochrony wod przed zanieczyszczeniem.

W zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska zrezygnowano z wprowadzania regulacji, gdyz na terenie objetym projektem planu
miejscowego nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Potrzeby zwiazanej z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej nie zostalo zrealizowane, gdyz caty obszar przeznaczono pod teren ustug, zgodnie z ustaleniami
studium. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuja grunty rolne klsy RV, RIVa i RIVb. W planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego miasto Kalisz znajduje si¢ w strefie
wysokiej intensywnoaci proceséw osadniczych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, Ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostala mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz
poprzez udziat w konsultacjach spotecznych. W procedurze planistycznej nie przeprowadzono strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, z uwagi na brak negatywnego oddziatywania na srodowisko, zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi ustalen projektu planu miejscowego. W trakcie procedury planistycznej uzyskano
pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo znak WPP-
111.410.38.2025.MM.1, WOO-II1.410.812.2024.MM.1 z dnia 20 stycznia 2025 roku) oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu (pismo znak ON-NS.9011.199.2024 z dnia 7 stycznia 2025
roku) o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, mialo miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez przeznaczenie terenu pod ustugi w sasiedztwie
istniejgcego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwos$ci powodowanych w szczego6lnosci poprzez transport samochodowys;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez powigzanie z istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz regulacje zawarte w §13 pkt 2 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terendw pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgce;j
zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczng i drogowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:

Rada Miasta Kalisza podjeta uchwate Nr XXI1X/427/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie oceny aktualno$ci jest bezposrednie
odniesienie do procedowanego terenu, bowiem stwierdzono, cyt. "Pofudniowo-zachodnia cze¢s¢ objeta jest
obowigzujgcym ,, Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Huby" (...). Obszar jednak
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pozostaje niezainwestowany - przyczyng jest nadal nie przeprowadzona procedura scalania i podzialu, ktorg
mpzp ustala obowigzkowo (...).”. Teren bedacy przedmiotem obecnego uchwalenia, poprzednio objety byt
,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Huby", ktory przeznaczat teren pod ustugi kutlu
religijnego 1 wprowadzatl obowigzek dokonania scalenia gruntdw. Aktualnie pojawila si¢ potrzeba
sporzadzenia nowego planu miejscowego, poniewaz wpltynagl wniosek od inwestora planujacego
zagospodarowac¢ caly przedmiotowy teren pod ustugi inne niz kultu religijnego. Podjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowu uslugowej - Huby",
przeznaczajacy teren pod ustugi, bez obowigzku scalenia gruntéw, nalezy uznaé¢ za zgodne z wynikami
analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analizowany teren ma zapewniona obsluge komunikacyjna poprzez uktad drogowy znajdujacy si¢ poza
granicami opracowania planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ zatem kosztow zwigzanych z wyplatg
odszkodowan, wykupdw i przeprowadzenia zamian gruntow oraz kosztow wytaczenia gruntéw z produkcji
rolnej. Teren objety planem miejscowym polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie osiedla z zabudowa
mieszkaniowa, posidajacego pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ takze
kosztow zwigzanych z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w dniu 29 stycznia 2024 roku Prezydent Miasta Kalisza oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na sktadanie wnioskow do dnia 21 lutego 2025
roku. W ogloszeniu poinformowano takze o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie zostalo upublicznione w sposob okreslony przez art. 8h ust. 1
ustawy, tj. ogloszenie ukazalo si¢ w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kalisza, na stronie internetowej obstugujacej Urzad Miasta Kalisza, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Kalisza oraz na stupach ogltoszeniowych zlokalizowanych w roznych punktach miasta Kalisza. Do instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynegty
wnioski zlozone przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw, zostat
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Projekt planu
miejscowego w pierwszej kolejnosci zostal zaopiniowany przez Miejskag Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng. Nastepnie wystgpiono do opinie i uzgodnienie do instytucji i organow wymienioych w art.
17 pkt 6 lit.a i b ustawy. Po uwzglednieniu uwag zawartych w opiniach i uzgodnieniach oraz wprowadzeniu
stosownych zmian do projektu, Prezydent Miasta Kalisza oglosit o przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych. Ogloszenie zostato upublicznione zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy. Konsultacje przeprowadzono
w dniach od 4 lipca do 5 msierpnia 2025 r. Formami konsultacji bylo zbieranie uwag do projektu planu
miejscowego, spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu oraz dyzur projektanta. W wyznaczonym
terminie nie ztozono uwag / zlozono uwagi do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy uslugowej - Huby”, ......

6. Podsumowanie.

Teren objety ,,Miejscowym planen zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowej - Huby”,
o powierzchni 1,4 ha, potozony jest w poludniowej czeg$ci miasta Kalisza. Teren ten jest cze$cig wigkszego
obszaru objetego uchwalg Nr XXXVII/502/2013 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 czerwca 2013 r. w
sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Huby". Plan miejscowy z
2013 roku ustalil przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng,
zabudowe ushugowa i pod uklad drogowy. Grunty objete ,,Miejscowym planen zagospodarowania
przestrzennego zabudowy ustugowej - Huby” przeznaczone zostaty pod ustugi, a w planie miejscowym z
2013 roku przeznaczone byly pod ustugi kultu religijnego (jednostka 1U), z obowigzkiem ich scalenia. Od
2013 roku grunty nie zostaly zaiwestowane z uwagi na bezskuteczne proby dokonania ich scalenia oraz z
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uwagi na brak inwestorow zainteresowanych budowa obiektow kultu religijnego. W 2024 roku do
Prezydenta Miasta Kalisza wplynat wniosek od inwestora planujacego zagospodarowac caly teren pod
ustugi inne niz kultu religijnego. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie.

Przeznaczenie ustalone w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy
ushlugowej - Huby” zgodne jest z ustaleniami obowigzujacego studium oraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, zatwierdzonym uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku.

Uchwalenie planu miejscowego uporzadkuje przestrzen i stworzy ramy prawne okreslajgce
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Procedura planistyczna
sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy, a
projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym
podjecie uchwaty jest zasadne.
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