Kalisz
Dopisz swojq historie Prezydent Miasta Kalisza

WG0S.6220.0001.2026 Kalisz, dnia 13.10.2026 r.
D2026.10.02215

OBWIESZCZENIE

Stosownie do art. 49 i art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1691), oraz w zwiagzku z art. 74 ust. 3 i art. 85 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
72026 r. poz. 670 ze zm.)

PREZYDENT MIASTA KALISZA
zawiadamia strony

0 wydaniu i udostepnia na 14 dni tre$¢ decyzji Prezydenta Miasta Kalisza z dnia  .10.2026 r., znak
WGOS.6220.0001.2026 o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej dla przedsigwzigcia ,, Budowa
zespotu zabudowy handlowo — ustlugowej wraz z infrastrukturg techniczna, parkingiem, chodnikami
i drogami wewnetrznymi zlokalizowanych przy ul. Biskupickiej oraz al. Wojska Polskiego w Kaliszu -
etap II”, zlokalizowanego w Kaliszu, na dziatkach w obrebie 077 Dobrzec, o numerach ew. 17/49,
17/50, 17/51, 17/52, 17/65, 17/67, 17/69, 17/71, 17/73, 17/77, 17/79 (obrgb 077 Dobrzec)
stanowigcych etap II i dziatkach o numerach ew. 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/20, 17/21, 17/22,
17/23, 17/24, 17/42, 17/44, 17/83 stanowigcych etap 1.

Dokumentacja sprawy oraz uzgodnienia i opinie organow, sa do wgladu w Wydziale Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Kalisza, ul. Glowny Rynek 20 (Ratusz, I pietro,
pokdj 30), w godzinach pracy Urzedu.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kaliszu za posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza, ul. Gtéwny Rynek 20,
62 — 800 Kalisz, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Po uplywie 14 dni od wywieszenia niniejszego obwieszczenia (udostgpnienie obwieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej) przyjmuje si¢, ze decyzja zostata stronom dor¢czona.

Stosownie do tresci art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Prezydenta Miasta
Kalisza. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Prezydenta Miasta Kalisza
/-/
Pawet Bakowski
Naczelnik Wydzialu Gospodarki Komunalne;j
i Ochrony Srodowiska
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Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Administrator danych osobowych.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego jest Prezydent Miasta Kalisza.
Z administratorem mozna kontaktowac si¢:

¢ listownie: 62-800 Kalisz, Gtoéwny Rynek 20,

¢ telefonicznie: +48 62/ 765 43 00,

* e-mailowo: umkalisz@um.kalisz.pl.

Inspektor ochrony danych.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych (IOD). Z Inspektorem mozna si¢ kontaktowac:
¢ listownie: Glowny Rynek 20 62-800 Kalisz,

¢ telefonicznie: +48 62 /765 43 56,

¢ e-mailowo: iod@um.kalisz.pl.

Cele i podstawy przetwarzania.

Dane osobowe przetwarzane beda w celu przeprowadzenia postgpowania administracyjnego (zatatwienia sprawy). Podstawa prawng ich
przetwarzania jest wypetienie obowiazku prawnego ciazacego na Prezydencie Miasta Kalisza wynikajacego z przepisow ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.

Odbiorcy danych osobowych.
Odbiorcami danych moga by¢ tylko osoby (podmioty) uprawnione do ich otrzymania na podstawie przepisOw prawa.

Przechowywania danych.

Dane osobowe przechowywane be¢da do momentu prawomocnego zakonczenia prowadzonego postgpowania administracyjnego, a nastgpnie
przez czas wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

Prawa osob, ktorych dane dotycza.

W zwigzku z przetwarzaniem przez Prezydenta Miasta Kalisza danych przystuguje Panstwu:

1. prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

2. prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych jezeli sa nieprawidtowe oraz ich uzupehienia;

3. prawo do ograniczenia przetwarzania danych;

4. prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00 - 014 Warszawa).
Szczegotowych informacji na temat przystugujacych praw i mozliwosci skorzystania z nich udziela Inspektor ochrony danych.

Informacja o wymogu podania danych.

Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Konsekwencja ich niepodania bedzie brak mozliwosci przeprowadzenia
postgpowania administracyjnego i1 zalatwienia sprawy. Dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany oraz nie beda
wykorzystywane do profilowania.
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PREZYDENT MIASTA KALISZA

WGO0S.6220.0001.2026 Kalisz, 13.10.2026 .
D2026.09.05361

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze
zm.), w zwigzku z art. 104 oraz art. 107 § 1, § 2 1 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

stwierdzam brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
oraz
okreslam nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
,Budowa zespolu zabudowy handlowo — ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng, parkingiem,
chodnikami i drogami wewnetrznymi zlokalizowanych przy ul. Biskupickiej oraz al. Wojska
Polskiego w Kaliszu - etap 117, zlokalizowanego w Kaliszu, na dziatkach w obrgbie 077 Dobrzec,
o numerach ew. 17/49, 17/50, 17/51, 17/52, 17/65, 17/67, 17/69, 17/71, 17/73, 17/77, 17/79 (obregb
077 Dobrzec) stanowiacych etap 11 i dziatkach o numerach ew. 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/20,
17/21,17/22,17/23, 17/24, 17/42, 17/44, 17/83 stanowiacych etap I.

1. Przed wejSciem na teren budowy oraz rozpoczgciem robdt budowlanych nalezy uzyskaé
ostateczng decyzje regionalnego dyrektora ochrony $§rodowiska ustalajagca plan remediacji.
Wiadajacy powierzchniag ziemi (tj. wilasciciel nieruchomos$ci lub podmiot ujawniony jako
wladajacy w ewidencji gruntow i budynkow) jest obowiazany do przeprowadzenia remediacji, tj.
usuniecia lub zmniejszenia ilosci substancji stwarzajacych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi i stanu srodowiska.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na wzgledzie okreSlony w przepisach art. 101r ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647 ze zm.) zakaz uzywania do
prac ziemnych zanieczyszczonej gleby Iub ziemi.

2. Wszystkie czynno$ci zwiazane z utrzymaniem we wiasciwym stanie §rodkéw transportowych
i zaladowczych (w szczegdlnosci ewentualne naprawy i1 konserwacja sprzgtu) nalezy wykonywac
poza terenem przedsiewzigcia.

3. Plac budowy, jego zaplecze i drogi dojazdowe nalezy zorganizowaé z uwzglednieniem zasady
minimalizacji zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

4. Zaplecze budowy, powierzchni¢ terenu przeznaczona do garazowania sprze¢tu mechanicznego
zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do $srodowiska gruntowo —
wodnego.

5. Na terenie inwestycji nie przechowywac paliw lub innych substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody
powierzchniowe lub podziemne.

6. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty i preparaty neutralizujagce potencjalne zanieczyszczenia oraz
ewentualne wycieki paliw i ptynéw eksploatacyjnych.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie przy uzyciu maszyn w petni sprawnych oraz spetniajacych
wymogi dopuszczajace je do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzgtu musi
zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem.
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Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybraé i przekaza¢ do neutralizacji
uprawnionym podmiotom.

Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejno$ci ponownie na terenie inwestycji.
Wszystkie powstajace odpady (zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji przedsigwzigcia)
nalezy zagospodarowywac zgodnie z hierarchia sposobow postepowania z odpadami oraz
przekazywac¢ uprawnionym podmiotom.

W celu ochrony $rodowiska przed hatasem nalezy zastosowaé ekrany akustyczne zlokalizowane
w obszarach dokow zatadunkowych / stref dostaw (3 ekrany na terenie etapu I oraz 2 ekrany na
terenie etapu II).

Prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wytacznie w godzinach 6.00 —
22.00, w sposob zapewniajacy ochron¢ otoczenia przed nadmiernym hatasem oraz zapyleniem.

Funkcjonowanie planowanych obiektow, instalacji i urzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Dla potrzeb planowanych budynkéw etapu II zastosowa¢ maksymalnie:

- 20 centrali wentylacyjno — nawiewnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 90 dB
kazda, montowane na dachach.

- 50 agregatow do centrali wentylacyjnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 90 dB
kazdy,

- 3 wentylatory dachowe wyciggowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy,

- 6 wentylatoréw dachowych wyciggowych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB,
Dla potrzeb planowanych budynkéw etapu I zastosowaé maksymalnie:

- 4 centrale wentylacyjno — nawiewne o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB kazda,
montowane na dachach.

- 7 centrali wentylacyjno — nawiewnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 90 dB
kazda, montowane na dachach.

- 11 agregatow do centrali wentylacyjnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazdy,

- 20 agregatow do centrali wentylacyjnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 90 dB
kazdy,

- 2 chtodnice glikolu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda,

- 2 wentylatory dachowe wyciggowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 75 dB kazdy,

- 2 wentylatory dachowe wyciggowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB kazdy,

- 3 pompy ciepta o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 77, 73 1 57 dB,

- 3 wentylatory dachowe wyciggowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 72 dB kazdy,

- 2 czerpnie dachowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB kazda,

- 2 wyrzutnie dachowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB kazda.
Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

Wycig¢é maksymalnie 198 drzewa kolidujace z inwestycja — zgodnie z inwentaryzacja
dendrologiczng z lutego 2026 r. wykonang przez LASART Pracownia Architektury Krajobrazu,
Skorzewo, przez Panig Alicje Jankowska — Piewcewicz.
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Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow, minimalizujace straty przyrodnicze zwigzane z ich
wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
0 obwodzie od powyzej 20 do 100 cm; 1:2 za kazde wycigte drzewo o obwodzie 100 — 200 cm
i 1:3 za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 200 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia
krzewow na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia krzewow przeznaczonych do wycinki; do
nasadzen nie stosowac drzew i krzewow gatunkoéw obcego pochodzenia.

Do sadzenia zastosowaé prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wihasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowe;.

Nasadzenia pielggnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalo$ci nasadzen drzew i krzewow w okresie 3 lat od ich

posadzenia — w 1, 2 1 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew

lub krzewow, nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastegpnym roku kalendarzowym

1 pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego prowadzone w

obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, wykonywa¢ w sposdb

jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegdlnosci:

- pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wilasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajac
koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do schronien oraz w sposob niepowodujgcy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- nie obsypywac ziemia pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewdw powyzej wysokosci 0,1 m,
ponad pierwotny poziom terenu,

- podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem

- nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

Przed przystgpieniem do prac w terenie przeprowadzi¢ ponowne rozpoznanie, celem
potwierdzenia rzeczywistego stanu srodowiska przyrodniczego.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé wykopy,
a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka samg kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Wode na potrzeby przedsiewzigcia pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do przenosnych toalet,
ktorych oproznianiem zajmie si¢ uprawniony podmiot.

Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej oczyszcza¢ w separatorze thuszczu.

Wody opadowe i/lub roztopowe pochodzace z terenow utwardzonych drog, parkingdow,
komunikacji, po podczyszczeniu w osadniku z separatorem substancji ropopochodnych, nalezy
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego, a nastgpnie do sieci kanalizacji deszczowe;.

Pozostate wody opadowe i/lub roztopowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego (szczelnego lub
rozsgczajacego) lub powierzchniowo na tereny zielone

Kwestie zwigzane z prawidlowym odprowadzaniem wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni dachow budynkéw oraz innych powierzchni utwardzonych np. miejsc postojowych
projektowanych na terenie nieruchomosci, powinny by¢ uwzglednione w projekcie budowlanym
1 w projekcie zagospodarowania terenu.
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31. Przyjety system zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na terenie nieruchomosci
powinien zosta¢ opracowany na podstawie analizy warunkow lokalnych m.in. nat¢Zenia i kierunku
sptywu powierzchniowego wod opadowych lub roztopowych, wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej, chlonno$ci gruntu, poziomu wdd gruntowych, technicznych mozliwosci zainstalowania
na nieruchomosci urzadzen stuzacych do ich zagospodarowania.

32. Nie wolno zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej
lub roztopowej, jezeli miatoby to by¢ ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

33. Wod opadowych lub roztopowych nie wolno samowolnie (bez wymaganych zgod, czy praw
wydanych przez ich wiascicieli/ uzytkownikoéw/ zarzadcow/ wlasciwe organy, itp.) odprowadzaé
na dziatki bedace wtasnoscia innych podmiotow.

34. Zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie nieruchomos$ci nie moze
szkodliwie wptywac na grunty sasiednie.

35. Nie wolno odprowadza¢ wod opadowych lub roztopowych z terendw biologicznie czynnych.

36. Przed przystapieniem do rob6t uzyska¢ wymagane zgody wodnoprawne.

UZASADNIENIE

Postepowanie  administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu zabudowy handlowo — ustlugowej wraz
z infrastrukturg techniczna, parkingiem, chodnikami i drogami wewnetrznymi zlokalizowanych przy
ul. Biskupickiej oraz al. Wojska Polskiego w Kaliszu - etap 117, zlokalizowanego w Kaliszu, na
dziatkach w obrebie 077 Dobrzec, o numerach ew. 17/49, 17/50, 17/51, 17/52, 17/65, 17/67, 17/69,
17/71,17/73, 17/77, 17/79 (obrgb 077 Dobrzec) stanowigcych etap II i dziatkach o numerach ew. 17/2,
17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/20, 17/21, 17/22, 17/23, 17/24, 17/42, 17/44, 17/83 stanowiacych etap I,
wszczete zostalo na wniosek z dnia 13.01.2026 r. (ztozony w tut. Urzedzie 15.01.2026 r.)
Whnioskodawca jest firma Redkom Park Kalisz Sp. z o.0., ul. Komitetu Obrony Robotnikow nr 48,
02 — 146 Warszawa, w imieniu ktorej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa dziata Pan Krzysztof
Pyszny, ul. Pigtkowska 118/30, 60 — 649 Poznan. Inwestycja moze by¢ etapowana.
Etap II inwestycji w trakcie toczacego si¢ postgpowania zostal objety zapisami planu miejscowego
zatwierdzonego uchwata nr XXX1/402/2026 Rady Miasta Kalisza z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — park handlowy Dobrzec”.
Zgodnie z planem dziatki II etapu znajduja si¢ w terenach ustug handlu wielkopowierzchniowego
oznaczonego symbolem UW.

Etap I znajduje si¢ na obszarze planu zatwierdzonego uchwatg nr 11/23/2024 Rady Miasta Kalisza
z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy osiedla Dobrzec”. Zgodnie z powyzszym:

» dziatki 17/2,17/3, 17/4, 17/5, 17/21, 17/22, 17/23, 17/24 — symbol w planie:
* UW - stanowig teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

» dziatka 17/6, 17/20, 17/83 — symbol w planie:

» KDW - stanowia teren drogi wewnetrznej

» UW - stanowig teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
» dziatki 17/42, 17/44 — symbol w planie:

* KDW — stanowig teren drogi wewnetrzne;j
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Po przeanalizowaniu ztozonego wniosku i obowigzujacych planow miejscowych, stwierdzono
zgodnos¢ lokalizacji przedsiewziecia z ich zapisami.

Zamierzenie zakwalifikowane zostato do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze
by¢ stwierdzony, w zwiazku z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.), na
podstawie:

- § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b, (druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa
zrealizowanego przedsiewzigcia — osiggajaca prog 2 ha),

- § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b (etap II nie osigga progu, jednak razem z etapem |
nastgpuje jego przekroczenie),

- § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 62 (etap II nie osigga progu, jednak razem
z etapem I nastepuje jego przekroczenie).

Prezydent Miasta Kalisza wystapit do organéw wspodtdziatajacych o wydanie opinii nt. obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko. W odpowiedzi uzyskano:

1. Opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu, znak PK.ZZS.4130.68.2026.JS
z dnia 14.04.2026 r., nie stwierdzajaca potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i wskazujaca na konieczno$¢ okresSlenia w decyzji warunkow
1 wymagan dotyczacych jej realizacji.

2. Opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu znak
ON-NS.9011.417.2026 z dnia 27.04.2026 r. stwierdzajaca, iz dla planowanego przedsigwzigcia nie
jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko.

3. Opinic Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Poznaniu znak WOO-
1v.4220.438.2026.MDK.3 z dnia 02.09.2026 r. stwierdzajaca, iz planowana inwestycja wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz okres§lajaca zakres raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko.

Uwagi organow opiniujacych zostaly wziete pod uwage przy wydawaniu przedmiotowej decyz;ji.

Uwzgledniajac kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy oo$ na podstawie danych
zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia ustalono, ze planowana inwestycja polega¢ ma na
budowie zespotu zabudowy handlowo — ustugowej wraz z infrastruktura techniczna, parkingiem,
chodnikami i drogami wewng¢trznymi zlokalizowanych przy ul. Biskupickiej oraz al. Wojska
Polskiego w Kaliszu - etap II, zlokalizowanego w Kaliszu, na dziatkach w obrebie 077 Dobrzec,
o numerach ew. 17/49, 17/50, 17/51, 17/52, 17/65, 17/67, 17/69, 17/71, 17/73, 17/77, 17/79 (obreb 077
Dobrzec) stanowigcych etap II i dziatkach o numerach ew. 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 17/6, 17/20, 17/21,
17/22,17/23, 17/24, 17/42, 17/44, 17/83 stanowiacych etap 1.

Planowana taczna powierzchnia zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia etapu I 1 11
wyniesie okolo 6,48 ha.

Urzgd Miasta Kalisza T: +48 62 765 43 01
Gtowny Rynek 20 Fax: +48 62 764 20 32
62-800 Kalisz E: prezydent@um.kalisz.pl

www.kalisz.pl



6z15

Bilans inwestycji przedstawia si¢ nastepujaco (nalezy przyjac, ze sg to wartosci przyblizone):

Powierzchnia Powierzchnia

Rodzaj zabudowy Etap I (m?) Etap II (m?)

Powierzchnia zabudowy 8904,31 12664,5
Teren utwardzony, w tym: 16750,15 14236,73
- Chodnik 1793,69 244387
- Droga 9940,64 7671,32
- Inne utwardzenie 442,20 -
- Miejsca postojowe 4573,62 4121,54
Teren biologicznie czynny, w tym: 3766,54 8459,38
- Zielen niska 3766,54 8148,94
- Strefa integracji - 310,44
RAZEM 29421 35361

W ramach przedsigwzigcia powstang budynki etapu II - obiekty handlowo- ustugowe (o funkcji
wielobranzowej) o roboczym oznaczeniu A, B, C, D1 i D2, jednokondygnacyjne, o wysokos$ci
maksymalnie 7,7 m, parkingi, powierzchnie komunikacji i przestrzen wspolna. Budynek istniejacy —
etapu I ma wysokos¢ od 7,3 m do okoto 14,3 m. Dostawy towarow odbywac si¢ beda wylacznie
w godzinach 06.00 — 22.00.

Dojazd do planowanych budynkow zapewniony bedzie z ul. Biskupickiej, ul. Kinastowskiego oraz
istniejace zjazdy z Wojska Polskiego oraz Marii Sklodowskiej-Curie. Obstuga komunikacyjna
planowana jest przez projektowane drogi wewngtrzne o dlugosci okoto 1,17 km.

Powierzchnia parkingdw samochodowych wyniesie okoto 1,97 ha.

Omawiany teren etapu Il jest antropogenicznie przeksztatcony, obecnie pokryty ptytami betonowymi i
nie stanowi terenu o duzej warto$ci przyrodniczej — sg to tereny dawnej fabryki domow.

Biorac pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b), d) oraz pkt 3 lit f) ustawy oo$ stwierdzono,
iz podczas funkcjonowania planowanej zabudowy nie przewiduje si¢ znaczacego kumulowania
oddzialywan oraz znaczacych powigzan z istniejaca dookota zabudowg oraz innymi inwestycjami.
W otoczeniu planowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,
budynki ustugowe i produkcyjne, stacja paliw oraz drogi. Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji
na obszarze obowigzywania planu miejscowego zatwierdzonego uchwala nr XXX1/402/2026 Rady
Miasta Kalisza z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — park handlowy Dobrzec” (etap II) oraz na obszarze planu
zatwierdzonego uchwalg nr 11/23/2024 Rady Miasta Kalisza z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy osiedla
Dobrzec”(etap I). Zgodnie z powyzszymi planami iwestycja znajduje si¢ w terenach przeznaczonych
na ustugi handlu wielkopowierzchniowego i tereny drog wewnetrznych.

Tereny podlegajace ochronie akustycznej — tj. okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112) stanowi zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna zlokalizowana w kierunkach péinocy i
wschodu od inwestycji. Zrédtem emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewzigcia beda przede
wszystkim pojazdy poruszajace si¢ po terenie zainwestowania oraz maszyny budowlane. Beda to
krotkotrwate i odwracalne ucigzliwo$ci. W warunkach niniejszej decyzji wpisano — jako jedna z metod
ograniczania emisji akustycznej na etapie budowy planowanego przedsigwzigcia, ze prace budowlane
i ruch pojazdéw zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wylacznie w godzinach 6.00 —
22.00, w sposOb zapewniajacy ochron¢ otoczenia przed nadmiernym hatasem oraz zapyleniem.
Na etapie eksploatacji planowane obiekty bedg funkcjonowaé w porze dnia.
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Zrédtami hatasu: liniowego - beda pojazdy samochodowe osobowe i cigzarowe poruszajace sie po
drogach dojazdowych wewngetrznych; kubaturowego: budynki handlowo - uslugowe; punktowego:
centrale wentylacyjno — nawiewne, agregaty do centrali wentylacyjnych, chtodnice glikolu,
wentylatory dachowe wyciagowe, pompy ciepta, czerpnie i wyrzutnie dachowe.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia przeprowadzono analize akustycznego oddzialywania
inwestycji, uwzgledniajacg wszystkie planowane w ramach inwestycji (zarowno etapu II jak i etapu I
— skumulowane oddziatywanie) zrodia hatasu oraz czas ich funkcjonowania. Analiza wykazata, ze
funkcjonowanie obiektow z uwzglednieniem rozwigzan technicznych i technologicznych wskazanych
przez wnioskodawce oraz warunkow natozonych w niniejszej decyzji (m.in. czasu prowadzenia robot
budowlanych i ruchu pojazdéw ograniczonego do godzin 6.00 — 22.00, zastosowania zewngtrznych
zrédet hatasu w maksymalnej liczbie 1 0 maksymalnym jednostkowym poziomie mocy akustycznej)
nie powinno prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

W zwigzku z planowang inwestycja, na etapie budowy moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do
powietrza podczas prowadzenia prac budowlanych oraz ze spalania paliw w silnikach maszyn i
urzadzen pracujgcych na budowie. W zwigzku z faktem, iz emisje te b¢dg miaty charakter miejscowy i
okresowy - ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. Do ogrzewania
obiektow zastosowane zostang pompy ciepta (etap I) oraz centrale wentylacyjno — nawiewne (etap II),
ktore nie powinny powodowaé ponadnormatywnej emisji substancji do powietrza. W zwigzku ze
skala, lokalizacjg 1 charakterem inwestycji w fazie eksploatacji, a takze przy spetnieniu obowigzkow
nalozonych niniejszg decyzja, nalezy zatozy¢, ze nie dojdzie do kumulacji oddziatywan i zapewnione
zostang standardy w zakresie ochrony powietrza.

Energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez =zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych. Zrodlami —emisji
niezorganizowanej do powietrza na terenie projektowanego przedsigwziecia bedzie ruch pojazdow
osobowych, a takze niewielki ruch pojazdow cigezarowych zwigzany z dostawami towarow do
projektowanych budynkow. Zrodtami chwilowymi, ktore ustang po zakonczeniu budowy bedzie
emisja pytow zwigzana z pracami budowlanymi oraz emisja substancji do powietrza zwigzana z
procesami spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Majac na uwadze
charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego ponadnormatywnego wplywu na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢) ustawy oo$ ustalono, ze
realizacja przedsigwzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigewzigé
materialow i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia niezbedne bedzie takze
zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. Eksploatacja przedsiewzigcia nie bgdzie wigzata si¢
z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na
r6znorodnos$¢ biologiczna.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g) ustawy o0o$ ustalono, ze inwestycja bedzie
podiaczona do miejskiej sieci wodociaggowej. Woda wykorzystywana bedzie do celow socjalno —
bytowych. Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji odprowadzane bedg do przenosnych toalet
oproznianych w miar¢ potrzeb przez uprawniony podmiot. Na etapie eksploatacji $Scieki bytowe
odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z lokali gastronomicznych beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu w separatorze ttuszczu.
Wody opadowe i/lub roztopowe pochodzace z terenow utwardzonych drég, parkingdw, komunikacji,
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po podczyszczeniu w osadniku z separatorem substancji ropopochodnych, nalezy odprowadza¢ do
zbiornika retencyjnego, a nastgpnie do sieci kanalizacji deszczowej. Pozostate wody opadowe i/lub
roztopowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego (szczelnego lub rozsaczajacego) lub
powierzchniowo na tereny zielone.

Analizujac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ) ustawy 008, biorac pod uwage rodzaj planowanego
przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, uwzgledniajac
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzglgdu na potozenie
geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem Kkatastrofy naturalnej, w szczegodlnosci
w wyniku wystapienia: trzesien ziemi, czy osuwisk. Bioragc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego
skale, nie przewiduje si¢ wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialty pozwola na adaptacj¢ przedsiewzigcia
do postepujacych zmian klimatu.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f) ustawy oo$, ustalono, ze na etapie realizacji
przedsigwzigcia powstawaé beda glownie odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi.
Na etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady opakowaniowe oraz komunalne. Odpady te
beda selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych
miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
natozono warunek, aby na terenie inwestycji nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie
naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢é w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji. Wskazano rowniez na konieczno$¢ wyposazenia placu budowy
w sorbenty i1 preparaty neutralizujace potencjalne zanieczyszczenia oraz ewentualne wycieki paliw
i ptynow eksploatacyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, g, i, ] ustawy oo$ ustalono, ze teren planowanego
przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-blotnych oraz obszarach ochronnych
zbiornikéw wod Srodladowych i strefach ochronnych wuje¢ wod, na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego, gorskich i lesnych. Przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Inwestycja potozona
jest na obszarach o $redniej gestosci zaludnienia, poza obszarami uzdrowiskowymi i ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsigwziecia nie przewiduje si¢
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e) ustawy 00$, na podstawie dostgpnych materiatow
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13
ze zm.). Najblizej potozonym obszarem chronionego krajobrazu jest oddalony o okoto 5,17 km Dolina
Prosny, natomiast w odlegtosci okoto 5,66 km przebiega obszar Natura 2000, specjalny obszar
ochrony Dolina Swedrni PLH300034. Teren, na ktérym powstanie inwestycja jest antropogenicznie
przeksztatcony, pokryty plytami betonowymi i nie stanowi terenu o duzej wartosci przyrodniczej — sa
to tereny dawnej fabryki domoéw. W zwigzku z realizacjg inwestycji do wycinki przeznaczonych jest
maksymalnie 198 drzew i krzewdw z nig kolidujacych. Przedstawiona inwentaryzacja dendrologiczna
nie wykazata, ze w terenie znajduja si¢ miejsca lggowe ptakow. Mimo powyzszego, w celu
zminimalizowania ewentualnego negatywnego oddzialywanie inwestycji, majac na celu ochrong
drzew 1 krzewow, ktore jednak potencjalnie moga stanowi¢ miejsca legowe ptakow, natozono
warunek, by wycinke przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrze$nia do konca lutego. Drzewa wycigte
zostang zgodnie z inwentaryzacja dendrologiczna z lutego 2026 r. wykonang przez LASART
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Pracownia Architektury Krajobrazu, Skoérzewo, przez Panig Alicj¢ Jankowska — Piewcewicz.
W warunkach niniejszej decyzji natozono obowigzek przeprowadzenia nasadzen drzew i krzewow,
minimalizujacych straty przyrodnicze zwigzane z ich wycinka o obwodach mierzonych na wysokosci
130 cm: w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo o obwodzie od powyzej 20 do 100 cm; 1:2 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie 100 — 200 cm i 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm
oraz przeprowadzi¢ nasadzenia krzewow na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia krzewow
przeznaczonych do wycinki. Do nasadzen nie wolno stosowaé drzew i krzewdw gatunkow obcego
pochodzenia. Nalezy zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew: wlasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej.
Nowe nasadzenia nalezy pielegnowac i regularnie podlewac przez okres min. 3 lat. Wskazano réwniez
obowiazek prowadzenia monitoringu udatnosci i trwalo$ci nasadzen drzew i krzewow w okresie 3 lat
od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. Jesli stwierdzone zostang braki w zachowaniu zywotno$ci drzew
lub krzewow, nasadzenia musza by¢ wtedy uzupelnione w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym oraz pielegnowane i regularnie podlewane przez kolejne 3 lata.

W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat, zobowigzano niniejsza decyzjg do codziennej
kontroli wykopoéw przed rozpoczgciem prac ziemnych, a uwi¢zione w nich zwierzgta nalezy
niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrolg nalezy przeprowadzié¢ bezposrednio
przed zasypaniem wykopow. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie na obszary chronione,
a w szczegodlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych
ochrony zostatly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnos$ci
poszczegélnych obszarow Natura 2000 Iub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i1 fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i1 funkcj¢ ekosystemu.

W konteks$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. ) ustalono, ze teren inwestycji stanowi zanieczyszczony

obszar poprzemystowy i wymaga przeprowadzenia remediacji. Inwestor przeprowadzit szczegotowe
badania terenu majace na celu pelne rozeznanie rodzaju, zakresu i zasiegu wystepujacych
zanieczyszczen oraz wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
o wydanie decyzji ustalajacej plan remediacji. Warunkiem realizacji omawianej inwestycji wpisanym
w niniejszej decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach jest uzyskanie ostatecznej decyzji
remediacyjnej od organu wlasciwego — tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
przed wej$ciem na teren budowy oraz rozpoczeciem robot budowlanych.
Wtladajacy powierzchnia ziemi (tj. wlasciciel nieruchomosci lub podmiot ujawniony jako wtadajacy w
ewidencji gruntéow i budynkéw) jest obowigzany do przeprowadzenia remediacji, tj. usunigcia lub
zmniejszenia ilo$ci substancji stwarzajacych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska. Przedsigwziecie moze by¢ wigc realizowane po
usunigciu zanieczyszczen i przeprowadzeniu remediacji, w sposob eliminujacy ryzyko negatywnego
oddzialywania. Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie okreslony w przepisach art. 101r ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) zakaz
uzywania do prac ziemnych zanieczyszczonej gleby lub ziemi.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k) ustawy oo$, ustalono, ze planowane przedsigwzigcie
nie znajduje si¢ na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, w granicach inwestycji nie sg
rowniez zlokalizowane cieki wodne. Inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami ochronnymi ujeé
wod, nie wplynie negatywnie na stan wod podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych. Wedlug charakterystyki Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych
(JCWPd) planowana inwestycja znajduje si¢ w granicach PLGW600081, ktéra charakteryzuje sig¢
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dobrym stanem ilo$ciowym oraz chemicznym. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw Srodowiskowych
nie jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wodg¢ przeznaczong do spozycia. Ponadto inwestycja lezy w regionie wodnym Warty, w zlewni
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW60001018474 — Krepica, ma status
naturalnej cze$ci wod, zly stan i oceng ryzyka okreslong jako zagrozona nieosiagnieciem celéw
srodowiskowych. Zlewnia jest monitorowana, stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wod
powierzchniowych i oceny eksperckiej okreslono jako umiarkowany. JCWP nie jest przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia. Na podstawie przedtozonych
materialow oraz przy spelnieniu warunkow realizacji inwestycji, nie stwierdza si¢
prawdopodobienstwa oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite czgsci wod w
zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow srodowiskowych, o ktéorych mowa w art. 56,
art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci
wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasi¢g, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwo$¢ i odwracalno$¢, mozliwosé
ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsigwzig¢ciami i ustalono, ze
realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska
i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Opierajac si¢ na uzyskanych opiniach Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu, bioragc pod uwage stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, wniosek, karte informacyjng
przedsigwzigcia (dalej k.i.p.) oraz jej uzupelienia, Prezydent Miasta Kalisza stwierdzit,
iz w omawianym przypadku nie wystgpuje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. Mozliwe zatem jest ustalenie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko
uwzgledniono wszystkie kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Analizujac w szczegolnos$ci rodzaj, skale 1 usytuowanie
planowanego przedsiewzigcia, wielko§¢ zajmowanego terenu, wykorzystanie zasobow naturalnych,
réznorodnos$¢ biologiczng i krajobraz, przewidywane emisje, mozliwosci ograniczenia oddziatywania,
powiazania z innymi przedsigwzieciami oraz brak kumulowania si¢ oddziatywan i wystepowania
innych ucigzliwoséci stwierdzono, iz wigkszo§¢ z tych uwarunkowan nie miata praktycznego
zastosowania do ocenianej inwestycji i nie ma przestanek do uznania, iz omawiane przedsigwzi¢cie
bedzie negatywnie oddzialywaé na $rodowisko. W prowadzonym postepowaniu odmienne zdanie
wyrazit Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (dalej RDOS), okreslajac  potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na S$rodowisko oraz wykonania Raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko. Nalezy jednak wskaza¢, ze okreslit on potrzebg analizy zagadnien,
ktore sa juz szczegdlowo opisane w dokumentacji sprawy.

Wymagany w punkcie II.1. opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak
WOO0-1v.4220.438.2026. MDK.3 z dnia 02.09.2026 r. stwierdzajacej, iz planowana inwestycja
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz okreslajacej zakres raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko (dalej opinii RDOS) bilans poszczegdlnych powierzchni na terenie
planowanego przedsigwzigecia, w szczegolnosci wskazanie wielkosci powierzchni zabudowy,
wielko$ci powierzchni terenéw utwardzonych i biologicznie czynnych — zostal okreslony w k.i.p.
w rozdziale 1. i 3. oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzia na wezwanie RDOS.
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Wymagany w punkcie I1.2. opinii RDOS zatacznik graficzny opatrzony legenda, na ktorym zostanie
przedstawiona lokalizacja wszystkich istniejacych i1 planowanych powierzchni i obiektéw — zostat
przedstawiony w zataczniku do k.i.p. oraz wyjasnieniach bedacych odpowiedzia na wezwanie RDOS.

Wymagane w punkcie I1.3. z zakresu emisji hatasu:

- pkt 1) Zalaczenie informacji od wlasciwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terenow wokot
planowanego przedsigwzigcia, ze wskazaniem rodzajow terenow, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.)
i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr 112); w szczego6lnosci nalezy okresli¢ odleglosci
najblizszych terenéw, o ktéorych mowa w ww. aktach prawnych od granic przedsiewzigcia - zostalo
przestane przez Prezydenta Miasta Kalisza w trakcie postgpowaniu w odpowiedzi na wezwanie
RDOS.

- pkt 2) Zinwentaryzowanie wszystkich planowanych w zwiazku z realizacja przedmiotowego
przedsiewzigcia zrodet hatasu wraz z podaniem poziomow ich mocy akustycznych i okre§leniem
czasu pracy w ciagu najbardziej niekorzystnych o§miu godzin pory dnia i najbardziej niekorzystnej
godziny pory nocy oraz okre$lenie ich odleglosci wzglgdem granicy najblizszych terenoéw
podlegajacych ochronie akustycznej. Wszystkie Zzrodta hatasu winny by¢ uwzglednione w analizie
akustycznej - zostat przedstawione w k.i.p. w rozdziale 7 oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzia
na wezwanie RDOS.

- pkt 3) Wskazanie tras, po ktérych beda sie poruszaly pojazdy oraz okre$lenie docelowego natezenia
ruchu pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia w porze dnia i w porze nocy -
przedstawiono w k.i.p. w rozdziale 7 oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzig na wezwanie
RDOS.

- pkt 4) Okreslenie oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko, w postaci czytelnych
map z izoliniami poziomu dzwigku odpowiadajacymi dopuszczalnym poziomom hatasu, zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zréznicowanych ze
wzgledu na rodzaj terenu. Ponadto przedstawienie lokalizacji granic terenéw wymagajacych ochrony
akustycznej (z uwzglednieniem faktycznego zagospodarowania 1 przeznaczenia terendw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), budynki mieszkalne Iub o innej funkcji
wymagajacej ochrony akustycznej oraz pozostate budynki, lokalizacj¢ punktéw obliczeniowych (na
granicy terenow chronionych oraz przed elewacja budynkoéw) oraz uwzglednienie wysokosci, na
ktorej wyznaczono izolinie oraz punkty obliczeniowe, w zaleznosci od ich lokalizacji - przedstawiono
w k.i.p. w rozdziale 7 oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzig na wezwanie RDOS.

- pkt 5) Zalaczenie wydrukow komputerowych zawierajacych pelne dane wejsciowe do programu
modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu w §rodowisku oraz przeprowadzenie symulacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa krajowego i unijnego, przy zastosowaniu rekomendowanego
programu do obliczen rozprzestrzeniania hatasu w $rodowisku - przedstawiono w zalaczniku nr 5 do
k.i.p. oraz w zatgczniku do wyjasnien bedacych odpowiedzig na wezwanie RDOS.

- pkt 6) Dokonanie oceny wptywu przedsigwzigcia na etapie jego realizacji na klimat akustyczny wraz
ze wskazaniem $rodkow minimalizujacych zagrozenia przed nadmierng emisja hatasu na tym etapie -
przedstawiono w k.i.p. w rozdziale 7 oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedziag na wezwanie
RDOS.
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- pkt 7) W przypadku wystapienia przekroczen akustycznych standardow jakosci srodowiska
okreslenie $rodkoéw organizacyjnych, technicznych Iub technologicznych ograniczajgcych emisje
hatasu (np. w przypadku barier obudéw ograniczajacych emisje hatasu, nalezy poda¢ informacje na
temat: dtugos$ci i wysokosci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materialu z jakiego zostanie
wykonana, a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu) - przedstawiono w wyjasnieniach bedacych
odpowiedzig na wezwanie RDOS.

- pkt 8) Przedstawienie zatozenia do ewentualnego monitoringu oddzialywania przedsigwzigcia,
w tym lokalizacj¢ przekroju pomiarowego, warunki wykonania pomiardw, terminy oraz krotnosc¢
wykonywania pomiar6w — nie jest przewidywany monitoring oddziatywania przedsigwzigcia.

- pkt 9) Dokonanie oceny posredniego oddziatywania przedsiewziecia po uktadzie komunikacyjnym
zlokalizowanym w poblizu planowanego zaktadu — okreslono w k.i.p. w rozdziale 7 oraz
w wyjasnieniach bedacych odpowiedzia na wezwanie RDOS.

Wymagane w punkcie I1.4. z zakresu ochrony przyrody i bior6znorodnosci:

- pkt 1) Przedstawienie aktualnych danych dotyczacych bioty grzybdéw i szaty roslinnej terenu
przedsigwzigcia oraz wyjasnienie , czy na terenie przedsigwzigcia wystepuja siedliska przyrodnicze
lub gatunki roslin majace znaczenie dla Wspolnoty, to jest wymienione w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713) - okres$lono w k.i.p. w
rozdziale 2. oraz 6. i zalaczniku (inwentaryzacja dendrologiczna) oraz w wyjasnieniach bedacych
odpowiedzia na wezwanie RDOS.

- pkt 2) Przedstawienie aktualnych danych dotyczacych fauny terenu przedsiewzigcia i jego otoczenia
ze wskazaniem stwierdzonych chronionych, rzadkich lub zagrozonych wyginieciem gatunkéw
zwierzat, w tym ptakow, ptazow i ryb. Opisanie metodyki prowadzenia badan oraz wskazanie dat
obserwacji przyrodniczych. W przypadku ptakéw legowych podanie stwierdzonych gatunkow, liczbe
par i kategorie lggowosci zarowno na terenie przedsigwzigcia, jak i w 100 m strefie buforowej -
okreslono w k.i.p. w rozdziale 2.

- pkt 3) Przedstawienie wpltywu, w tym wptywu skumulowanego, przedsigwzigcia na roslinnos¢, florg
i faung terenu przedsiewzigcia, w tym na ptazy i ptaki - okre§lono w k.i.p. w rozdziale 2. oraz 6. oraz
w wyjasnieniach bedacych odpowiedzia na wezwanie RDOS

- pkt 4 ) Dokonanie oceny oddziatywania przedsiewzigecia na krajobraz - okreslono w k.i.p.
w rozdziale 2. oraz 6. oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzig na wezwanie RDOS

- pkt 5) Wskazanie maksymalnej przewidywanej liczby drzew 1 powierzchni krzewow
przeznaczonych do wycinki, ich gatunku oraz obwodow drzew. Wskazanie drzew i krzewow
przeznaczonych do wycinki, na ktorych stwierdzono obecnos¢ gniazd ptakow, dziupli oraz obecnosé
rzadkich, chronionych i zagrozonych wyginieciem gatunkéw mchdw, watrobowcoOw i porostow -
okreslono wyjasnieniach bedacych odpowiedzig na wezwanie RDOS.

- pkt 6) Przedstawienie dziatan minimalizujacych potencjalne negatywne oddzialywanie na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz - okreSlono w k.i.p. w rozdziale 6. oraz w wyjasnieniach
bedacych odpowiedzia na wezwanie RDOS

- pkt 7) Przedlozenie dokumentacji fotograficznej analizowanego terenu — przedstawiono w k.i.p. w
rozdziale 2. oraz w wyjasnieniach bedacych odpowiedzig na wezwanie RDOS
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Wymagane w punkcie 1I.5. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsigwzigcie
moze wplynagé na zmiany klimatu i czy przewidziano rozwigzania tagodzace te zmiany, a takze
dokonanie oceny odpornosci przedsiewzigcia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy
przedsigwzigcie bedzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu uwzgledniajac elementy
zwigzane z kleskami zywiotowymi, np. silne wiatry, susze, pozary, fale upatow i mrozow, powodzie,
nawalne deszcze i1 burze, intensywne opady $niegu i prosz¢ opisa¢ ewentualne dziatania
minimalizujace - okreslono w k.i.p. w rozdziale 7.oraz 14.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, strony prowadzonego
postepowania zostaly zawiadomione obwieszczeniem z dnia 27.03.2026 r. o jego wszczeciu,
o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatdéw przed wydaniem decyzji.
W wyniku upublicznienia obwieszczenia nie wplynelty Zzadne uwagi i wnioski dot. planowanej
inwestycji.

Bioragc powyzsze pod uwage stwierdza sig, ze planowane przedsigwzigcie nie powinno
negatywnie oddziatywa¢ na §rodowisko zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji. Po rozpatrzeniu
wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia, a takze opinii organéw uzgadniajacych postanowiono
orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza, Gtowny Rynek
20, 62—-800 Kalisz, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
Stosownie do tresci art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Prezydenta
Miasta Kalisza. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a tejze ustawy.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem sytuacji opisanych w tresci
art. 72 ust. 4 1 4 b przedmiotowej ustawy.

Z up. Prezydenta Miasta Kalisza
/-/
Pawet Bakowski
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalne;j

i Ochrony Srodowiska

Zaltaczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.
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Otrzymuja:

1. Pan Krzysztof Pyszny, ul. Pigtkowska 118/30, 60 — 649 Poznan (pelnomocnik wnioskodawcy)
2. Pozostale strony postepowania — obwieszczeniem na podstawie art. 49 Kpa

3. aa

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Koéciuszki 57, 61 — 891 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kaliszu, ul. Kosciuszki 6, 62 — 800 Kalisz

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu, ul. Skarszewska 42a, 62 — 800 Kalisz

Za wydanie decyzji wniesiono optat¢ skarbowa w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pig¢ ztotych
00/100) oraz za ztozone pelnomocnictwo w wysokosci 17,00 zt (stownie: siedemnascie ztotych 00/100).
Potwierdzenie przelewu na konto Urzedu Miasta Kalisza z dnia 13.01.2026 r. zalaczono do akt sprawy.
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Zalacznik nr 1
do decyzji znak
WGO0S.6220.0001.2026
z dnia 13.10.2026 r.
Charakterystyka przedsiewziecia
1) Lokalizacja
Kalisz, dziatki o numerach ew. 17/49, 17/50, 17/51, 17/52, 17/65, 17/67, 17/69, 17/71, 17/73, 17/77,
17/79 (obrgb 077 Dobrzec) stanowigce etap II, oraz dziatki o numerach ew. 17/2, 17/3, 17/4, 17/5,
17/6, 17/20, 17/21, 17/22, 17/23, 17/24, 17/42, 17/44, 17/83 stanowiace etap 1.
2) Opis przedsiewziecia oraz powierzchnia inwestycji
Planowana inwestycja polega¢ ma na budowie zespolu zabudowy handlowo — ustugowej wraz
z infrastrukturg techniczna, parkingiem, chodnikami i drogami wewnetrznymi zlokalizowanych przy
ul. Biskupickiej oraz al. Wojska Polskiego w Kaliszu - etap II.
Projektowane budynki etapu II - obiekty handlowo- ustugowe (o funkcji wielobranzowej) o roboczym
oznaczeniu A, B, C, D1 i D2, jednokondygnacyjne, o wysokosci maksymalnie 7,7 m, parkingi,
powierzchnie komunikacji i przestrzen wspolna. Budynek istniejgcy — etapu I ma wysokos¢ od 7,3 m
do okoto 14,3 m. Dostawy towaréw odbywac¢ si¢ beda wyltacznie w godzinach 06.00 — 22.00.
Dojazd do planowanych budynkéw zapewniony bedzie z ul. Biskupickiej, ul. Kinastowskiego oraz
istniejace zjazdy z Wojska Polskiego oraz Marii Sklodowskiej-Curie. Obstuga komunikacyjna
planowana jest przez projektowane drogi wewnetrzne o dlugosci okoto 1,17 km.
Powierzchnia parkingdw samochodowych wyniesie okoto 1,97 ha.
Do ogrzewania planowanych obiektow zastosowane zostang pompy ciepla (etap I) oraz centrale
wentylacyjno — nawiewne (etap II), ktéore nie powinny powodowaé ponadnormatywnej emisji
substancji do powietrza.
Wode na potrzeby przedsiewzigcia pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki bytowe odprowadzaé do przeno$nych toalet,
ktorych oproznianiem zajmie si¢ uprawniony podmiot.
Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej oczyszcza¢ w separatorze thuszczu.
Wody opadowe i/lub roztopowe pochodzace z terenow utwardzonych drog, parkingdow, komunikacji,
po podczyszczeniu w osadniku z separatorem substancji ropopochodnych, nalezy odprowadza¢ do
zbiornika retencyjnego, a nastepnie do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Pozostale wody opadowe i/lub roztopowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego (szczelnego lub
rozsaczajacego) lub powierzchniowo na tereny zielone

Powierzchnia dziatek ujetych we wniosku wynosi: etap 11 — 35 362 m?, etap 1 — 29421 m”.

Planowana powierzchnia zabudowy (warto$¢ przyblizona): etap II - ok. 12664,5 m?, etap 1 — ok.
8904,31 m’.

Tereny utwardzone - w tym chodniki, drogi inne utwardzenia, miejsca postojowe (wartos¢
przyblizona): etap I - ok. 14236,73 m” oraz etap I — ok. 16750,15 m®.

Teren biologicznie czynny - w tym zielen niska i strefa integracji (warto$¢ przyblizona):

etap I - ok. 8459,38 m? oraz etap I — ok. 3766,54 m*.
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