Uchwala Nr .......ceeuuee
Rady Miasta Kalisza

w sprawie uchwalenia ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy osiedla
Dobrzec".

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
Gt. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z
uchwatg Nr LXVIII/942/2023 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec”, Rada
Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec",
zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, sta-
nowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Stwierdza sig, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kali-
sza z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

§2.
1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw — oznaczone barwg i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci, mierzone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 3.
Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego - oznaczony na rysunku planu symbolem UW;
2) teren drogi wewngtrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementéw takich jak: schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na

danej dzialce budowlanej;



4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na danej dziatce budowlane;j;
5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nic obowigzuja dla budowli infrastruktury technicznej;

3) ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow, nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) ustalenia minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy oraz minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegolnych terenow, nie dotycza dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

5) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z
zachowaniem ustalen planu miejscowego.

6) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Zakaz na terenie objetym planem miejscowym:

1) lokalizacji dzialalnosci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza dziatka
budowlang, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢, w =zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol elektromagnetycznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych bezposrednio do
gruntu,

4) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

2. Nakaz na terenie objetym planem miejscowym:
1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Kalisza oraz przepisami odrebnymi;
3) ogrzewania budynkow z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych
zrodet ciepla, w tym ze zrodet odnawialnych;
4) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do
atmosfery;
5) zachowania ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz dopuszczonymi wysoko$ciami zabudowy.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem w trakcie
przeprowadzenia robot budowlanych inwestor zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robot mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych s$rodkow oraz do niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odr¢bnych

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych:

Nie wystepuja granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

1.

3.

§ 10.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej ustalono obstuge

komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wiecej niz 30°.

Ustalone w ust. 2 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

4)

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drég publicznych potozonych poza
terenem opracowania planu;
dopuszcza sig¢ realizacje i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdow;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym
zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?* powierzchni uzytkowej ustug

lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

ustala si¢ obshuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;
dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w sytuacji,
gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne nie pozwalaja na ich przeprowadzenie
w granicach drog publicznych, potozonych poza granicami planu.

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, o
powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach szczegélowych planu miejscowego



4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne 1 przeciwpozarowe z
ogolnodostepnej sieci wodociggowej;
b) doprowadzenie wody do terendow wyznaczonych w planie miejscowym poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;
¢) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych,
do zbiornikow retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;
b) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

b) zachowanie i przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych oraz realizacje nowych linii
elektroenergetycznych, wylacznie jako kablowych podziemnych,

¢) zachowanie i przebudowg istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych;

d) pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet energii o mocy zgodnej z obowigzujacymi przepisami, z
wylaczeniem sitowni wiatrowych;

e) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe;

f) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych obudowanych o wysokosci nie wyzszej niz 4 m
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢;
a) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowe;;
b) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci gazowych;
10) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta, w tym ze zroédet odnawialnych;
11) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbiér odpadéw na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych.

§12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W zakresie sposoboéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen

§ 13.
Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu UW — 30%.
2) dla terenu KDW —30%



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym

)]
2)

3)

4)

S)
6)
7)

1)
2)
3)

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UW ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j

b) obiekty matej infrastruktury

¢) parkingi
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2

b) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m

f) uksztattowanie potaci dachowych- dachy ptaskie ;
w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.
naktada si¢ obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych w strefie dostaw i roztadunku (np.
ekrany akustyczne) w przypadku ich lokalizacji w sasiedztwie istniejacych dzialek budowlanych.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:
przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniejsza niz 10,0 m.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§17.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XL VIII/942/2023 Rady Miasta Kalisza
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec.

Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 i1 bedacy integralng czeScig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec" inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do Uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do Uchwaty;

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec” nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego Uchwala Nr
XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r., w ktorym dla obszaru opracowania ustalono
kierunek zagospodarowania pod tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Plan dotyczy czgsSciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 3,2 ha, obejmujacego teren
potozony w rejonie Al. Wojska Polskiego oraz ulic Marii Sktodowskiej — Curie i Biskupickiej. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

1. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.), uwzglgdniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §5, oraz w § 14 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — przyjecie mpzp na opracowywanym terenie pozwoli na
inwestowanie w oparciu o spojna koncepcje urbanistyczng przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego. Plan dopuszcza realizacj¢ uslug handlu
wielkopowierzchniowego oraz drogi wewngtrznej po spelnieniu szeregu obostrzen narzuconych w rozdziale 2
przedmiotowej uchwaty.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §6 dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w § 14 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody poprzez ustalenia
zawarte w § 6;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenia zawarte w §7.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami poprzez ustalenia zawarte w m. in. §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, §8 tekstu uchwaly - wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz w §10 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m. in. w §13 tekstu uchwaty. Sporzadzony plan
miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawa wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m. in. w §14 tekstu uchwaty. W sporzadzonym planie
miejscowym wzigto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow;



9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m. in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m. in. w §10 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Sporzadzony plan
miejscowy nie narusza interesu publicznego dopuszczajac urzadzenie dojs¢ i dojazdéw wewngtrznych w celu
dostepu do drog publicznych i zapewnienia ciggtosci i spojnosei systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie
miejscowej, na stronie internetowej Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na shupach ogloszeniowych na terenic miasta Kalisza zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Projekt planu zostat poddany konsultacjom
spotecznym, o czym poinformowano w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na shupach ogloszeniowych na terenie miasta
Kalisza. W trakcie konsultacji spotecznych przeprowadzono spotkanie otwarte z prezentacja projektu, zostata
zapewniona takze mozliwo$¢ sktadania uwag; zar6wno wnioski jak i uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

13) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢é zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na shupach
ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza. Wszystkie czynno$ci prowadzone w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego byly dokumentowanie. Ze spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w
celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Sporzadzony plan miejscowy wprowadza
ograniczenia m.in. co do mozliwosci lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

16) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —

plan nie podejmuje ustalen.
Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, Ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostala mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w spotkaniu otwartym na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu miejscowego zostata przygotowana
prognoza oddzialywania planu na $rodowisko, w ktdérej dokonano oceny wplywu planu miejscowego
na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz obszar objety



projektem planu miejscowego nie stanowi calosci obszaru gminy, szczegoétowe analizy dotyczace rozwoju
gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, miatlo miejsce uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglgdnieniu:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe
drogi wewng¢trzne do obstugi terenow budowlanych;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow i
sciezek rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z

dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy.
W projekcie planu miejscowego nie spelniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy
tj. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, co wynika z faktu, iz
w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wskazano terenow zabudowy mieszkaniowej .

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy:

Rada Miasta Kalisza podjeta uchwate Nr XXIX/427/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza”, Rada Miasta Kalisza stwierdzita, ze obowigzujace studium "spelnia wymagania przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian w przepisach prawa majacych wptyw na
jego zapisy, ktore wprowadzono w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r. Studium jest rowniez aktualne w
konteks$cie przyjetych przez Rad¢ Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego programow".

W dokumencie oceny aktualnosci brak bezposrednich odniesien do procedowanego terenu, aczkolwiek wnioski
poczynione w stosunku do obszaréw nie objetych aktami prawa miejscowego wskazujg takze na zagrozenie w
postaci "braku mozliwosci spdjnego ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kompleksowego projektowania
struktury jednostek osadniczych. Ponadto czesto moze spowalnia¢ dynamike rozwoju zabudowy - postepowanie
o ustaleniu warunkéw zabudowy bywa dlugotrwale, ponadto wigze si¢ z pewna niepewnos$cia co do sposobu
zagospodarowania i parametréw zabudowy".

Podsumowujac wnioski plynace z ww. uchwaly, przyjecie procedowanego dokumentu planu, regulujacego
zasady zaopatrzenia w cieplo, dopuszczajacego pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii oraz
stwarzajacego spojng koncepcje urbanistyczng, ulatwiajaca inwestycje w tym rejonie bez koniecznosSci
wydhuzenia procedur poprzez decyzje o warunkach zabudowy jest zgodne z wynikami ww. analizy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedowany plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta. Analizowany teren jest juz w duzym stopniu
zagospodarowany. Nalezy jednak podkreslic, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowato dla miasta
wieloma innymi korzy$ciami. Jednoznaczne okre$lenie przeznaczenia terendw ustugowych bedzie motorem
aktywizujacym okolicznych przedsigbiorcow do dalszego rozwoju. Z pewnoscig w wyniku rozwoju dziatalnos$ci
ustugowej miasto winno spodziewacé si¢ wigkszych wplywdw z podatkoéw, jak rowniez tworzenia nowych miejsc
pracy. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni
i stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa. Przyjete zatozenia nowego planu maja na celu wysoki rozwoj spoleczno-gospodarczy. W zwiazku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego wplyna pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet miasta.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem
ekonomicznym, jak i formalno — prawnym.



