Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Zachodniej i Metalowcow''

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic; Zachodnia i Metalowcéw celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XXXIV/441/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zachodniej i
Metalowcéw'' zmienionej uchwatg Nr LIII/721/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 maja 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ''Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zachodniej i Metalowcow'', zwana dalej
projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslonag w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2, za wyjatkiem:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu

2) zasad ochrony krajobrazowego oraz débr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich
débr;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich obszaréw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementéw
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
3a) granic terendw pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

4) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granic terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.

Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 i bedacy integralng
czescia planu miejscowego;



2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w ''Miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zachodniej i Metalowcow"
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do Uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwala Nr XLVI/556/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r., zwanego dalej Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchni¢ 90,80 ha. Potozony jest w

potudniowej czesci Kalisza pomiedzy linig kolejowa nr 14 a rzeka Piwonia, ktérej brzeg stanowi czgsé
jego potudniowej granicy. Pétnocng granice opracowania stanowi nowo projektowana droga klasy
gtéwnej. Obejmuje potudniowo-zachodnia czes¢ osiedla Zagorzynek i wschodni kraniec osiedla
Szczypiorno. Granice miedzy nimi wyznaczajg ulice Zachodnia i Sulistawskiego.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglednieniu:

1y

2)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Narysunku planu
miejscowego jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w
§ 5 uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaly;
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspdlczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabudowe w pierwszej kolejnosci terendw juz
czgsciowo zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych,
posiadajacych petne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla
terendw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optate planistyczng, ktéra bedzie mogta by¢é wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod
przyszlte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych wilasno$¢ publiczna, a dopiero w przypadku braku takich
gruntéw, i powstaniu koniecznoS$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie miejscowego linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejagcych podzialéw geodezyjnych i
wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznoSci prowadzenia linii rozgraniczajacych po
granicach istniejagcych podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacje
drég publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby zapewnié
bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw drég;



9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do obstugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciggloSci ispdjnosci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. W zwigzku z ogloszeniem/obwieszczeniem o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, wydanym takze w prasie lokalnej i
umieszczonym na stronie internetowej Urzedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji
Publicznej), wplyneto tacznie 13 wnioski od os6b fizycznych i prawnych oraz instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych (termin sktadania wnioskéw uptynat dnia 21.04.2017 r.). Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszen, a takze w prasie lokalnej w dniu 7.03.2018 r. ogloszenia/obwieszczenia o
wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji
Publicznej);

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w § 10 dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode oraz §6
dotyczacym zapewnienia ochrony wo6d  podziemnych i powierzchniowych  przed
zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoleczne, poprzez
poszanowanie prawa wlasno$ci 1iistniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu miejscowego zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoz¢ wplywu wustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na optaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognozg wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy;



3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan zmiany projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu miejscowego na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Poniewaz obszar objety projektem planu miejscowego nie stanowi cato$ci obszaru gminy,
szczeg6towe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszar6w pod rozwdj infrastruktury
spolecznej zostaly wykonane na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, mialo miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na
uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng
wyznaczonego i istniejagcego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnosci
poprzez transport samochodowy;

2) zapewniania rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w §
10 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia i mozliwo$cia uzbrojenia terendw
w infrastruktur¢ techniczng idrogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwosé
uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego nie spetniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2 Ustawy tj
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, co wynika z
faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny zabudowy
mieszkaniowej .

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Uchwalg Nr XX1/263/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, stwierdzila brak aktualnosci "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza" przyjetego uchwatg Nr
L/327/98 z 16 czerwca 1998 r. oraz konieczno$¢ opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie  przedlozonego projektu planu miejscowego wypelnia zalecenia zawarte
w ,,Ocenie aktualizacji...” poprzez realizacj¢ zamierzen w niej ustalonych.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie wpltywy do budzetu gminy z podatkéw,
optaty planistycznej itp. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem
miejscowego bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami o charakterze niefinansowym. Do
korzy$ci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie
ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okres§lonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 02.03.2017 r. Prezydent oglosil, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie,
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre$lajac 21 dniowy termin na
sktadanie wnioskéw. Jednocze$nie do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Rdéwnolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnos$ci wptyneto 13 wnioskéw zlozonych przez
osoby fizyczne i prawne oraz przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu ztozonych
wnioskéw, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaly szczegétowo rozpatrzone
ztozone wnioski oraz przygotowane zostaly wymagane prognozy. Opracowany projekt planu
miejscowego zostal przedtozony do opiniowania czlonkom Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, a nastgpnie do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. W zwiazku z
przedtozonym projektem planu odpowiedziato 7 instytucji ( 4 opiniujacych i3 uzgadniajacych).

W dniu 07.03.2018 r. zostalo umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy zgodnie z okre§lonymi w przepisach wymaganiami.

W trakcie wylozenia, ktére miato miejsce w dniach od 15.03.2018 r. do dnia 06.04.2018 r. w Urzedzie
Miasta , w dniu 05.04.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazah przyjetych
w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono zebranym projekt planu
miejscowego, omodwiono procedur¢ formalno-prawna sporzadzania planu miejscowego oraz
poinformowano o mozliwosci 1 terminie sktadania uwag. Ponadto oméwiono procedur¢ rozpatrzenia
uwag. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag tj. do 23.04.2018 r., do
projektu planu miejscowego wplynela 1 uwaga. Uwaga dotyczyla zmiany zapiséw projektu planu
miejscowego tak, by umozliwi¢ prowadzenie dziatalno$ci rolniczej na terenie dz. nr 111. Z uwagi na
fakt, iz uwzglednienie przedmiotowej uwagi jest niezgodne ze studium, Rada Miasta Kalisza 24 maja
2018 r. uchwata Nr LIII/721/2018 w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
"Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego w  rejonie ulic:  Zachodniej
i MetalowcOw zmniejszyta obszar opracowania o przedmiotowy teren.

W zwiazku z powyzszym ponownie wylozono projekt planu miejscowego do publicznego wgladu.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 90,80 ha. PotoZzony jest w potudniowej czgsci Kalisza
pomiedzy linia kolejowa nr 14 a rzeka Piwonia, ktérej brzeg stanowi czes$¢ jego potudniowej granicy.
Obejmuje potudniowo-zachodnig czg$¢ osiedla Zagorzynek i wschodni kraniec osiedla Szczypiorno.
Granic¢ miedzy nimi wyznaczaja ulice Zachodnia i Sulistawskiego.



Dominujaca formg uzytkowania tego terenu s3 tereny rolnicze. Niewielka jego czesé
zabudowana jest budynkami przemystowymi i magazynowymi. Na przedmiotowym terenie
zlokalizowana jest takze Specjalna Strefa Ekonomiczna Podstrefa Kalisz.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza, dla terenu objetego projektem ww. uchwaty, wyznaczono kierunek zagospodarowania
pod zabudowe¢ ustugowo-produkcyjna U/P. Inwestowanie na omawianych terenach winno by¢
realizowane w oparciu o spdjng koncepcj¢ urbanistycznag, ktéra pozwoli na stworzenie w tym rejonie
miasta terendw produkcyjno-ustugowych. Ponadto zaprojektowano tereny drdég, dla zapewnienia
niezbednej obslugi komunikacyjnej wyznaczanych terenéw. W potudniowej czeSci obszaru
wyznaczono zielen urzadzong, w celu uatrakcyjnienia i poprawy estetyki okolic rzeki Piwonii,
majacych duze znaczenie przyrodnicze w skali lokalnej. W ten spos6b powstata naturalna izolacja
pomiedzy strefa przemystowa a osiedlem Sulistawice.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.



