UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...cccevvinnninnne
Rady Miasta Kalisza
zdnia ...oociiiiiiiiiiiiiiiiinan.

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i
Torowej”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 80,0 ha. Potozony jest w odleglosci ok. 3,5

km na potudniowy zachéd od Sroédmiescia miasta Kalisza. Od strony wschodniej teren
ogranicza ul. Piwonicka oraz odcinek linii kolejowej (relacji £6dz Kaliska - Tuplice). Od
strony zachodniej natomiast przebiega ul. Sulistawicka, a potudniowa granice opracowania
wyznaczajg tereny rolnicze, fragment ul. Stowianskiej oraz ciek wodny Piwonia. Na p6inoc od
obszaru opracowania wystgpuja tereny intensywnie zurbanizowane, zainwestowane glownie
przez zabudowe mieszkaniowa (teren osiedla Zagorzynek) oraz zabudowe produkcyjno-
ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng. Przy zachodniej i potudniowe;j
granicy opracowania dominujg tereny rolnicze czg$ciowo zainwestowane przez budownictwo
mieszkaniowe oraz drobne ustugi.
W granicach opracowania znajdujg si¢ glownie tereny rolnicze: grunty orne, taki, sady
1 pastwiska. Na analizowanym terenie wystepuje zabudowa zagrodowa oraz pojedyncza
mieszkaniowa jednorodzinna. W péinocnej czgsci opracowania zlokalizowane jest jezioro U
Grona wraz z zielenia otaczajaca, zaktad produkcyjny oraz budynek Delegatury
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Teren opracowania w kierunku wschod-
zachod przecina ul. Kmieca.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr XXX1V/442/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 23 lutego 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Kmiecej 1 Torowe;.

3. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”,
przyjetego uchwatg Nr XLVI1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 roku
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugows, ustugowo — przemystowa i tereny zieleni urzadzone;.

4. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie
wymagatl uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw lesSnych na cele
nielesne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miasta Kalisza w koncowej procedurze tworzenia planu
stwierdzila, ze przyj¢te w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

a) ,,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowe;”,
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b) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej 1 Torowe;™.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej
1 Torowej uzyskatl niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Kalisza
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 22.03.2017 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie
do dnia 21 kwietnia 2017 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Kalisza
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie o wyltozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. od dnia 5 lipca 2018 r do 3 sierpnia
2018 r), terminie dyskusji publicznej (17 lipca 2018 r. godz. 13.00) i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 24 sierpnia 2018 r. W ustalonym
terminie wptynetly trzy uwagi oraz dwie uwagi po terminie, ktoérych to Prezydent Miasta
Kalisza nie uwzglednit.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kmiecej 1 Torowej w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek od osob prywatnych
oraz 19 pism od instytucji. Postulaty instytucji jak i os6b prywatnych zostaly rozpatrzone
1 czesciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
1 obowigzujace linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow podjeto ustalenia majace
na celu ochrong wystepujacego na obszarze opracowania stanowisk archeologicznych
1 stanowisk archeologicznych w zespole. Na obszarze nie wystepuja zadne obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw jak rowniez do gminnej ewidencji zabytkow.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody.
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W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych (m. in. zapisy dot.
zasad ochrony S$rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob
niepelnosprawnych).

Obszar opracowania nie jest objetym obowigzujagcym planem miejscowym.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wnioski
ztozone przez wilascicieli nieruchomos$ci w zakresie zmiany zagospodarowania czgsci
przedmiotowego terenu z jednej strony oraz zasadno$¢ potrzeby wyznaczenia publicznych
terenéw w tym komunikacji — z drugie;j.

Spetnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany
jest bezposrednio przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych — w obszarze o
ksztattujagcej sie strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na dobre
skomunikowanie siecig projektowanych drég publicznych - uchwalenie planu nie spowoduje
zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej 1 Torowej, wynikalo z woli zaprojektowania
funkcjonalnego terenu miasta, jak rowniez dostosowanie obszaru objetego opracowaniem do
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza.
Projekt miejscowego planu obejmuje tereny jeszcze w duzym stopniu niezainwestowane.
Uruchamienie ich pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest jak najbardziej
uzasadnione z uwagi na juz istniejace lub powstajace, tozsame zainwestowanie na tym terenie.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
uchwalonego uchwalg XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 roku.

Rada Miejska Kalisza uchwata nr XXI1/263/2016 z dnia 31 marca 2016 roku przyjeta
,»Ocene aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”. Z analizy
aktualnosci zapiséw Studium dla miasta Kalisza przyjetej uchwalg nr L/327/98 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 16 czerwca 1998 r (zmienionej uchwatg Nr XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 30.06.2005 roku i uchwatg nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
3 wrzesnia 2009 roku) stwierdzono, iz stato si¢ nieaktualne w catosci. Natomiast aktualno$¢
obowigzujacych  miejscowych  plandéw  zagospodarowania  przestrzennego  zostata
zweryfikowana w ramach ,,nowo powstatego” Studium. Rozwigzania projektu planu s3a wigc
zgodne z wynikami ww. analizy 1 obowigzujagcego Studium przyjetego uchwata
nr XLV1/566/2017 z dnia 30 listopada 2017 roku.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans
dla miasta. Dodatkowo w przeciggu dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty
poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu zwrdca sie. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym,
jak i formalno - prawnym.

Prezydent Miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kmiecej 1 Torowej” z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 uslugowej, ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw, przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
srodowiska 1 waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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