Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0291.2026
D2026.08.03837

DECYZJA NR 313726

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 27.07.2026r./ uzupelnionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 1 i 2 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap I - na terenie
potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste¢ cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
- z powstalymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymeczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

- tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadom

v Y o

enia o zakonczeniu



robot,
4. Przed rozpoczgciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzor nad
robotami przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
- ustanowitinspeltoranadzeorsinwvestorskiego
5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnic¢ ustanowienie kierownika robdt w
danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 114, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 1 i 2 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap I - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowe;j 1 ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 i 324/12 — obreb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalgezyl:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu 1 projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

- os$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektow zostat okreslony na dziatkach
o nr 324/12 1 323/3 w obrgbie ewidencyjnym 0161 dla ktorych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktorej inwestor jest
wspotwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialywania na s$rodowisko wigze organ
wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygnigcia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsigwzigcia nie mogg by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostata Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewngtrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsiewzigcia w zakresie budynkéow 1 i 2 (dwa segmenty bliZniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegélowe] analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzjg srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 1 i Budynku 2 sg w petni
zgodne =z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spelione zostaty wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spelnil wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z
powyzszym, dzialajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za po$rednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymujg strony postepowania: Do wiadomoéci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwodciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dofacza: 1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska 0sdb, ktére bedg sprawowaé funkcje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych oséb dolacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawniefi budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopie
o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,



dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dokonuje sig
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktorym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Glowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obslugujacego go urzgdu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budow¢ wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléow przeciwpowodziowych,
opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,,budowe” [ub ,,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisaé ,.projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiorki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0290.2026
D2026.08.03833
DECYZJA NR 314/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.07.2026r./ uzupelnionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe?

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 3 i 4 - w ramach inwestycji polegajgcej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap II - na terenie
polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 - obrgb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na list¢ cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystapieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spelnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
- z powstatymi w trakcie wykonywania rob6t budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowa¢ teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakoficzeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki:
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- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty Zawiadomenia o zakonczeniu



robot,
4. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych rob6t budowlanych oraz nadzor nad
robotami przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoscei,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
i . | 1 . G
5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajacych
dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw Iub
przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 3 i 4 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap II - na terenie polozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obrgb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalgczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane,

- decyzj¢ Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkow zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGO0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- os$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istnigjace] sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektow zostal okreslony na dziatkach
o nr 322/12 1 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewngtrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktorej inwestor jest
wspotwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodno$é projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnoscei
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialywania na srodowisko wigze organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstgpnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsi¢wziecia nie mogg by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewnetrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsiewzigcia w zakresie budynkéw 3 i 4 (dwa segmenty bliZzniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objete] ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegdlowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod Kkatem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzjg Srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 3 i Budynku 4 sa w pelni
zgodne z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskaza¢, iz Inwestor spelnit wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaty wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwiagzku z
powyzszym, dzialajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W ftrakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whiesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwolania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowe;j (t.j. Dz. U.
z 20251, poz. 1154 ze zmianami).
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Otrzymujg strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegajg trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekiu
architektoniczno-budowlanego (zatacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoseig realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dotgcza: 1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska 0séb, ktére beda sprawowaé funkcje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalno$ci; 2) o$wiadczenie lub kopie
o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,



dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych dokonuje sie
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzdér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gtéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obshugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu™ ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na §rodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0289.2026
D2026.08.03863

DECYZJA NR 315/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 27.07.2026r./ uzupetnionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jedmorodzinny nr S i 6 - w ramach inwestycji polegajgcej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap Il - na
terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste czlonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,

- przed przystapieniem do robo6t oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,

- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,

- z powstalymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,

- uporzadkowa¢ teren po zakonczeniu budowy,

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki:
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zawiadomienia o zakonczeniu

- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty



robot,
4. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobg¢ posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalno$ci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci,

6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 14, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budow¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 5 i 6 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap III - na terenie polozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zatgczyl:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzj¢ Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

- os$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektéw =zostat okreslony na dziatkach
onr 324/12 i 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktorych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewngtrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczna, ktérej inwestor jest
wspotwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddziatywania na S$rodowisko wigze organ
wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie mogg by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dotagczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGO0S.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewnetrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsigwzigcia w zakresie budynkéw 5 i 6 (dwa segmenty bliZzniacze
stanowigce jeden budynek), bgdacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegbélowej analizy przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzjg srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dzialek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 5 i Budynku 6 sg w pelni
zgodne =z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacii
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor speinit wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowg okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z
powyzszym, dzialajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wiclkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whiesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwos$ci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sagdu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

/

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydzial Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zatacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu =zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wiasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej treScig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publiczne] wiadomoséci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dofaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
inwestor dotacza: 1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska 0sdb, ktore bedg sprawowaé funkcje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadezeni, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnienn budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopie
oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-



budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych dokonuje sie
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypehlianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigcin stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych,
opasek 1 ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowsa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,,rozbidrke™.

2) Nalezy wpisac ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany™, lub ,,rozbi6rki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna oceng
oddziatlywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0283.2026
D2026.08.03872
DECYZJA NR 316/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia 27.07.2026r./ uzupehionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 7 i 8 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap IV - na
terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na list¢ cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzega¢ i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
- z powstalymi w trakcie wykonywania rob6t budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzagdkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

- tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu



robot,
4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. Przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowiazany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci,

6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiodrki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 14, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystgpit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o wudzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 7 i 8 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap IV - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegoOlnymi oraz zaswiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- o$wiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejagcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow zostal okreslony na dzialkach
o nr 322/12 1 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktorej inwestor jest
wspélwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziaiki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegoélnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
$rodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialywania na srodowisko wigze organ
wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygnigcia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie moga by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewnetrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Palacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsigwzigcia w zakresie budynkéw 7 i 8 (dwa segmenty blizniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
$rodowiskowa. Organ dokonal szczegétowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkow nalozonych decyzja Srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlane;
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dzialek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obr¢b 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 7 i Budynku 8 sg w petni
zgodne z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy «nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysoko$ci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor speinit wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowg okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z
powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega optacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zatacznik nr 1), z ktdrych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko”.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
inwestor dotacza: 1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) o$wiadczenie lub kopig
oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,



dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dokonuje si¢
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzgdzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gtowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiagzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obicktow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waltéw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢é do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisac ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbidérki”.

3) Nalezy wskazaé¢ podstawg prawng natozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng
oddzialywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0282.2026
D2026.08.03875

DECYZJA NR 317/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 27.07.2026r./ uzupetnionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe"

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 9 i 10 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie bliZzniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap V - na terenie
potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatyeznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzislaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na listg cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej 1zby
Architektow RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegac i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonad
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
- z powstalymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowiazujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakoniczeniu budowy,

- tymezasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty zawiadomenia o zakonczeniu



robdt,
4. Przed rozpoczgciem rob6t budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni€ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzoér nad
robotami przez osobg¢ posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoscei,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
- BetepeAdrspeltorspadmsr i estorsltens
5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnoéci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapil do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 9 i 10 w ramach inwestycji polegajgcej na budowie dwudziestu
czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap V - na terenie polozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obrgb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegOlnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WG0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

- o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow zostal okreslony na dziatkach
o nr 324/12 i 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewngtrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczna, ktorej inwestor jest
wspotwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddziatywania na srodowisko wigze organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygnigcia wstgpnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie moga by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolgczona zostata Decyzja o
sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
bliZzniaczej oraz wewngtrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowg dotyczy
realizacji tego przedsigwzigcia w zakresie budynkdéw 9 i 10 (dwa segmenty blizniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegdélowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzjg srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obrgb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 9 i Budynku 10 sg
w pelni zgodne z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor speinil wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 1 4 oraz art. 34 ust. 1,2 1 3 tej ustawy. W zwiagzku z
powyzszym, dzialajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do
wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotlania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydzial Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalgczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktorych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)*.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko™.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzo6r nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
inwestor dofacza: 1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osdb, ktére beda sprawowaé funkeje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych oséb dolacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) o$wiadczenie lub kopig
oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,



dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dokonuje si¢
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnoséci podmiotow realizujgcych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystoéci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢é po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obshugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdow przeciwpowodziowych,
opasek 1 ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbiérke™.

2) Nalezy wpisac¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiorki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 114,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzieé moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0281.2026
D2026.08.02381

DECYZJA NR 318/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia 27.07.2026r./ uzupelnionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe"

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 11 i 12 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap VI - na
terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obr¢b 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzislaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na list¢ cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do roboét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzega¢ i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
- z powstalymi w trakcie wykonywania rob6t budowlanych odpadami, nalezy postepowaéd
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzgdkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty zawiadomenia o zakonczeniu



robdt,
4. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobg posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié ustanowienie kierownika rob6t w
danej specjalnosci,

6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbi6rki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres rob6t budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 11 i 12 w ramach inwestycji polegajgcej na budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap VI - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowe]j i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegOlnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGO0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

- oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajgcej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektéw zostal okreslony na dziatkach
onr 322/12 1 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktorych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostal
wskazany poprzez wewngtrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczna, ktérej inwestor jest
wspotwiascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialywania na $rodowisko wiaze organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstgpnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie mogg byé na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewnegtrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenic na budowe dotyczy
realizacji tego przedsigwzigcia w zakresie budynkéw 11 i 12 (dwa segmenty blizniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegdélowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzja $rodowiskowa.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 11 i Budynku 12 sg w
pelni zgodne =z wustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spelnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziafki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spelnil wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwiazku z
powyzszym, dziatajgc zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sgdu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

e

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AJ) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalgczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoéci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko™.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wilaséciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
inwestor dotacza: 1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje: a)
kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w
odniesieniu do tych 0sob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) o§wiadczenie lub kopie
oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-



budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych dokonuje sig
w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu
elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypetnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gloéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okre§lonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdéw, watéw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,,rozbiorke™.

2) Nalezy wpisaé ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbidrki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunk6w, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026t., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowng oceng
oddzialywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0296.2026
D2026.08.03645

DECYZJA NR 319/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.07.2026r./ uzupemionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 13 i 14 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewngtrznej drogi dojazdowej - etap VII - na
terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste¢ cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- wykonac¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,

- przed przystagpieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,

- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,

- z powstatymi w trakcie wykonywania robét budowlanych odpadami, nalezy postgpowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,

- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢ uzytkowane nie dluzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakoficzeniu budowy,

3. Terminy rozbiodrki:

7
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vie » anit;

- tymezasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomenja o zakonczeniu



robdt,
4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych rob6t budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
- ustanowié-inspelktoranadzerainwestorskiego
5. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié ustanowienie kierownika rob6t w
danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 1 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 13 i 14 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZniaczej
oraz budowie wewng¢trznej drogi dojazdowej - etap VII - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obrgb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyl:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu 1 projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegblnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGO0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejace] sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnoséci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektéw zostat okreslony na dziatkach
o nr 324/12 i 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktorych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktorej inwestor jest
wspolwiascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegblnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialywania na $rodowisko wigze organ
wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie mogg by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsicwziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
bliZzniaczej oraz wewngtrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsiewzigcia w zakresie budynkéw 13 i 14 (dwa segmenty blizniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonal szczegblowe] analizy przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkéw natozonych decyzjg sSrodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla budynku 13 i budynku 14 sg w
pelni zgodne 2z wustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnos$ci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spelnil wymogi formalne
okreSlone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwiazku z
powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
Ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwolania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1

pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swipc 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AS) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalgczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wiasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o ninigjszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych inwestor dolacza: 1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska os6b, ktére beda
sprawowac funkcje: a) kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on
ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12
ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2)
os$wiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu



projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiorki”.

3) Nalezy wskazaé¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna oceng
oddzialywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0295.2026
D2026.08.03644

DECYZJA NR 320/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.07.2026r./ uzupehionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednoredzinny nr 15 i 16 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewngtrznej drogi dojazdowej - etap VIII - na
terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obreb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste czlonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do robot oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonagé
inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg,
- z powstatymi w trakcie wykonywania rob6t budowlanych odpadami, nalezy postepowad
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowa¢ teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢é uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
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- tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty Zawiadomenia o zakonczeniu



robot,
4. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okres$lonych robot budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w
danej specjalnosci,

6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajgcych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapil do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 15 i 16 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZniaczej
oraz budowie wewngtrznej drogi dojazdowe;j - etap VIII - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Palacowej 1 ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalgczyl:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegllnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia wynikajgcej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow zostal okreslony na dziatkach
onr 322/12 1 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktoérych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostal
wskazany poprzez wewngtrzna droge dojazdowa - ul. Klimatyczna, ktorej inwestor jest
wspotwiascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddziatywania na $rodowisko wigze organ
wydajacy decyzje¢ o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygnigcia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewziecia nie mogg by¢ na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewnetrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Palacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsigwzigcia w zakresie budynkéw 15 1 16 (dwa segmenty blizniacze
stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej ww. decyzja
srodowiskowg. Organ dokonal szczegdtowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkow nalozonych decyzja srodowiskowa.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlane;
stwierdzit, ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla budynku 15 i budynku 16 s3 w
pelni zgodne z wustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spetnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spetnit wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, Ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwiazku z
powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwo$ci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewodzkiego sgdu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzgdowej na podstawie art. 2 ust 1
pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z 2025t., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymuja strony postgpowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swi,ec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AS) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktorych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotgczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 wust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych inwestor dotacza: 1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda
sprawowaé funkcje: a) kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on
ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych os6b dolacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12
ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieit budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2)
oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu



projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktorym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
koniecznos¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obslugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXI1V (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, walow przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —-
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbiérke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawna nalozenia warunkéw, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 11 4,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026r.
WBUA.6740.01.0294.2026
D2026.08.03646

DECYZJA NR 321/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budoweg" z dnia 27.07.2026r./ uzupetionego
w dniu 17.08.2026r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 17 i 18 - w ramach inwestycji polegajacej na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap IX - na
terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4
i 324/12 — obrgb 161)

autor opracowania w zakresie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego :

Zdzistaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na list¢ cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystapieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i
instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacj¢ geodezyjna powykonawcza,
- z powstatymi w trakcie wykonywania rob6t budowlanych odpadami, nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢ uzytkowane nie dhuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakoficzeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki:

d 0 A0 ad 10
oo » LTIty

- tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomenia o zakonczeniu



T0bot,
4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robot budowlanych oraz nadzér nad
robotami przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe W specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci,

6. Przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 17 i 18 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu
czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w'zabudowie blizniaczej
oraz budowie wewnetrznej drogi dojazdowej - etap 1X - na terenie potozonym w Kaliszu
przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 i 324/12 — obrgb 161).
Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalgczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegOlnymi oraz zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi
na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkow zabudowy z dnia 02.07.2026r.
znak WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGO0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okres§lonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, zlozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektow zostal okreslony na dziatkach
o nr 324/12 1 323/4 w obrgbie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazat prawo do



dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat
wskazany poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktdrej inwestor jest
wspotwlascicielem.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek ten wynika wprost
z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja
srodowiskowa wydana na podstawie oceny oddzialtywania na $rodowisko wigze organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstepnego, a
okreslone w tej decyzji warunki realizacji przedsiewzigcia nie mogg byé na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budows.
Do wniosku zlozonego przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15
kwietnia 2026 r., znak WGOS.6220.0002.2026, dla przedsigwzigcia polegajgcego na
budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz wewngtrznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i
ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dzialkach o nr ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161
Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze pozwolenie na budowe dotyczy
realizacji tego przedsi¢wzigcia w zakresie budynkow 17 i 18 (dwa segmenty bliZzniacze
stanowigce jeden budynek), bgdacych w granicach inwestycji objetej] ww. decyzja
srodowiskowa. Organ dokonat szczegoétowej analizy przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem
realizacji kazdego z warunkow natozonych decyzja srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzil, ze projekt zagospodarowania dzialek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161
Sulistawice) oraz projekt architektoniczno-budowlany dla budynku 17 i budynku 18 sa w
pelni zgodne =z wustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak:
WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza.
Spelnione zostaty wszystkie parametry urbanistyczno-architektoniczne okreslone w decyzji
WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy nadziemnej, udzialu powierzchni
zabudowy, minimalne] powierzchni terenu biologicznie czynnego, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki oraz liczby miejsc
postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spetnit wymogi formalne
okreslone w art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia
na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z
powyzszym, dzialajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi



Miasta Kalisza oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do
whniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia
do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1

pkt 2). Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymujg strony postgpowania: Do wiadomogci:
1. Marcin Swi’ec 1. Wydzial Finansowy w/m
2. Ad acta (AS) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zatacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Informacja o ninigjszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)*.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na piSmie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dolacza: 1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda
sprawowa¢ funkcje: a) kierownika budowy, b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on
ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12
ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2)
oswiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu



projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygni¢ciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, ust. 4b
zawiadomienia organu mnadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzgdzenia, wzor formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
koniecznos¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypelnianiu ust. 4d
formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystagpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdéw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisac ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiérki”.

3) Nalezy wskazaé podstawe prawng natoZzenia warunkéw, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 114,
art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane aibo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postegpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng
oddziatywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026 r.
WBUA.6740.01.0287.2026
D2026.08.03954

DECYZJA NR 322/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1691) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.07.2026 r./ uzupehionego w dniu
17.08.2026 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 19 i 20

- w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi
dojazdowej - etap X

na terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 i
324/12 - obreb 161)

autor projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno- budowlanego :

Zdzislaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste czlonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szezegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do rob6t oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawcza,
- z powstatymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postgpowacé
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni
od daty zawiadomienia o zakoficzeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki:

r
. oble a hdo
oA, v v, -

— 30 dni od daty zawiadomi

enia o zakonczeniu

- tymczasowych obiektéw budowlanych
robot,



4. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest zobowiazany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robot budowlanych oraz nadzér nad robotami
przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
- wetanarddinspeldoranadzorntenestorslbess
5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablic¢ informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robdt budowlanych trwajacych dtuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 14, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu  27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr
19 i 20 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZzniaczej oraz budowie wewngtrznej
drogi dojazdowej - etap X - na terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul.
Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).

Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zatgczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz
zaswiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi na dzien opracowania
projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r. znak
WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

- os$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego o$wiadczenia wynikajace] z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny.

Obszar oddzialywania  projektowanego obiektu zostal okreslony na  dziatkach
o nr 322/12 i 323/4 w obrgbie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazal prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat wskazany
poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktérej inwestor jest
wspotwlascicielem. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzgdowej na podstawie art. 2 ust 1 pkt 2).
Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej (tj. Dz. U.
7 20251, poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymujg strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AW) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkafiska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora,
jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wlasciwego organu
nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosei zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko”.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotgczajgc na piSmie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do zawiadomienia organu
nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor dolacza: 1)
informacje wskazujgcag imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcjg: a) kierownika budowy, b)
inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych oséb dolacza
kopie zaswiadczefi, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i
projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego, ust. 4b zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia
robot budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzdr formularza zawiadomienia o0 zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych,
w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalnosci podmiotoéw realizujgcych zadania publiczne, majgc na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia
przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypetnianiu ust. 4d formularz zawiadomienia, o ktérym



oraz projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek ten wynika wprost z art.
35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja srodowiskowa
wydana na podstawie oceny oddziatywania na Srodowisko wigze organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygnigcia wstepnego, a okreslone w tej decyzji
warunki realizacji przedsigwzigcia nie moga byé na dalszych etapach procesu inwestycyjnego
modyfikowane. Stosownie do treSci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Do wniosku zlozonego
przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15 kwietnia 2026 r., znak
WGO0S.6220.0002.2026, dla przedsiewziccia polegajacego na budowie dwudziestu czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wewnetrznej drogi
dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr
ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obr¢b 0161 Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze
pozwolenie na budowe dotyczy realizacji tego przedsiewziecia w zakresie budynkéw 19 i 20
(dwa segmenty blizniacze stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej
ww. decyzjg Srodowiskows. Organ dokonal szczegétowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem realizacji
kazdego z warunkéw natozonych decyzja srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzil,
ze projekt zagospodarowania dzialek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161 Sulistawice) oraz
projekt architektoniczno-budowlany dla budynku 19 i budynku 20 sa w pelni zgodne z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak: WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 .
wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza. Spelnione zostaty wszystkie parametry urbanistyczno-
architektoniczne okreslone w decyzji WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy
nadziemnej, udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki
oraz liczby miejsc postojowych.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spetnit wymogi formalne okre$lone w
art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
stwierdzono, ze spelnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone
w art. 32 ust. 1 14 oraz art. 34 ust. 1,2 1 3 tej ustawy. W zwigzku z powyzszym, dzialajac
zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta Kalisza
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje
brakiem mozliwosci odwolania od decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu
administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania,
niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.



mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia
pod adresem elektronicznym okre§lonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do
pigeiu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIIT-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uZzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunk6w, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania
na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026 .
WBUA.6740.01.0288.2026
D2026.08.03908

DECYZJA NR 323/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 20251, poz. 1691) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 27.07.2026 r./ uzupelionego w dniu
17.08.2026 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe"

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 21 i 22

- w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZzniaczej oraz budowie wewngtrznej drogi
dojazdowej - etap XI

na terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 i
324/12 - obreb 161)

autor projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno- budowlanego :

Zdzislaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na list¢ cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/BO/5658/01

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystagpieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegac i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organow i
instytucji opiniujgcych 1 uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawcza,
- z powstalymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postepowac
zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowac teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obickty tymczasowe pozostawione na czas budowy, mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni
od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki:

- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty zawiadomenia o zakonczeniu
robot,



4. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzoér nad robotami
przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
i o | 1 . 1
5. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci,
6. Przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowiazany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robdt budowlanych trwajacych dtuze;j
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane.”
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr
21 i 22 w ramach inwestycji polegajagcej na budowie dwudziestu czterech budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie bliZzniacze]j oraz budowie wewngtrznej
drogi dojazdowej - etap XI - na terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Patacowej i ul.
Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).

Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz
zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi na dzien opracowania
projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r. znak
WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGO0S.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

- o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanego obiektu zostal okre$lony na  dziatkach
o nr 324/12 1 323/4 w obrebie ewidencyjnym 0161 dla ktérych Inwestor wykazat prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostat wskazany
poprzez wewngtrzng droge dojazdowa - wul. Klimatyczng, ktérej inwestor jest
wspotwlascicielem. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu



oraz projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony §rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek ten wynika wprost z art.
35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja srodowiskowa
wydana na podstawie oceny oddzialywania na srodowisko wigze organ wydajacy decyzj¢ o
pozwoleniu na budowe. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstgpnego, a okreslone w tej decyzji
warunki realizacji przedsiewzigcia nie mogg by¢ na dalszych etapach procesu inwestycyjnego
modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Do wniosku ztozonego
przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15 kwietnia 2026 r., znak
WGO0S.6220.0002.2026, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie dwudziestu czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wewngtrznej drogi
dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dzialtkach o nr
ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obreb 0161 Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze
pozwolenie na budowe dotyczy realizacji tego przedsiewzigcia w zakresie budynkow 23 1 24
(dwa segmenty blizniacze stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej
ww. decyzja $rodowiskowg. Organ dokonal szczegélowej analizy przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod katem realizacji
kazdego z warunkow nalozonych decyzjg srodowiskows.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit,
ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161 Sulistawice) oraz
projekt architektoniczno-budowlany dla budynku 21 i budynku 22 sg w pelni zgodne z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak: WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r.
wydane]j przez Prezydenta Miasta Kalisza. Spelnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-
architektoniczne okreslone w decyzji WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy
nadziemnej, udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki
oraz liczby miejsc postojowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazac¢, iz Inwestor spetnit wymogi formalne okreslone w
art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
stwierdzono, ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone
w art. 32 ust. 1 1 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z powyzszym, dziatajac
zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Kalisza
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania skutkuje
brakiem mozliwosci odwolania od decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu
administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania,
niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega optacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1 pkt 2).
Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U.
7 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymujg strony postepowania: Do wiadomosei:
1. Marcin Swiec 1. Wydzial Finansowy w/m
2. Ad acta (AW) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalgczniki:

Zatwierdzeniu podlegajg trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zatacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora,
jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajgcego projekt oraz jeden egzemplarz dla wlasciwego organu
nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do zawiadomienia organu
nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych inwestor dolacza: 1)
informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowaé funkcje: a) kierownika budowy, b)
inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych osob dotacza
kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i
projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego, ust. 4b zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych dokonuje sie w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4¢ Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych,
w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia
przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypehianiu ust. 4d formularz zawiadomienia, o ktdérym



mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia
pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapié po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzjg¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placow
skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uZzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisac ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbidrki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 114, art. 45a ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania
na §rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.






Kalisz, dnia 27.08.2026 1.
WBUA.6740.01.0286.2026
D2026.08.03876

DECYZJA NR 324/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025t., poz. 1691) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia 27.07.2026 r./ uzupelionego w dniu
17.08.2026 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Marcina Swieca
obejmujace:

budynek mieszkalny jednorodzinny nr 23 i 24

- w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej drogi
dojazdowej - etap XII

na terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Palacowej i ul. Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 i
324/12 — obreb 161)

autor projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno- budowlanego :

Zdzislaw Wojtasiak — uprawnienia nr BN-10.9/10/79 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej i architektonicznej, wpis na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nr ewidencyjny WKP/B0/5658/01

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, wymogami i uzgodnieniami branzowymi,
- przed przystgpieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé i
spelnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
- dokona¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu w terenie, a po wybudowaniu wykonaé
inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,
- z powstatymi w trakcie wykonywania robot budowlanych odpadami, nalezy postepowac
zgodnie z obowigznjacymi zasadami gospodarowania odpadami,
- uporzadkowa¢ teren po zakonczeniu budowy,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe pozostawione na czas budowy, moga byé uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni
od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
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4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzér nad robotami
przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
- ustanewiéinspeltoranadzorinwestorskiese
5. Przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kicrowania ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnoscei,
6. Przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest zobowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,
- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,
- umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajacych dtuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres rob6t budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane.”)
UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2026r. Marcin Swiec wystapit do Prezydenta Miasta Kalisza
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr
23 i 24 w ramach inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie blizniaczej oraz budowie wewnetrznej
drogi dojazdowej - etap XII - na terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Patacowej i ul.
Klimatycznej (dz. nr 322/12, 323/4 1 324/12 — obreb 161).

Inwestor zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane do wniosku
zalaczyt:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz
zaswiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust.7 ww. ustawy, aktualnymi na dzien opracowania
projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzj¢ Prezydenta Miasta Kalisza o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 02.07.2026r. znak
WBUA.6730.0173.2025,

- decyzje Prezydenta Miasta Kalisza znak WGOS.6220.0002.2026 z dnia 15.04.2026r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

- o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny.

Obszar oddzialywania projektowanego obiektu zostal okreslony na  dzialkach
o nr 322/12 i 323/4 w obrgbie ewidencyjnym 0161 dla ktorych Inwestor wykazat prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Dostep do drogi publicznej zostal wskazany
poprzez wewnetrzng droge dojazdowa - ul. Klimatyczng, ktérej inwestor jest
wspolwlascicielem. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega optacie skarbowej dokonywanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust 1 pkt 2).
Podstawa prawna ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U.
z 2025r., poz. 1154 ze zmianami).

Otrzymuja strony postepowania: Do wiadomosci:
1. Marcin Swiec 1. Wydziat Finansowy w/m
2. Ad acta (AW) 2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego dla miasta Kalisza
Kalisz, ul. Franciszkanska 3-5

Zalaczniki:

Zatwierdzeniu podlegaja trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1), z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora,
jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wlasciwego organu
nadzoru budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670)".

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dolaczajac na pismie: zgodnie z prawem budowlanym art. 41 ust. 4a do zawiadomienia organu
nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor dolacza: 1)
informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowaé funkcje: a) kierownika budowy, b)
inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony - oraz w odniesieniu do tych os6b dolacza
kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci; 2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i
projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego, ust. 4b zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych dokonuje si¢ w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 4c Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych,
w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia
przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypetnianiu ust. 4d formularz zawiadomienia, o ktérym



oraz projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek ten wynika wprost z art.
35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Decyzja srodowiskowa
wydana na podstawie oceny oddzialywania na Srodowisko wiaze organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowg. Ma ona charakter rozstrzygniecia wstgpnego, a okreslone w tej decyzji
warunki realizacji przedsigwzigcia nie moga byé na dalszych etapach procesu inwestycyjnego
modyfikowane. Stosownie do tresci art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach poprzedza wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Do wniosku zlozonego
przez Pana Marcina Swieca dolaczona zostala Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 15 kwietnia 2026 r., znak
WG0S$.6220.0002.2026, dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie dwudziestu czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wewnetrznej drogi
dojazdowej, zlokalizowanej przy ul. Patacowej i ul. Klimatycznej w Kaliszu, na dziatkach o nr
ew. 322/12, 323/4, 324/12 (obrgb 0161 Sulistawice). Decyzja ta jest ostateczna. Niniejsze
pozwolenie na budowe dotyczy realizacji tego przedsiewziecia w zakresie budynkéw 23 i 24
(dwa segmenty blizniacze stanowigce jeden budynek), bedacych w granicach inwestycji objetej
ww. decyzjag srodowiskowa. Organ dokonal szczegdlowej analizy przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego pod kagtem realizacji
kazdego z warunkow natozonych decyzjg srodowiskowa.

Na podstawie przeprowadzonej analizy organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit,
ze projekt zagospodarowania dziatek nr 322/12, 324/12 i 323/4 (obreb 0161 Sulistawice) oraz
projekt architektoniczno-budowlany dla Budynku 23 i Budynku 24 sg w pelni zgodne z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy nr 168/26 (znak: WBUA.6730.0173.2025) z dnia 2 lipca 2026 r.
wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza. Spelnione zostaly wszystkie parametry urbanistyczno-
architektoniczne okreslone w decyzji WZ, dotyczace: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy
nadziemnej, udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci budynku, geometrii dachu, zagospodarowania dziatki
oraz liczby miejsc postojowych.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz Inwestor spetnil wymogi formalne okreslone w
art 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
stwierdzono, ze spetnione zostaty wszystkie warunki wydania pozwolenia na budowe okre$lone
w art. 32 ust. 11 4 oraz art. 34 ust. 1,2 i 3 tej ustawy. W zwiazku z powyzszym, dzialajac
zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego
nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta Kalisza
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje
brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu
administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania,
niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.



mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gldwny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia
pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obstugujacego go urzegdu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,;rozbiorke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,projekt zagospodarowania terenu” ,,architektoniczno — budowlany”, lub ,,rozbidrki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4, art. 45a ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 670).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocen¢ oddziatywania
na srodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.






