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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 14 § 1 1 § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2019 r. poz. 900, z pézn. zm.), art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170),
w odpowiedzi na wniosek z dnia 07.05.2020 r. (data wptywu: 14.05.2020 r.), ztozony przez
......................................................................... 0 wydanie indywidualnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego, w zakresie pytania, czy w zwigzku z uzyczeniem nieruchomosci
dokonanym przez trwatego zarzadce nieruchomosci bedacego nieposiadajaca osobowosci prawnej
panstwowa jednostka organizacyjng na rzecz uczelni panstwowej wyposazonej w 0sobowos$¢
prawna, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomos$ci obcigza biorgcego do
uzywania jako posiadacza nieruchomosci Skarbu Panstwa czy tez trwatego zarzadce

postanawiam
uzna¢, ze stanowisko Wnioskodawcy w zakresie pytania jest prawidlowe.

UZASADNIENIE
W dniu 14.05.2020 r. do Prezydenta Miasta Kalisza wptynat wniosek o wydanie indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.
Przedmiotem interpretacji jest art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
1 optatach lokalnych.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny/zdarzenia przyszlego.

Whnioskodawca jest panstwowa jednostka organizacyjng nieposiadajaca osobowos$ci prawnej.
Z punktu widzenia przepisow ustawy o finansach publicznych, Wnioskodawca dziata jako
panstwowa jednostka budzetowa. Do dnia 31 grudnia 2019 r. Wnioskodawca funkcjonowat jako
............................................................ . Do tej daty istniala odrgbna od Wnioskodawcy
panstwowa jednostka organizacyjna nieposiadajgca 0SObOwWOSCi prawnej, tj. .........cooeeeeuevnineennnnn
............................................. . Jednostce tej decyzja Prezydenta Miasta Kalisza zostaty
oddane w trwaty zarzad nieruchomos$ci gruntowe poloZone W.............ooevvviiiiiiiiiiininiiiiiennn,



W dniu 23 wrzesnia 2019 r. zarzadzeniem nr 47/2019 ...

zarzadzit zniesienie z dniem 1 stycznia 2020 1. ....ooitiiniiiii e

............ . Jednoczesnie z tym samym dni€m ... s

przeksztalcony Zostal W ... ..o . Po
PrzeksztalCeniu W ... ... , Wnioskodawca
zachowal status prawny jako panstwowa jednostka budzetowa, tj. panstwowa jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej. W zwigzku z takim statusem, Wnioskodawca
otrzymat decyzja Prezydenta Miasta Kalisza NI ...........oooiiiiiiiiiiii e,
zdnia ... w trwaty zarzad nieruchomosci potozone w Kaliszu.

W dniu 24 wrze$nia 2019 r. zostalo zawarte czterostronne porozumienie, zgodnie z ktorym
................................................................................................ oraz ..................

majace na celu uzyczenie nieruchoOmMOSCI NATZECZ ....o.vviniiniii i
................ . Strong porozumienia poza wyzej wskazanymi jednostkami byt ..................... ...

przedwstepna uzyczenia. Umowa ta zostata zawarta pomiedzy Skarbem Panstwa - .....................
................................................... JaKO UZyCzajacym, @.......ooviriniiii e
............................... jako bioragcym do uzywania. Mocg te] UMOWY, .....................
........................... zobowigzal si¢ do zawarcia nie pdzniej niz do dnia 10 stycznia 2020 r.
UMOWY UZYCZEIUA Z +vevverentntereneneeteneseneneateteeesete et eaeeasenaeeseneneananans na okres 3 lat.
Jednoczesnie ............... zobowigzal si¢ do zawarcia w przysztosci - za zgoda organu
nadzorujacego - umowy uzyczenia nieruchomosci na czas nieoznaczony na rzecz tego samego
podmiotu.

W dniu 10 stycznia 2020 r. pomigdzy Skarbem Panstwa ...
........................... - R 0 21 7" ¢
zawarta umowa uzyczenia. Umowa ta zostala zawarta w wykonaniu umowy przedwstepnej, a jej
przedmiotem byt wszystkie nieruchomosci, do ktorych oddania w uzyczenie zobowigzat si¢
............................................................ . W § 2 ust. 3 umowy uzyczenia wskazano, ze
platnikiem podatku od nieruchomosci stanowigcych przedmiot umowy jest ........... . Bioracy do
uzywania uzyskal bardzo szerokie uprawnienia w zakresie mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci na wtasne cele. Uprawnienia te wykraczaja poza standardowy zakres uprawnien
podmiotu bioragcego do uzywania rzecz na podstawie umowy uzyczenia. Zgodnie z § 2 ust. 8§,
....................... przekazato na rzecz ......... prawo do dysponowania przedmiotem uzyczenia na
cele budowlane, w szczegdlno$ci w zakresie prawa do ,,wykonywania robot budowlanych, tj.
budowy, a takze prac polegajacych na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu
budowlanego, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami, oraz
dokonywania innych, niezbednych zmian w przedmiocie uzyczenia zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig statutowg lub dziatalno$cia na rzecz ....................ccoeeeee. 7 W przypadku
zamiaru wykonywania robdt budowlanych wymagajacych zgtoszenia wtadzom architektoniczno-
budowlanym lub uzyskania pozwolenia na budowg, bioragcy do uzywania zobowigzat si¢ jedynie do
poinformowania uzyczajacego o zamiarze ich realizacji. Oznacza to, ze uzyczajacy oddat
nieruchomo$ci do uzywania innemu podmiotowi, w istocie pozbawiajac si¢ mozliwosci
sprawowania fizycznego wiladztwa nad tymi rzeczami. Co wigcej, biorgcy do uzywania zostat
wyposazony w uprawnienie do oddawania przedmiotu uzyczenia podmiotom trzecim w celu
realizacji celow statutowych .......... lub zadan ...................... . W § 4 umowy strony
postanowity, ze zawieraja umowe¢ na czas oznaczony wynoszacy 3 lata, jednak uzyczajacy
zobowigzal si¢ wystapi¢ do organu nadzorujacego o wyrazenie zgody na oddanie nieruchomosci na
czas nieoznaczony, poinformowa¢ o uzyskaniu takiej zgody biorgcego do uzywania a nast¢pnie
w terminie nie dluzszym niz 30 dni od uzyskania zgody zawrze¢ umowe¢ uzyczenia na czas
nieoznaczony.



................................................................................. jest panstwowa szkota wyzsza
dziatajgca na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym
I nauce. Zgodnie z § 57 ust. 1 Statutu uczelni, jej dziatalno$¢ finansowana jest z budzetu panstwa
oraz z przychodow wiasnych. Uczelnia w ramach posiadanych srodkow prowadzi samodzielng
gospodarke finansowa. Uczelnia jest autonomiczna we wszystkich obszarach swojego dzialania na
zasadach okreslonych w ustawie Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce. Na podstawie art. 9 ust. 1
powyzszej ustawy uczelniom przystuguje przymiot osobowoS$ci prawnej, co oznacza, ze uczelnia
jest odrgbng od Skarbu Panstwa osobg prawna.

Majac na wzgledzie, ze ......... jako uczelnia posiadajaca osobowos$¢ prawng jest wyposazona
w odrgbng w stosunku do Skarbu Panstwa podmiotowos$¢ prawng, mozliwe staje si¢ zawieranie
w pelni skutecznych w obrocie cywilnoprawnym umow pomigdzy Skarbem Panstwa a uczelnia.
Uczelnia posiada zarowno zdolno$¢ prawna, jak i zdolnos¢ sadowa,

Odmiennie ksztaltuje si¢ kwestia podmiotOWOSCI PraWNe] .......vvuvinriiniiintiiiieieiiiaeaaeaennn
........................................................ jest bowiem panstwowa jednostkg organizacyjng
nieposiadajaca osobowosci prawnej. Takie jednostki organizacyjne nie posiadaja odrgbnej
w stosunku do Skarbu Panstwa podmiotowos$ci prawnej. Jednostki takie jesli wystepuja w obrocie
prawnym, dzialaja jako jednostki organizacyjne Skarbu Panstwa. Wszelkie czynno$ci prawne
dokonywane przez te jednostki, zdziatane sa w imieniu Skarbu Panstwa. Jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej dziataja wigc jako stationes fisci. Cywilnoprawne czynnosci
dokonywane przez te jednostki wywotuja skutki prawne bezposrednio w sferze prawnej Skarbu
Panstwa. Skarb Panstwa finansuje dziatalno$¢ tych jednostek bezposrednio z budzetu panstwa
1 ponosi odpowiedzialno$¢ cywilnoprawng zwigzang z ich dziatalnos$cig.

Umowy zawierane przez ..............oceeeevens jako trwatego zarzadce uzyczajacego nieruchomosci
znajdujace si¢ w trwalym zarzadzie z .......... jako biorgcym do uzywania wyraznie wskazywaty
Skarb Panstwa jako strone tych umow. Umowy te nie zostaly zatem zawarte z ..........................
jako odrebnym podmiotem prawa cywilnego lecz ze Skarbem Panstwa.

Do opisanego stanu faktycznego/zdarzenie przyszltego zadano pytanie:

Czy w zwigzku z uzyczeniem nieruchomosci dokonanym przez trwalego zarzadce nieruchomosci
bedacego nieposiadajgca osobowosci prawnej panstwowa jednostka organizacyjng na rzecz uczelni
panstwowe] wyposazonej w osobowo$¢ prawng, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci obcigza biorgcego do uzywania jako posiadacza nieruchomosci Skarbu Panstwa czy
tez trwatego zarzadce?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Wnioskodawcy:

ZOaN M , obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy w zwigzku ze stanem faktycznym opisanym powyzej,
1 TP jako posiadaczu zaleznym

nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ktérego posiadanie wynika z umowy zawartej bezposrednio
z wlascicielem, tj. ze Skarbem Panstwa.

Stanowisko organu podatkoweqo:

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podatnikami podatku od
nieruchomo$ci s3 m.in. osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, begdace
posiadaczami nieruchomosci lub ich czgéci albo obiektow budowlanych Iub ich czesci,
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie
wynika z umowy zawartej z wilascicielem, Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego
tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.


https://sip.lex.pl/#/document/16793992?unitId=art(3)ust(1)pkt(4)lit(a)&cm=DOCUMENT

Jednostki organizacyjne niemajace osobowo$ci prawnej, ktorym powierzono trwaty zarzad
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa nie staja si¢ z tego tytutu podmiotami jakiegokolwiek prawa
podmiotowego o charakterze prawnorzeczowym, jak roéwniez jakiegokolwiek innego prawa
w rozumieniu cywilistycznym. Innymi stowy, nie moga by¢ podmiotami zadnych praw cywilnych
1 moga co najwyzej wykonywac uprawnienia ptynace z wtasnosci panstwowe;.

W zakresie korzystania z nieruchomosci trwaty zarzadca jest podporzadkowany wiascicielowi
nieruchomosci. Jednostka organizacyjna bez osobowos$ci prawnej nie ma zdolnosci prawnej, czyli
zdolnosci do zawarcia uméw najmu, dzierzawy czy uzyczenia.

W stosunkach z osobami trzecimi trwaly zarzadca wystepuje jako strona i sktada oswiadczenia
woli, ale nie dziala w imieniu wlasnym, lecz w imieniu reprezentowanego. W konsekwencji, strong
umow cywilnoprawnych dotyczacych nieruchomosci, zawieranych przez jednostke organizacyjna
nieposiadajgcg osobowosci prawnej jest Skarb Panstwa jako wtasciciel nieruchomosci. W zwigzku
z tym umowe taka nalezy traktowac jako zawarta (bezposrednio) z wilascicielem, a czynnos$ci
zarzadu mieniem Skarbu Panstwa wykonywane przez trwatego zarzadcg, tj. jednostke
organizacyjng niemajacg osobowosci prawnej (w tym np. zawarcie umowy dzierzawy, Uumowy
najmu czy umowy uzyczenia) - uzna¢ nalezy za czynnosci samego Skarbu Panstwa.

W zwigzku z powyzszym, w sytuacji zawarcia umowy uzyczenia nieruchomosci przez trwatego
zarzadce, bedacego panstwowa jednostka organizacyjng nieposiadajaca osobowos$ci prawnej,
podatnikiem podatku od nieruchomos$ci bedzie bioracy w uzywanie jako posiadacz zalezny
nieruchomosci na podstawie umowy zawartej z wlascicielem w rozumieniu tego przepisu.

Trwaly zarzadca, ........c.oiiiiiii - w stosunkach
cywilnoprawnych i procesowych dziala za Skarb Panstwa jako stationes fisci i wykonuje
w okreslonym zakresie niektore uprawnienia wyptywajace z wlasnosci przystugujacej Skarbowi
Panstwa.

W S$wietle powyzszego, w zwiazku z uzyczeniem nieruchomos$ci dokonanym przez trwalego
zarzgdce nieruchomOSCE, Tf. ...ouii i e , bedacego
nieposiadajaca osobowosci prawnej panstwowa jednostka organizacyjng na rzecz uczelni
panstwowe] wyposazonej w osobowos¢ prawng, obowiagzek podatkowy w zakresie podatku od
V(S (e 0 o I B T 7 A 1 - R jako
posiadaczu zaleznym nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ktorego posiadanie wynika z umowy
zawartej bezposrednio z wlascicielem, tj. ze Skarbem Panstwa.

Niniejsza interpretacja udzielona zostata w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujace
na dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu faktycznego/zdarzenia
przysztego przedstawionego przez Wnioskodawceg. Interpretacja ta, po usunigciu danych
identyfikujacych Wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie
niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie:

Na niniejsza interpretacj¢ przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan. Skarge wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia interpretacji.

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza na adres: Glowny Rynek 20,
62-800 Kalisz.

PREZYDENT
MIASTA KALISZA

/...
Krystian Kinastowski






