BCHWALE A e V3NN

RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 20 8rudnia 1994r.

\

W sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kalisza
oraz ustalenia kryteridw wyboru osdb z ktdérym umowy

najmu powinny by zawierane w pierwszej kolejnodci

Na podstawie art.5 ust.3 i art.30 ustawy z dnia
2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz.U.Nr 105,poz.509) w zwiazku z art. 18 ust.2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym (Bz.U.
Nr 16,p0z.95 z pdZn.zm.) Rada Miejska Kalisza uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Ustawa z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 105,poz.509 z dnia 11 paZdziernika
1994r.) zwana jest w niniejszej uchwale " ustawg ".

$ 7

Uchwata niniejsza reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym
Zasobem miasta Kalisza,okre§la tryb i kryteria wyboru osbdb,
z ktoryml umowy najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz

umowy‘nagmu lokalu socjalnego powinny byé zawierane w pierwszeJ
koleJnoscx{

¥ 3

Mieszkaniowy zas6b miasta Kalisza tworza lokale okre§lone w
przepisie art.5 ust.1 ustawy.



§ 4

1. Lokalami mieszkalnymi w rozumieniu niniejszej uchwaty s3g
wszystkie lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu
miasta Kalisza, z wytgczeniem lokali socjalnych.

2. Lokalami socjalnymi mogg byl zwolnione lokale mieszkalne
posiadajace obniZong warto§¢ uzytkowg i gorsze wyposazenie
techniczne. okreS§lone w § 8 ust.2 uchwaty.

Wykaz lokali socjalnych okre§lai bedzie wynajmujacy.

2o

Wynajmujgcym lokale mieszkalne oraz lokale socjalne jest miasto
Kalisz reprezentowane przez Zarzad Miasta Kalisza lub podmiot
przez niego upowazniony ( w tym zarzagdca).

§ 6

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie sume wszystkich
dochoddw czlonkdw gospodarstwa domowego,osiggnietych w okresie

trzech miesiecy,poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziatl
lokalu.

ROZDZIAL 1II
ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KALISZA

7

1. Miasto Kalisz gospodarujgc gminnym zasobem mieszkaniowym
wynajmuje lokale mieszkalne mieszkahcom posiadajgcym state
zameldowanie w Kaliszu przynajmniej przez okres ostatnich
5-1at.

2. W wyjatkowych przypadkach Zarzgd Miasta Kalisza moze udzielié
zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreS8lone
w ust.1, o ile Jjest to uzasadnione interesem spotecznosci
lokalnej.



§ 8

Miasto Kalisz moze wynajmowal nastepujgce rodzaje lokali
mieszkalnych:

a) lokale z czynszem regulowanym (w tym zamienne)

b) lokale socjalne.

c) lokale z czynszem wolnym.

Na lokal socjalny moze byl przeznaczony wolny lokal mieszkalny
wyposazony w nie wieceJj urzadzeh technicznych niz piec grzewczy,
instalacje elektryczng i instalacje wodng z odpitywem.

Lokalem o czynszu regulowanym Jjest lokal mieszkalny nie przezna-
czony na lokal socjalny i nie objety czynszem wolnym,

Lokalem zamiennym Jjest samodzielny lokal mieszkalny spetniajacy
kryteria zawarte w ustawvie.

Lokalem o czynszu wolnym moze bYZ lokal mieszkalny o powierzchni
przekraczajgcej powierzchnie uzytkowg 80 m2 wynajmowany po
dniu weJjscia w zycie ustawy.

ROZDZIAL III

TRYB ZASPAKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

g9

Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od
zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Tryb skladania
wniosku oraz miejsce jego zlozenia okreSla Zarzgd Miasta Kalisza.

Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego zobowigzany Jjest Zarzgd Miasta Kalisza lub podmiot
przez niego upowazniony.

§ 10

Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy

najmu lokalu mieszkalnego Jest jawny. Jawne sg tez sposoby wyboru

Oséb z ktdérymi umowy powinny byé zawierane. Jawno§& postepowania

ma na celu realizacje kontroli spolecznej.



§ 11

Zasady wyboru osdb z ktdérymi umowy najmu zostang zawarte okresli
Zarzgd Miasta Kalisza.

ROZDZIAL IV

KRYTERIA WYBORU OSOB,Z KTORYMI UMOWY NAJMU LOKALI SOCJALNYCH
POWINNY BYC ZAWIERANE W PIERWSZEJ KOLEJNOSCI

§ 12

1. Najemcg lokalu socjalnego moze zostal wytgcznie osoba,ktdrej
potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone i znalazta sie
w niedostatku.

2. Przez osoby,ktdrych potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone
rozumie sie osoby spelniajgce jeden z ponizszych warunkdw:

a) utracity mieszkanie w skutek dzialania sity wyzszej,kleski
zywioloweJj,katastrofy, je§li nie przysituguje im prawo do
lokalu zamiennego,

b) mieszkajg w lokalu,gdzie na osobe stale zamieszkalg przy-
pada mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowe],

c) nie posiadajg samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie mogg
zaspokoil potrzeb w inny sposdb,

d) mieszkajg w lokalu nie speitniajacym wymogdw lokalu prze-
znaczonego na staty pobyt ludzi.

5. Osobé,ktéra znalazta sie w niedostatku w rozumieniu niniejsze]
uchwaty Jjest osoba,ktdérej dochody brutto w okresie poprzedza-
Jacym trzy miesigce nie przekraczaty 100% najniZszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 50% najnizsze] emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

4. W przypadkach orzeczonych przez sgd,umowe na lokal socjalny
zawiera sie w pierwszej kolejnoSci.

5. Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sie na okres nie dituzszy
niz dwa lata.



§ 13

Ustalenie o0séb speiniajgcych kryteria zawarte w § 12
nastepuje w formie rocznych wykazdw osdéb, z ktdérymi umowa

najmu lokalu socjalnego powinna byé zawarta.

Roczne wykazy powinny by¢ tworzone w sposdb Jjawny i zapewnia-
Jacy ich spoteczng kontrole, przez co rozumie sie opiniowa-
nie ich projektdéw i wykazdw ostatecznych przez Komisje

Mieszkaniowsg.

Komisja Mieszkaniowa powolywana Jest przez Rade Miejsksg
Kalisza sposérdd.  radnych i przedstawicieli rad osiedlowych

zaproponowanych przez wtasciwe rady osiedli.
Tryb pracy Komisji Mieszkaniowe]j okresla jej regulamin.

Z czynno$ci przeprowadzanych przez Komisje Mieszkaniowg
sporzgdzane sg protokoly zawierajgce w szczegdlnosci uzasad-

nienie dokonanego wyboru osdb, o ktdérych mowa w ust. 1.

Wielko$é rocznych wykazdw powinna byé dostosowana do mozliwosci

lokalowych miasta.

W chwili skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

uprawniona osoba speiniaé musi wymogi okredlone w § 12.

§ 14
Realizacja wykazdw o ktdérych mowa w § 13 polega na zlozeniu
2 propozycji =zawarcia umowy najmu.
W przypadku nie przyjecia przez osobe zadnej z 2 propozycji
ofert zawarcia umowy, osobe takg skresla sie z listy.
W przypadku nie przyjecia przez osobe Zzadnej z 2 propozycji,
ktdora ma otrzymaé lokal socjalny na mocy orzeczenia sgdowego,

Zarzgd Miasta Kalisza lub jego petnomocnik moze wystgpié do



sgdu o pozbawienie takg osobg uprawnienia do otrzymania

lokalu socjalnego.

ROZDZIAL V

KRYTERIA WYBORU OSGB Z.KTORYMI UMOWY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
POWINNY BYC ZAWIERANE W PIERWSZEJ KOLEJNOSCI

1

5.

6.

1

Miasto Kalisz moze wynajmowal lokale mieszkalne osobom,

ktére nie speilniajg wymogdw najemcy lokalu socjalnego.

Najemcg lokalu mieszkalnego moze zostaé wytacznie osoba,
ktérej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokoJjone i
znalazta sie w trudnej sytuacji materialnej.

Przez osobe,ktdrej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone
rozumie sie osobe speiniajgcg Jeden z ponizszych warunkow:

a) utracila mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszeJ,
kleski zywioloweJj,katastrofy, je8li nie przystuguje
jej prawo do lokalu zamiennego,

b) mieszka w lokalu,gdzie na osobg stale zamieszkatg

przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne] (pokoi),

c) nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego 1 mien-=<

moze zaspokoié potrzeb w inny sposdb,

d) mieszka w lokalu nie speitniajacym wymogdw lokalu prze-
znaczonego na staty pobyt ludzi.

Osobé,ktéra znalazta sie w trudnej sytuacji materialnej w
rozumieniu niniejszej uchwaty Jjest osoba, ktéreJ dochody
brutto w okresie poprzedzajgcym trzy miesigce nie prze-
kraczaty 150% najnizszeJ emerytury w gospodarstwach jedno-
osobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

Zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny poprzedzone Jest
postepowaniem w trybie § 11 i § 13.

W przypadkach okreS§lonych w § 7 ust. 2 Zarzagd Miasta



Kalisza moze odstgpié od wyzej okreSlonych kryteridw i
procedury.

ROZDZIAL VI

KRYTERIA WYBORU OSOB DO ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI
ZAMIENNYCH

§ 16

Miasto Kalisz zobowigzane jest do zawierania umdw najmu
lokali zamiennych w przypadkach przewidzianych w ustawie
albo niniejszej uchwale.

Lokal zamienny powinien byé wynajety osobie,ktdrej dotychcza-
sowy lokal zostal uznany za niemieszkalny.

Najemcy mieszkajgcy w budynku przeznaczonym do remontu
kapitalnego,bgdZz rozbidrki lub modernizacji powinno

zapewnié sie wynajecie lokalu zamiennego.

Dla celdw porzadkowych sporzadza sie wykazy osdb,z ktérymi
nalezy zawrzel umowy o najem lokalu zamiennego.

W przypadku katastrofy budowlanej,kleski Zywiotowej zawarcie
umowy o najem lokalu zamiennego nastepuje poza kolejnoScig
okre§lonego wykazu,o ktdrym mowa w ust.4.

W przypadku,gdy pomimo zlozenia 2 propozycji najemca nie
chce zawrzel umowy najmu lokalu zamiennego, wynajmujacy
moze wytoczyé powddztwo do sgdu o oprdznienie lokalu przez
niego zajmowanego.

Kolejno&¢ kierowania do zawarcia umowy najmu z osobami o

ktérych mowa w ust.4 powinna by¢ uzgadniana z wynajmujgcymi.

ROZDZIA: VII

WYNAJMOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH Z CZYNSZEM WOLNYM

1'

§ 17

Miasto Kalisz moze wynajmowal lokale speiniajgce wymogi
zawarte w ustawie Jjako lokale z czynszem wolnym.



Wynajecie takiego lokalu moZe byé poprzedzone przetargiem,
celem ktdrego byloby ustalenie najwyzszej stawki czynszu
wolnego.

Przetarg moze byl ograniczony do osdb zwalniajgcych lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy.

Ogtoszenie przetargu nastepuje w sposdb zwyczajowo przyjety.
W ogioszeniu powinna by¢ podana minimalna wywolawcza stawka
czynszu stanowigca 100% stawki czynszu regulowanego dla
kategorii lokalu okreSlonej w uchwale Nr .YJ;%éilgéi..

z dniaﬂg:ﬁgaqbw sprawie ustalenia zrdznicowanych stawek
czynszu za najem lokali.

Przetarg poprzedzony jest zglaszaniem przez oferentdw
zamknigtych ofert w ciggu 14 dni od momentu ogloszenia

Przetarg powinien miel charakter Jjawny.

Przetarg wygrywa osoba,ktdéra w czasie przetargu zaoferowala
najwyzszg stawke czynszu.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie protokdi.

ROZDZIAL VIII

ZAMIANY MIESZKAN

§ 18

Najemcy mogg dokonywal miedzy sobg zamian wynajetych im
lokali mieszkalnych za pisemng zgodg wynajmujgcego.

Warunki zamiany okreSlajag wynajmujacy.

Nie zezwala sig¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na
osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m2 powierzchni tgcznej
pokoi, lub gdy zamiana moze zagrozié interesowi gminy.

Odmowa zamiany wymaga uzasadnienia.

§ 19

Wynajmujacy moze dokonal zamiany z mieszkaniowego zaspobu
gminy lokalu na inny,jezeli w wyniku takie] z?miany uzyskuje
co najmniej 1 pokdj lub samodzielny lokal mieszkalny:



Wynajmujacy moze zamienié na wniosek najemcy danego lokalu
umowg najmu tego lokalu na umowe najmu lokalu socjalnego.
Zawarcie takiej umowy nie powodujgcej zamiany lokalu odbywa
sie przy zachowaniu warunkdw uchwatly.

Najemcy lokali,ktdérzy posiadajg utrudniony dostep do swoich

lokali z powodu warunkdw zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim

orzeczeniem lekarskim mogg sktadal wnioski o zawarcie odpo-
wiedniej umowy najmu lokalu mieszkalnego,w ktdrym utrudnienie
w dostegpie do lokalu nie bedzie wystepowad.

Zamiana lokali,o ktdérych mowa w ust.3 powinna byé& poprzedzona
ztozeniem 2 ofert zawarcia odpowiednieJj umowy.

W przypadku nie przyjecia ofert wnioskodawca moze staraé sie
o zamiane lokalu ponownie po upiywie roku.

Dla celdw porzgdkowych tworzy sie roczne wykazy osdb, ktdrym
wynajmujgcy moze dokonal zamiany lokali mieszkalnych w sposdb
opisany w ust. 3 i 4 - § 13 stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 20

Umowa najmu powinna by¢ zawarta z osobami,ktdre przed
wejSciem w zycie uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacje,
rozbudowe,przebudowg i nadbudowe oraz odbudowe zniszczonego
lokalu,wg zasad okreSlonych odrebng uchwats.

Umowy najmu z osobami posiadajgcymi mieszkania przekazywane
przez zaklady pracy bedg zatatwiane na zasadach ogdlnych.

Osoby,ktdére co najmnieJj trzy lata zajmujg lokal bez tytutu
prawnego mogg wnioskowal o zawarcie z nimi odpowiedniej
umowy najmu.W przypadku,gdy nie bedzie to sprzeczne z prawem
lub interesem wynajmujgcego,umowa taka moze by¢ zawarta.

Jezeli umowa najmu zawarta Jjest na czas oznaczony,wdwczas
najemca nie powinien dokonywal ulepszeh—ktdre podlegaja

rozliczeniu zgodnym z ustawg-bez zgody wynajmujacego.



5. Zarzadca budynkami,w ktdérych lokale tworza mieszkaniowy
zasbb gminy kazdorazowo przedktada na pi&mie zwolnione
lokale mieszkalne wynajmujgcemu okre§lajgc rodzaj lokalu
zgodnie z § 8 ust.1.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Kalisza.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1995r. po uprzednim
obwieszczeniu na tablicy ogtoszefi Urzedu Miejskiego w Kaliszu
i rozplakatowania na terenie miasta.

|
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UZASADNTIENTIE
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Rady Miejskie]j Kalisza

20 grudnia 1994r.
Zdnia ® 8 9 S 9 P00 R SRS e SN E S

w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kalisza
oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdw
wspdlnoty samorzgdowej miasta Kalisza.

Projekt uchwaly dotyczy zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Kalisza oraz nowych zasad najmu i jest wykonaniem
dyspozycji art. 5 i 30 ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych. Odtad najem przestanie byé elementem
postepowania administracyjnego. Projekt zawiera nowe propozycje
sposobdw najmu w kontekScie cywilno - prawnym.




