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RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia .?9.5?9?9??.???4?:...

w sprawie ustalenia zrdznicowanych stawek czynszu za najem lokali

Na podstawie art.26 i 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr
105, poz.509) zwana dalej "ustawg", w zwigzku z art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie terytorialnym (Dz.U.
Nr 16 poz.95 z pdZn.zm.) Rada Miejska Kalisza uchwala, co
nastepuje:

§ 1
Ustala sie zrdznicowane stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych z uwzglednieniem podziatu na rodzaj
czynszu i czynniki obnizajace.

§ 2
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszdw:

1/ regulowany,
2/ za lokale socjalne,
3/ wolny.

3
Czymmiki obnizajgce stawki czynszu dotyczg wytgcznie czynszu
regulowanego.
§ 4
Czynsz regulowany optacajg najemcy :
1{ Lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

2( Lokali w budynkach stanowigcych wlasnoS§¢ osdb fizycznych
Je§li stosunek najmu zostal nawigzany przed wejSciem w Zycie
ustawy na podstawie prawomocnej decyzji administracyjnej albo
rdwnorzednego tytulu prawnego.



3/ Lokali w budynkach stanowigcych wtasno§8¢ Skarbu Pafistwa i
innych pafistwowych osdb prawnych.

4/ Lokali wymienionych w pkt. 1-3 ktorzy wstapig w stosunek najmu
po Smierci najemcy na podstawie art.8 ustawy.

§ 5

Ustala sie stawke bazowag czynszu miesiecznego w oparciu o naj-
wyzszy standard w budownictwie pod wzgledem technicznego wyposa-
zenia w centralne ogrzewanie,cieptg wode,gaz przewodowy,tazienke,
ustep sptukiwany na 7.700 zit. ( 0,77 zt.) za 1 m2 powierzchni
uzytkoweJ.

§ 6

Ustala sie zrdznicowane stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu wg zatgcznika do uchwaty.

§ 7

Przez powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego w rozumieniu
uchwaty uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczefi znajdujacych
sie w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywa-
nia tj: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczefi stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy.

Nie uwaza sie za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego
powierzchni balkondw, tarasdéw, logii, antresol, szaf, schowkdw

w Scianach, pralni, suszarni, strychdw, piwnic i komdrek
gospodarczych.

§ 8

Stawke bazowg ustalong w § 5 zmienia sie poprzez zastosowanie
obnizef czynszu okre§lonych w zalgczniku sumujgc odpowiednie
procenty.

§ 9
1. Czynsz za lokal socjalny stanowi 30% stawki ustalonej w § 5.

2. Techniczne wyposazenie lokalu socjalnego nie moze byC lepsze
niz przewidziane w art.3 ust. 4 ustawy.



§ 10

Najemcy lokali nie objetych czynszem regulowanym lub socjalnym
optacaja czynsz wolny.

Za lokal,o ktérym mowa w art.66 ustawy wynajety od dnia
wejécia w zycie uchwaly, mozna stosowal czynsz wolny.
Zasady okre§la odrebna uchwala Rady Miejskiej Kalisza.

§ 49

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyc
stawke czynszu je§li dokonal w lokalu ulepszef majgcych wpiyw
na wysoko§8¢ czynszu.

. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn

lezgcych po stronie wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sig
zgodnie z zatgcznikiem.

W przypadku remontu kapitalnego budynku obejmujacego zajmowany
lokal przy wykwaterowaniu Jjak i bez wykwaterowania na czas
tego remontu czynsz zmniejsza sie o 20%.

W przypadku podnajecia calego lub czesci lokalu dokonanego
za pisemng zgodg wynajmujgcego, wysoko§¢ czynszu podwyzsza
sie odpowiednio o 30%.

Podwyzka nie dotyczy podnajecia uczniom lub studentom.

Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokoS¢ czynszu nalezy
sporzadzié protokdl stwierdzajgcy fakt powstania czynnikow
przedstawionych w ust. 1-3.

§ 12

Czynsz najmu placony Jjest z gbry do dnia 10 kazdego miesigca

do rgk wynajmujgcego lub na wskazany przez niego rachunek

z wyJjatkiem przypadkdw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang

terminu i forme.

§ 13

W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie obowigzujgce

przepisy prawva.



§ 14

Zmiany stawki bazowej wprowadzone na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej Kalisza nie powoduja koniecznodci wypowiadania uméw
najmu lokalu mieszkalnego,ale tylko przeliczenie wysokoSci
czynszu bez zmiany czynnikdw wptywajacych na podwyZzszenie lub
obnizenie czynszu.

§ 15
Wynajmujgcy obowigzany jest w terminie 30 dni od wejScia w
zycie uchwaty sporzadzié i przedstawié najemcy nowe umowy najmu
lub aneksy do istniejgcych wynikajgce ze zmiany przepisow.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§ 17

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem 1 stycznia 1995 r. po uprzednim
obwieszczeniu na tablicy ogtoszef Urzedu Miejskiego w Kaliszu
i rozplakatowaniu na terenie miasta.

A WODMCZACY
Miejslrief Kalisza



UZASADNIENTIE
do Uchwaty Nr v’%é’{@b;.

Rady Miejskiej Kalisza

z dnia p ‘a(V“/d/LM[\“ ﬂl/{,,

w sprawie ustalenia zrdznicowanych stawek czynszu za najem
lokali mieszkalnych

Uchwata okre§la optymalng stawke czynszu regulowanego
w stosunku do kosztdw utrzymania nieruchomo$ci rozliczanych przez
budzet centralny w wysokoSci 1,9 % wskaZnika wartoSci odtworze-
niowej 1m2 w budownictwie woj.kaliskiego Jjako podstawy do
uzyskania rekompensaty z budzetu centralnego z tytuitu wyptacanych
przez gmine dodatkdw mieszkaniowych. Proponowane stawki utrzymane
sg na umiarkowanym poziomie w dolnej polowie wielkoSci na Jjaksg
pozwala ustawao najmie i dodatkach mieszkaniowych (3% wskaznika
wartoSci odtworzeniowej 1 m2);co nie daje mozliwoSci pokrycia
w krdtkim czasie potrzeb eksploatacyjnych i remontowych zdekapi-
talizowanych nieruchomo$ci. W Kaliszu czynszem regulowanym i
socjalnym objetych bedg 15.174 lokale mieszkalne o zrdznicowanej
strukturze zasiedlenia i o bardzo nierdwnych dochodach poszcze-
gdlnych gospodarstw domowych.
Ustawa o najmie i dodatkach mieszkaniowych oraz niniejsza uchwata
okreSlajgca stawki czynszu ma na celu wywolanie ruchu na rgnku
mieszkaniowym takze pod wzgledem zamian lokali, ich modernizacji
oraz kryteridw przydziatdw lokali nalezgcych do gminy.

Utrzymanie takich relacji cenowych zmusi wtaScicieli
do aktywnego gospodarowania wszystkimi walorami nieruchomoS§ci w
tym lokalami uzytkowymi i pomieszczeniami gospodarczymi ale
jednoczednie nie pozwoli na gwaltowny wzrost zalegloSci czyn- '
szowych (przy ustalaniu stawek badano stan zamoznoSci gospo-
darstw domowych).

Najnowsze badania dotyczgce optacalnoSci utrzymy-
wania zasobdw mieszkaniowych okreSlajg wysoko§¢ czynszu
budynkdéw wybudowanych przed 1950 r. na 6% wskaZnika wartoSci
odtworzeniowej 1 m2 co oznacza,ze budynki szczegdlnie zdewasto-

wane oraz zabytkowe nalezgce do gminy powinny by¢ nadal dotowane.



MozliwoS§8C ustalenia stawek czynszu regulowanego przez gmine,

a nie Rade Ministrdw i mozliwo§& urynkowienia najmu poprzez
czynsz wolny oraz gospodarowanie zasobami przez wynajmujgcego

na drodze cywilnoprawnej a nie przez urzednika gminnego w formie
decyzji administracyjnych Jest pierwszym krokiem w kierunku
uzdrowienia gospodarki mieszkaniowe].




Zatacznik

do Uchwaty Nr .. \/ l 3&(917 .....
Rady Miejskie] Kaléifa~ P
2 dntn o . Dﬂ/i{{/‘ dadde. . 1994,

w sprawie ustalenia zrdznicowanych

stawek czynszu za najem lokali

Czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu.

1. Lokal bez c.w. obnizka stawki o 5%
2. Lokal bez c.o. ! & o 10%
3. Lokal bez tazienki 1 i o 5%
4. Lokal bez gazu i ! o 5%
5. Lokal bez w.c. 9 4 o} 5%
6. Lokal bez inst.wod. n 4 o 3%
7. Lokal bez inst.kan. i ¥ o 4%
8. Poziom podiogi lokalu

usytuowany ponizej
poziomu terenu L4 W o 10%
9. Lokale w budynkach

przeznaczonych
do rozbidrki I L o 10%

10. Mieszkanie ze wspdlng
uzywalnoScig wygdd u q o 5%



