Uchwala Nr . XL/, 263/97 .
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia .3Q .pazdziernika ...1997r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla zasobow mieszkaniowych
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w bu-
dynku przy ul. Ruminskiego 13-15.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 i art. 40, ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z
poZn. zmianami) oraz art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 1. 0 niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654 z p6zn. zmianami) - Rada Miejska Kalisza
uchwala, co nastgpuje:

§1
Ustala sie, dla zasobow mieszkaniowych Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Kaliszu, w budynku przy ul Ruminskiego 13-15,
stawke czynszu regulowanego z 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysokosci 2,54 zt.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie co najmniej miesiaca od dnia ogloszenia
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kaliszu, z dniem 1 grudnia 1997 1.




UZASADNIENIE

do
Uchwaly Nr ... XL/263 .. .... 197
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 0 PaZdziernika = 1997,

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla zasobéw mieszkaniowych
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w bu-
dynku przy ul. Ruminskiego 13-15.

Ustawa z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budo-
wnictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw umozliwia gminom, po-
przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancOw przy zaangazowaniu mniejszych $rodkéw wiasnych niz przy budowie
mieszkan komunalnych. Lokujac budownictwo mieszkaniowe w oddzielnych
podmiotach ustawa zwalnia jednoczes$nie gminy z bezposredniego zajmowania si¢
utrzymaniem zasobow mieszkaniowych. Aby spelni¢ przestanie ustawy stawka
czynszu musi by¢ ustalona w takiej wysokosci, aby umozliwita utrzymanie budynkow
mieszkalnych bez dotacji, jakimi musza by¢ wspierane mieszkania komunalne.

Powyzsza ustawa zastrzega dla gminy prawo ustalania stawki czynszu re-
gulowanego za 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wymagajac, aby
suma czynszOw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo
pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate kredytu
zaciagnietego na budowg. Budynek, ktérego dotyczy uchwalany czynsz, wybudowany
zostal bez korzystania z kredytu, dlatego nie proponuje si¢ czynszu w wysokosci 4%
warto$ci odtworzeniowej.

Proponowany czynsz na mkw. wyliczono wg nastgpujacej kalkulacji (podane;j

w procentach miesigcznej wartosci odtworzeniowej mieszkania i kwotowo - na 1
mkw.):

- eksploatacja 1,2% 1,17 z
- odpisy na naprawy biezace 0,6% 0,58 zt
- odpisy na remonty kapitalne  0,8% 0,79 zt
Razem 2,6% 2,54 zt

Proponowana stawka czynszu, w wysokosci 2,54 zl, stanowi 2,6% wartosci
odtworzeniowej mkw. lokalu, podczas gdy ustawa z 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych dopuszcza czynsz w wysokosci 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu. Nalezy przyjaé, ze ustawodawca okreslajac taka
wysoko$¢é czynszu (3% wartosci odtworzenia mieszkania w skali roku) zatozyt, ze taka
wysoko$¢ czynszu daje realne mozliwosci utrzymania budynku bez doptywu srodkow
Z ZEWNAQLIIZ.

Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze przedstawiona kalkulacja nie zawiera odpisow na amorty-
zacjg.




=

W uzupehieniu nalezy réwniez przytoczy¢ zapis w Akcie Zatozycielskim
Towarzystwa: ,,Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty beda gromadzone
na wydzielonych kontach bankowych posiadajacych gwarancje panstwowe lub w obli-
gacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one uzyte jedynie 1 wylacznie na remonty po-
siadanych zasobow mieszkaniowych.

Biorac powyzsze pod uwage uchwalenie czynszu dla budynku Kaliskiego TBS,
w proponowanej wysokosci, jest zasadne.




