Uchwala Nr .| 224, 08
Rady Miejskiej Kalisza
zdnia 4606 ... 1998 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla nowych zasobéw mieszka-
niowych Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn.
zmianami) oraz art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U.
Nr 133, poz. 654 z p6zn. zmianami) - Rada Miejska Kalisza uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala si¢, dla nowo budowanych zasoboéw mieszkaniowych Kaliskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0., stawke czynszu regulowanego - za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - w wysokosci 4,29 z1.

§2
Czynsz, o ktorym mowa w § 1, pokrywa koszty eksploatacji i remontéw oraz splate
kredytu zaciagnigtego na budowe budynku mieszkalnego.

§3
Kalkulacje stawki czynszu regulowanego zawiera zalacznik do niniejszej uchwaly.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 1 miesiaca od dnia ogloszenia na tablicy oglo-
szen Urzedu Miejskiego w Kaliszu i w siedzibie Kaliskiego Towarzystwa Budownic-
twa Spotecznego Spotka z o.0.



UZASADNIENIE

d
Uchwaly N L125Y. s
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia .4.2..QQ....... 1998 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego dla nowych zasobow mieszka-
niowych Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Zgodnie z art. 28, ust. 1 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw stawka czynszu w zasobach towa-
rzystwa musi mie¢ taka wysokos¢, aby suma czynszéw pozwalala na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontow budynkow oraz splaty kredytu zaciagnigtego na budowe. Ust.
2 przywolanego wyzej artykulu ustawy ogranicza czynsz w skali roku do 4% wartosci
odtworzeniowe] lokalu, obliczonej wg przepiséw wydanych na podstawie ustawy o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Warto$¢ odtworzeniowa lo-
kalu wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego 1
m2 pow. uzytkowej. Wskaznik przeliczeniowy 1 m2 pow. uzytkowej budynku miesz-
kalnego w II kw. 98 r. dla wojewodztwa kaliskiego wynosi 1.288,- zt. Zatem dopusz-
czalna stawka czynszu regulowanego w Il kw. br. wynosi:

1.288,- zZt/m2 x 4% = 51,52 z/m2/rok : 12 m-cy = 4,29 z}/m2/m-c

Zarzad Kaliskiego TBS ubiega si¢ o przyjecie stawki czynszu w maksymalnej wysoko-
$ci z nastgpujacych powodow:

1. Budynek, ktérego dotyczy kredyt, ma pow. uzytkowa 1.893 m2. Koszt bu-
dowy w odniesieniu do wskaznika przeliczeniowego wynosi:

1.893 m2 x 1.288,- z/m2 = 2.438.184,- zk
Towarzystwo moze ubiegac si¢ o kredyt w wysokosci 70% kosztow budowy, tj.:
70% x 2.438.184,- zt = 1.706.728,8 zt
Na podstawie § 11, ust. 2 Rozporzadzenia Min. Finansow z dnia 12 czerwca 1997 r. w
sprawie szczegdlowych zasad 1 trybu udzielania kredytow oraz pozyczek ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektorych wymagan dotyczacych pro-
jektowania mieszkan finansowanych przy udziale tych $rodkéw (Dz. U. Nr 64, poz.
413 z pézn. zmianami) pierwsza miesi¢czna splata zadluzenia wynosi minimum 0,24%
zaciagnigtego kredytu, czyli:
1.706.728,8 zt x 0,24% = 4.096,15 zt : 1.893 m2 = 2,16 zZt/m2/m-c
Zaklada sig, ze kredyt bedzie splacany w wysokos$ci minimalnej, tj. 2,16 z/m2/m-c.

2. Kwoty kolejnych sptat zadluzenia podlegaja, w okresach kwartalnych, zwigk-
szeniu o 85% wskaznika wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej, oglaszanego
przez Prezesa GUS, stad przyjmuje si¢ rezerwe, w kwocie 0,20 zi/m2. Rezerwa ta mo-
ze by¢ przeznaczona na pokrycie wzrostu kosztow eksploatacji zwigzanych z inflacja
bez koniecznosci zmiany stawki czynszu regulowanego.

3. Przyjmujac maksymalng dopuszczalna stawke¢ czynszu po potraceniu kwoty
splaty kredytu 1 rezerwy wynika, ze na koszty eksploatacji i odpisy na remonty zostaje



1,93 z/m2. Kwota ta musi pokry¢, procz odpiséw na remonty: koszty administracyjne,
koszty napraw biezacych, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie budynku, koszty
energii, koszty utrzymania zieleni.

Biorac powyzsze pod uwage, przyjecie proponowanej stawki czynszu regulowanego,

wg wyliczenia:
- pokrycie kosztow eksploatacji 1,93 zi/m2
- splata kredytu 2,16 zi/m2
- rezerwa na podwyzszenie kwoty kredytu oraz
dzialania inflacyjne 0,20 zk/m2

Razem 429 zi/m2
jest zasadne.



Zatacznik

do Uchwaty Nr L. [5Y _/o8
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 41606, ........... 1998 r.

Kalkulacja stawki czynszu regulowanego dla lokali mieszkalnych
w nowych zasobach mieszkaniowych
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spéiki z 0.0.

Ustalenie stawki czynszu:

Maksymalna stawka czynszu regulowanego réwna si¢ 4% wartosci odtworzeniowe;
lokalu w II kwartale 1998 r., ogloszonej przez Wojewode Kaliskiego - 1.288,- /m2 i
WYynosi:

1.288,- zt/m2 x 4% = 51,52 z/m2/rok : 12 m-cy = 4,29 zl/m2/m-c

Ustalenie miesiecznej raty splaty kredytu

Przyjmujac koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego réwny
wskaznikowi przeliczeniowemu 1 m2 pow. uzytkowej, czyli 1.288,- zZt/m2 i przyjmu-
jac maksymalna kwote kredytu - 70% - oraz przyjmujac pierwsza miesigczna rate
splaty na poziomie dopuszczalnego minimum, wynoszacego 0,24% zaciagnietego kre-
dytu, otrzymuje si¢ minimalna kwote pierwszej miesigcznej splaty zadluzenia w wyso-
kosci 2,16 z¥m2/m-c, wg wyliczenia:

1.288 z/m2 x 70% = 901,6 zt/m2 x 0,24% = 2,16 z/m2/m-c

Okreslenie kosztow eksploatacii:

Przyjmuje si¢, ze koszty eksploatacji, zwierajace: koszty administracyjne,
koszty napraw biezacych, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie budynku, koszty
energii, koszty utrzymania zieleni i odpisy na remonty, zamkng siec w kwocie 1,93
zk/m2/m-c.

Elementy czynszu wg stawki 4.29 zt/m2

- pokrycie kosztow eksploatacji 1,93 zi/m2
- splata kredytu 2,16 z/m2
- rezerwa na podwyzszenie kwoty kredytu oraz

dzialania inflacyjne 0,20 z¥m?2

Razem 429 zH/m2



