UCHWAEA Nr X[106/99
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia ...Z,.Q...m;os ....... 1999r.

W sprawie: zasad gospodarowania nieruchomos$ciami gruntowymi stanowigcymi mienie
Miasta Kalisza - Miasta na prawach powiatu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.9 lit ,,a”, pkt 10 i pkt 15 ustwy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm), w zwiazku z art. 92
ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. Nr 91,
poz.578), oraz art. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne

&1
Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi stanowiacymi mienie
Miasta Kalisza na prawach powiatu. Nieruchomosci te moga by¢ przedmiotem obrotu.
W szczeg6lnosci nieruchomosci gruntowe mogg, by¢ przedmiotem sprzedazy, Zamiany i
zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania
w trwaly zarzad, a takze moga byc¢ obcigzane 0graniczonymi prawami rzeczowymi oraz bv¢
przedmiotem darowizny, jak rowniez moga by¢ oddane do zarzadzania.

& 2
Tlekro¢ w uchwale jest umowa o:
1) ustawie- rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z pézn. zm.),

2) nieruchomosci gruntowej- nalezy przez to rozumie grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia odregbny przedmiot wiasnosci,

3) nabyciu- nalezy przez to rozumieé nabycie prawa whasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe;j,

4) zbyciu- nalezy przez to rozumieg:
a) sprzedaz wlasnosci nieruchomosci gruntowej,

b) sprzedaz prawa uzytkowana wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wiasno$¢ Skarbu Panstwa,

¢) oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste



5) zamianie nalezy przez to rozumiec;
a) zamiane wiasnosci nieruchomosci gruntowych,
b) zamiang wiasnosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;,
¢) zamiang prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej na wiasnosc,
d) zamiane praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,

6) zarzadzanie nieruchomoscia - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci okreslone
w art. 185 ust. 1 ustawy,

7) celu publicznym-nalezy przez to rozumie¢ cele okreslone w art.6 ustawy,

8) wartosci nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci
gruntowej ustalong przez rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w art. 151

ustawy.
&3

Nieruchomosci gruntowe moga by¢ sprzedawane osobom fizycznym i osobom prawnym
albo oddane tym osobom w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, uzyczenie, dzierzawe lub
najem. Sprzedaz albo oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, uzyczenie, dzierzawe lub najem moze nastapic takze na rzecz kilku o0sob, jak
rowniez na rzecz cudzoziemcow.

Do zbycia nieruchomosci gruntowych na rzecz cudzoziemcow stosuje si¢ przepisy odrebnej

ustawy.
&4

Samorzadowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej
nieruchomosci gruntowe oddaje sie¢ w trwaty zarzad.

Jednostkom tym moga takze by¢ oddane nieruchomosci gruntowe w uzyczenie, dzierzawe
lub najem jak rowniez moga by¢ przekazane do zarzadzania.

&S

Nieruchomosci gruntowe moga by¢ zarzadzane wytacznie przez osoby posiadajace licencja
zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami lub przez podmioty gospodarcze, jezeli
zarzadzanie bedzie wykonywane przez osoby posiadajace takie licencje zawodowe.

Rozdziat I1
Nabywanie nieruchomosci gruntowych

&6
Dopuszcza si¢ nabywanie nieruchomosci gruntowych:
1) na tworzenie zasobu nieruchomosci

2) na cele publiczne,



3) przeznaczonych w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz realizacje
zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j 1 uktadow
komunikacyjnych,

4) w celu zniesienia wspotwiasnosci przy zachowaniu kryterium ekonomicznego lub efektu
przestrzennego,

5) wpisanych do rejestru zabytkéw w celu ich zachowania jako dziedzictwa kultury,
6) w celu zakladania lub przeniesienia pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
7) na inne cele zwiazane z realizacja zadan wiasnych.
&7
1. Nabycie nieruchomosci gruntowych na cele okreslone w & 6 moze nastapi¢ w drodze:
a) umowy kupna-sprzedazy,
b)zamiany,

¢) nieodptatnego oddania w uzytkowanie wieczyste przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego,

d) pierwokupu,
e) wywlaszczenia,
f) darowizny,
g) przyjecia spadku lub zapisu,
h) zrzeczenia przez samorzadowga osob¢ prawna,
i) podziatow oraz scalen i podziatow.
2. Nabycie na cele inne niz okreslone w & 6 moze nastapi¢ w drodze:
a) zamiany,
b) pierwokupu,
c) darowizny,
d) przyjecia spadku lub zapisu,

e) zrzeczenia przez samorzadowsa 0sobg prawna.



&8
Nabycie nieruchomosci gruntowej w ramach jednej umowy moze nastapic za ceng nie wyzsza

od kwoty ustalonej w aktualnie obowiazujacej uchwale budzetowej, okreslajacej wysokosc
kwoty, do ktorej Zarzad Miasta moze samodzielnie zaciaga¢ zobowiazania.

Rozdzial III
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

&9
1. Zbycie nieruchomosci gruntowej moze nastapi¢ w drodze:
a) umowy kupna- sprzedazy
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
c) zamiany, :
d) darowizny,

e) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa, na cele
okreslone w art. 61 ustawy.

2. Zbycie nieruchomosci gruntowej moze nastapi¢ w catosci lub w czescl.
& 10

1. Nieruchomosci gruntowe zabudowane lub przeznaczone pod zabudowe, zbywane na cele
zwiazane 7 dziatalnoscia gospodarcza moga by¢ oddane w uzytkowanie wieczyste na okres
do 99 lat.

2. Nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste, o ktorych mowa w ust. 1,
moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika wieczystego po ich zabudowaniu lub
zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

3. Pozostale nieruchomosci gruntowe moga by¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie
wieczyste na okres 99 lat.

4. Dopuszcza si¢ sprzedaz na rzecz najemcéw wyodrebnionych lokali mieszkalnych
w budynkach wielomieszkaniowych, na zasadach okreslonych odrebna uchwata.

& 11

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nastgpuje W
drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami.



& 12

1. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonanej
na rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego.

2. W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest darowana.
W przypadku niewykorzystania nieruchomosci gruntowej na ten cel, darowizna winna by¢
odwotana.

& 13

1. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ sprzedane Skarbowi Panstwa lub jednostkom
samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizona do 50% jej wartosci.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ oddane nieodplatnie Skarbowi Pafistwa lub jednostkom
samorzadu terytorialnego w uzytkowanie wieczyste.

3. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ nieodptatnie obciazane na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

4. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany ze Skarbem Panstwa lub
jednostkami samorzadu terytorialnego w zakresie:

a) zamiany wiasnosci nieruchomosci,
b) zamiany whasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego,
c) zamiany prawa uzytkowania wieczystego na prawo wiasnosci nieruchomosci,

d) zamiany praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
bez obowiazku dokonania doptat w przypadku roznej wartosci zamienianych
nieruchomosci gruntowych.

5. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych za ceng obnizona, nieodptatne oddanie nieruchomosci
gruntowych w uzytkowanie wieczyste, nieodptatne obciazanie nieruchomosci gruntowych
ograniczonymi prawami rZecZOWymi oraz zamiana nieruchomosci gruntowych, o ktérych
mowa w ust. 1-4, moze nastapi¢ w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych:

a) na realizacje celow publicznych,

b) na realizacje budownictwa mieszkaniowego i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanej z tym budownictwem, jezeli cel ten bedzie realizowany przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.



& 14

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacje celow publicznych, pod budownictwo
mieszkaniowe i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwalnia si¢ z obowiazku zbycia
w drodze przetargu, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa celami
statutowymi, i ktorych dochody przeznaczane sa w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

& 15

1. Zarzad Miasta moze udzielié bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie wartoscl
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, jezeli nieruchomos¢ gruntowa
jest sprzedawana na cele okreslone w art. 68 ust. 1 pkt 1-3 ustawy.

2. Bonifikata od ceny nie moze przekroczy¢ 50% wartosci nieruchomosci gruntowe;.

3. Jezeli nabywca nieruchomosci gruntowej przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia,
zbyt lub wykorzystat nieruchomos¢ gruntows na inne cele niz wymienione w ust. 1,
zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po
jej waloryzacji.

.

& 16

1. Zarzad Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i optat rocznych ustalonych
zgodnie z art. 72 ust. 2 i ust. 3 pkt 1-4 w wypadkach, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1
pkt 1-6 ustawy, jezeli nieruchomos$¢ gruntowa jest oddawana w uzytkowanie wieczyste.

2. Wysokos¢ bonifikaty nie moze przekroczy¢ 50% ustalonych opfat.

3. Bonifikaty dotycza nieruchomosci gruntowych oddawanych w uzytkowanie wieczyste
po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.

& 17

W przypadku roziozenia na raty ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych lub pierwszej
oplaty za oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste, jezeli zbycie nastepuje
w drodze bezprzetargowej, Zarzad Miasta moze ustali¢ umowne stawki oprocentowania.

& 18

Udziela sie osobom fizycznym, o ktorych mowa w art. 74 ust. 1 i 2 ustawy, na ich wniosek
bonifikaty od optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 30%,
jezeli nieruchomos$¢ gruntowa jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.



& 19

1. Zarzad Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu,
ustalonych zgodnie z przepisami art.83 ust. 2 pkt1-2 ustawy, jezeli nieruchomos¢ gruntowa
jest oddawana na cele okreslone w art. 84 ust. 3 pkt 1-2 ustawy.

2. Wysokos¢é bonifikaty nie moze przekroczy¢ 50% ustalonych optat
& 20

Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na cele okreslone w art.
72 ust. 3 pkt 1-4 ustawy, pierwsza oplata moze by¢ obnizona do 15%.

& 21

Udzielanie bonifikat, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, nie moze narusza¢ uchwat
budzetowych.

Rozdzial IV
Najem i dzierzawa
& 22
Przedmiotem najmu lub dzierzawy na okres duzszy niz 3 lata, moga by¢ nieruchomosci
gruntowe przeznaczone na cele nie rolnicze oraz nieruchomosci gruntowe uzytkowane

rolniczo, dla ktorych plany miejscowe nie przewiduja zmiany ich dotychczasowe; funkcji lub
ady cele okreslone w planie nie beda realizowane w okresie diuzszym niz 3 lata.

Rozdzial V
Udostepnianie i obciazanie nieruchomosci gruntowych

& 23

1. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ udostepniane w formie uzyczenia na czas 0znaczony
lub na czas nieoznaczony.

2. Uzyczenie nieruchomosci gruntowej na czas nieoznaczony moze byc dokonane w celu
prowadzenia na niej dziatalnosci, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy, jezeli cele
te nie sa zwiazane z dzialalnoscia zarobkowa.

3. W innych przypadkach uzyczenie nieruchomosci gruntowych moze by¢ dokonane na czas
oznaczony nie dluzszy niz 3 lata.



& 24

1. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ obcigzane prawem uzytkowania za wynagrodzeniem
na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony.

2. Obciazenie prawem uzytkowania nieruchomosci gruntowych, dla ktérych plany miejscowe
przewiduja zmiane ich dotychczasowej funkcji, moze nastapi¢ na okres do 3 lat.

3. Oddanie nieruchomosci gruntowych w nieodplatne uzytkowanie moze nastapi¢ w celu
prowadzenia na niej dziatalnosci, o ktorych mowa w art. 68 pkt ust. 1 pkt. 2 ustawy, jezeli
cele te nie sa zwiazane z dzialalnoscia zarobkowa.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

& 25

Decyzje Zarzadu Miasta w sprawie nabywania, zbywania, udostgpniania, obciazania, najmu lub
wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych na okres dhuzszy niz 3 lata, wymaga pozytywnej
opinii branzowej Komisji Gospodarki Finansowej i Mienia Miasta w tych sprawach, w ktorych
warto$¢ ceny wywotawczej transakcji przekracza wartosé 0.2% aktualnego budzetu Miasta na
prawach powiatu.

& 26

Zarzad Miasta zobowiazany jest do gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi w sposob
zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

&27
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza
& 28

Traci moc uchwata Nr XLIII/304/93 z dnia 30 listopada 1993r. Rady Miejskiej Kalisza
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Miasta
Kalisza oraz wnoszenia i zbywania udziatow i akcji

& 29

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim w Kaliszu.




UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Kalisza
NrX[106/99; dnia 4:(50?\ 1999r.

w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi
stanowiacymi mienie Miasta Kalisza — Miasta na prawach
powiatu.

Zmiana ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci oraz zmiany
wielu uregulowan prawnych wprowadzone w zwiazku z reforma ustrojowa panstwa, wniosty
wiele istotnych zmian w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi
stanowiacymi mienie jednostek samorzadu terytorialnego. Nieruchomosci gruntowe staly sie
wazna dziedzing w gospodarce, a problematyka gospodarowania nieruchomosciami
gruntowymi nabrata szczegdlnego znaczenia i stata sie waznym czynnikiem umozliwiajacym
realizacje celow rozwojowych lokalnych wspdlnot samorzadowych.

W zwiazku z powyzszym, jak rowniez uwzgledniajac wnioski Radnych Rady
Miejskiej w tym zakresie oraz w celu usprawnienia procedury gospodarowania
nieruchomosciami gruntowymi, zachodzi potrzeba kompleksowej regulacji zasad
gospodarowania tymi nieruchomosciami gruntowymi.




