Uchwala Nr XV1/280/99
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 grudnia 1999 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia zréznicowanych stawek czynszowych za
najem lokali.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z po6z. zm. ) oraz art. 26, 26a i 30
ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z p6zn. zm. ) Rada Miejska
Kalisza uchwala, co nastepuje:

g1

W uchwale Nr V/36/94 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 20 grudnia 1994 r.
w sprawie ustalenia zréznicowanych stawek czynszu za najem lokali,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 1 otrzymuje brzmienie:

., § 1.Ustala sig zréznicowane stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowe;

lokali mieszkalnych z uwzglednieniem podzialu na rodzaj czynszu.”;
2) po § 2 dodaje si¢ § 2a w brzmieniu:

,,§2a.1.Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego
uzytkowania, w tym opflaty za utrzymanie czystosci, energig cieplng i
elektryczna.

2 Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat za
Swiadczenia zwiazane z eksploatacja mieszkania, w tym oplaty za
energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, wodg, za odbidr
nieczystosci statych i ptynnych, windg, anteng zbiorcza i domofon.”;

3) § 5 otrzymuje brzmienie:

,85. Ustala si¢ stawke bazowa czynszu miesigcznego W oparciu
o najwyzszy standard w budownictwie pod wzgledem technicznego
wyposazenia w centralne ogrzewanie, ciepta wodg, gaz przewodowy,
lazienke, we, na 2,29,-z1 za 1m? pow. uzytkowej.”;

4) § 7 otrzymuje brzmienie:

,87. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie sig
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
a w szczego6lno$ci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania; nie uwaza sig¢ jednak za
powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonow,
tarasow 1 loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,



suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic 1 komoérek przeznaczonych na
przechowywanie opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu
dokonuje si¢ w S$wietle wyprawionych §cian, wedlug zasad
okreslonych w Polskiej Normie.”;
5) § 15 otrzymuje brzmienie:
,» § 15.Wynajmujacy zobowiazany jest w terminie 7 dni przed wejsciem
w zycie uchwaty zawiadomié najemc¢ w formie pisemne;j.”;
6) zalacznik do zmienionej uchwaty otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§ 3.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2000 roku za uprzednim
zachowaniem 1 miesigcznego okresu, liczac od dnia ogloszenia.

2. Uchwata podlega ogloszeniu przez rozplakatowanie obwieszczen
w miejscach publicznych na terenie miasta.




Objasnienie do czynnikow wplywajacych na poziom czynszu regulowanego.

a) Obnizenie stawki bazowej czynszu moze nastapi¢ z tytulu wszystkich
czynnikow wymienionych w zalaczniku, jednak nie wiecej niz o 87% ,

b) Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodociagowo - kanalizacyjna, umozliwiajaca
podiaczenie muszli sedesowej 1 spluczki, dotyczy to rowniez w.c.
przynaleznego indywidualnie do lokalu, potoZzonego poza lokalem na tej
same] kondygnacji lub pétpigtrze,

c) Przez tazienke¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie
posiadajace state instalacje wodociagowo - kanalizacyjne, cieptej wody
dostarczanej centralnie badz z lokalnej kottowni, a takze z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podiaczenie wanny,
brodzika, baterii, piecyka kapielowego ( gazowego, elektrycznego itp. ) na
koszt wynajmujacego,

d) Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna
dostarczong z elektrocieptowni, kottowni lokalnych, a takze centralne
ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt
wynajmujacego,

¢) Obnizenie czynszu z powodu braku w lokalu gazu przewodowego nie ma
zastosowania do mieszkan wyposazonych w elektryczne urzadzenia do
przyrzadzania positkow lub podgrzewania wody zainstalowane na koszt
wynajmujacego,

f) Przez instalacje¢ wodociagowa rozumie sie rowniez lokalne urzadzenia
wodociggowe - hydrofory,

g) Przez instalacj¢ kanalizacyjng rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia
kanalizacyjne - doty szambo,

h) Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie sie budynki,
w ktorych nalezy wykonaé zakres prac wynikajacych z definicji remontu
kapitalnego ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym,



Zalacznik

do Uchwaly Nr XV(Z801 q
Rady M 2 3’sklej Kahsza

Z dnia Sase il o

w sprawie ustalenia zroznicowanych
stawek czynszowych za najem lokali.

Czynniki obnizajace stawke bazowgq czynszu:

- lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie obnizka stawki 0 5%
- lokal bez centralnego ogrzewania = 5 0 10%
- lokal bez tazienki i wspélnej uzywalnosci tazienki = = 0 5%
- lokal bez gazu przewodowego = - 0 5%
- lokal bez we - . 0 5%
- lokal bez instalacji wodne;j = = 0 5%
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej o = 0 5%
- lokal w suterenie i na poddaszu = = 0 7%
- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki

lub do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty stan

techniczny lub mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na

zty stan techniczny podstemplowano stropy - = 0 20%
- lokal ze wspdlng uzywalnosciag kuchni lub tazienki - = 0 5%
- lokal powyzej czwartej kondygnacji w budynku

bez windy =~ = 0 5%
- lokal z kuchnig lub wneka kuchenng bez o§wietlenia

naturalnego = = 0 5%
- lokal jednoizbowy ( bez kuchni, wneki kuchenne;j

oraz kuchni wspélne;j ) . e 0 5%




UZASADNIENI

do Uchwaly Nr XVIIQ / 94
Rady Miejskiej Kalisza
zdnia 29 grudnia 1999 r.

zmieniajacej uchwal¢ w sprawie ustalenia  zréznicowanych stawek
czynszowych za najem lokali.

W zwiazku ze wzrostem wartosci odtworzeniowej 1 m

w budownictwie wojewodztwa wielkopolskiego ustalonej na IV kwartat 1999 r.

przez Wojewodg Wielkopolskiego w wysokosci 2068,-z1, podwyzsza sie stawke
2

bazowa czynszu regulowanego do wysokosci 2,29,-zt za 1 m miesiecznie.
Stawka 2,29,-zt stanowi 1,33% wskaznika wartosci odtworzeniowe;.

Podczas przygotowania propozycji podwyzki stawki bazowej czynszu
regulowanego do wysokosci 2,29,-zt za 1m miesiecznie od dnia
1 lutego 2000 r. wzigto pod uwage nastepujace czynniki:

a) wzrost wartosci odtworzeniowe] Im’ w budownictwie z kwoty
1.431,00,-zt obowiazujacej na terenie wojewddztwa kaliskiego w IV
kwartale 1998 r. ( zgodnie z zarzadzeniem nr 115 Wojewody
Kaliskiego z dnia 31.08.1998 r. ) kwoty do 2068,00,-zt obowiazujacej
na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w IV kwartale 1999 r.
( zgodnie z zarzadzeniem nr 103/99 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
17.09.1999 1. ), co daje 45% wzrostu,

b) wzrost cen towardw i ushug zwiazanych z budownictwem w 1998 roku
o ok. 12,9% oraz planowany wzrost na 1999 r. ok. 9%,

c) inflacjg w 1999 r. o ok. 8% oraz planowana na rok 2000 inflacje
w granicach 6%.

Z powyzszych wskaznikéw wynika, ze ustalona na rok 1999 stawka

w wysokosci 1,91,-zt zalm’ zostata zdewaluowana o co najmniej 53% ( 45%-
wzrost warto$ci odtworzeniowej i 8% - inflacja) podczas gdy procentowa

podwyzka wyniosta jedynie 20% ( poprzednia stawka 1,56zt za 1m2).

Proponowana stawka 2,29,-zt za 1 m2 utrzymana jest na
umiarkowanym poziomie, w potowie wielkoSci pomimo, Zze ustawa o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych pozwala na zastosowanie 3 %
wskaznika warto$ci odtworzeniowej 1m? - 5,17,-zt za 1m.

W celu zlikwidowania zaleglosci remontowych nalezy dazy¢ do
zahamowania dalszej dekapitalizacji majatku w mieszkalnictwie, poprzez
doprowadzenie poziomu nakitadéw do poziomu =zaspakajajacego biezaca
racjonalng gospodarke remontowa. W zasobach czynszowych stan ten jest
mozliwy do osiagnigcia poprzez zwigkszenie przecigtnego poziomu Czynszow



7z obecnych 1,91 zI za 1 m do 517,- zt (3 % wskaznika wartosci

odtworzeniowej ) za 1 m mieszkania. Pozwolitoby to na znaczne zwigkszenie
wydatkéw na techniczne utrzymanie budynkéw czynszowych.

Jednoczesnie nalezy wziaé pod uwage, ze wprowadzone podwyzki juz
stanowia bardzo duze obciazenie skromnych budzetéw rodzin mieszkajacych
w komunalnych zasobach Miasta Kalisza.

Wprowadzone nowe czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu
pozwola na pelne wykorzystanie czynnikow wynikajacych z zapiséw art. 26
ust. 1 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Pozostate zmiany maja charakter formalny. Ich celem jest dostosowanie
zapiséw uchwaty Rady Miejskiej do zapisow wynikajacych z ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Do zalacznika do zmienionej uchwaly dodano - w celu ujednolicenia
terminologii i zapobiezenia wystepowaniu nieporozumien i dwuznacznosci -
objasnienia do czynnikow wplywajacych na poziom czynszu regulowanego.




