Uchwala Nr XXX/441/2001
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 marca 2001 r.

w sprawie : Opracowania pod nazwa ,, Zarzadzanie komunalnym
zasobem lokalowym, Kkierunki dziatan na lata 2001 — 2003”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm. )
uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Akceptuje sig¢ kierunki dziatan okreslone w Opracowaniu pod
nazwa  ,,Zarzadzanie komunalnym zasobem lokalowym, kierunki
dziatan na lata 2001-2003”, stanowiace zalacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Kierunki dziatan ujete w Opracowaniu o ktorym mowa w ust.1,
przyjmuje si¢ jako wytyczne do opracowania szczegdlowych

regulacji dotyczacych poszczegolnych zagadnien do 30 czerwca
2001,

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XXX/441/2001

Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 marca 2001 r.

Celem Opracowania pod nazwa ,,Zarzadzanie komunalnym zasobem
lokalowym, kierunki dzialan na lata 2001 — 2003” jest przedstawienie
zagadnien dot. istniejagcych zasobow lokalowych, ich stanu technicznego,
kondycji firmy, ktéra w imieniu miasta nimi zarzadza, a takze samego
sposobu zarzadzania i administrowania. Istniejace w tym zakresie
problemy sg tak duze, ze osiagnigcie widocznych efektow - przy tak bardzo
zdekapitalizowanej substancji mieszkaniowej - nastapi dopiero po uplywie
pewnego czasu. Na powyzsze wplyw majg takze ograniczone mozliwosci
finansowe, wynikajace m.in. z trudnej sytuacji materialnej najemcow,
ograniczonej wysokosci stawek czynszowych.

Zarzadzanie w gminie zasobem lokali mieszkalnych wymaga uwzglednienie
elementow spolecznych, dlatego zawarte w opracowaniu propozycje
wychodza naprzeciw potrzebom i oczekiwaniom mieszkancow, ktorzy
znalezli si¢ w trudnej sytuacji zyciowej. W programie zawarte zostaly
wnioski, ktorych przyjecie do realizacji wymagaé bedzie podjecie przez

Radg¢ Miejska Kalisza szczegolowych regulacji.
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Gospodarka mieszkaniowa jest jednym z najtrudniejszych zadan wiasnych samorzadu
lokalnego.

Jej funkcjonowanie obwarowane jest kilkudziesigcioma ,,aktami wyzszego rzedu” oraz
wieloma obligatoryjnymi przepisami uchwalonymi przez rady miejskie lub zarzady miast.
Dlatego jest to dziedzina nie podlegajaca peinej komercjalizacji szczegdlnie w sferze
komunalnej, ale takze w przypadku nieruchomosci prywatnych.

Problemy utrzymania zasobow mieszkaniowych wystepuja w catej Polsce, a ich skala zalezy
od stanu technicznego, jakosci zarzadzania oraz mozliwosci platniczych lokatorow.

Istotny wplyw na obecny ksztalt gospodarki mieszkaniowej maja takie czynniki jak :

- Brak zZrodet finansowania remontéw wystarczajacych na zatrzymanie dekapitalizacji
zasobow lokalowych.

- Niski standard mieszkan majacy wplyw na koszty utrzymania i dochodowosc
nieruchomosci.

- Brak mozliwosci szybkiego rozkwaterowania budynkow przeznaczanych do rozbiorki
powodujacy nieracjonalne wydawanie srodkéw finansowych.

- Prowadzenie w przymusowym zarzadzie zdekapitalizowanych nieruchomosci
prywatnych i ,,zaktadowych”

- Zalegtosci czynszowe — konieczno$¢ windykacji zwigkszajaca koszty administracyjne.

- Wysokie koszty dostarczania medidéw majace wplyw na zalegloSci czynszowe
1 efektywnos¢ ekonomiczna zarzadcy.

Do oceny 1 planowania miejskiej strategii zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym
niezbgdne jest uwzglednienie takich czynnikow jak :

- ustawy mieszkaniowe w zakresie obligujacym gminy,

- stan techniczny zasobow komunalnych 1 ogdélnogminnych,

- ekonomika utrzymania nieruchomosci,

- zadania najemcow, wilascicieli wyodrgbnionych lokali, wiascicieli nieruchomosci,

W przygotowanym opracowaniu przedstawiono propozycje majace na celu wprowadzenie
swiadomego i planowego gospodarowania zasobem lokalowym Gminy.
Zawieraja one m. in.:

- prognozy wielkosci 1 stanu technicznego zasobow,

- analizy potrzeb, plan remontéw i modernizacji,

- plan sprzedazy mieszkan,

- sposob, zasady i koszty zarzadzania nieruchomos$ciami,

- przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami,

- specjalistyczne elementy 1 mechanizmy dochodzenia naleznos$ci (w tym umorzenia

i windykacja),
- zasady polityki czynszowej,
- zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Realizacja kierunkdw obejmowac bedzie okres 3 lat tj. od 2001 do 2003 r.
1. Organizacja zarzadzania i administrowania zasobem
mieszkaniowym Miasta, podzial zadan.



Reforme zarzadzania mieszkaniowym zasobem przeprowadzono w II etapach.

Pierwszy etap odbyl si¢ w 1992 r. po dokonaniu wyboru przez Rade Miejska Kalisza formy
organizacyjno-prawnej dla zarzadzania budynkami komunalnymi oraz realizowania polityki
mieszkaniowej Miasta Kalisza.

Na podstawie Uchwaty Nr XXI/149/91 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30.12.1991 r.
utworzono w formie zakladu budzetowego Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych po
zlikwidowaniu Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowe;.

Drugi etap reformy zostal przeprowadzony na podstawie Uchwaly Nr 69/97 Zarzadu Miasta
Kalisza z dnia 20 lutego 1997 r. w sprawie kierunkow restrukturyzacji MZBM, ktorej celem
bylo oddzielenie funkcji zarzadzania gospodarki mieszkaniowej od funkcji sprawowania na
jej rzecz ustug w tym administrowania, konserwacji i remontdw zarzadzanych nieruchomosci.

Po uwzglednieniu nowych przepisow wynikajacych z Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej uznano, ze zaklad budzetowy jest optymalna forma organizacyjno-
prawna. Posiada przewage nad innymi formami, gdyz pozostaje w zasiggu bezposredniej
kontroli organu, ktory go utworzyt, a nadto dla tej sfery uzytecznosci publicznej zapewnia
duze bezpieczenstwo ze wzgledu na dziatalno$¢ gospodarcza non profit.

Nadzor i kontrolg nad MZBM w zakresie zarzadzania komunalnym zasobem gminy sprawuje
Wydziat Spraw Mieszkaniowych.

Wedlug badan przeprowadzanych przez Instytut Gospodarki Mieszkaniowej najczgscie]
wystgpujaca forma organizacyjno-prawng zarzadzania zasobem mieszkaniowym — ponad
85% - sa zaktady budzetowe.

Na terenie kraju poza forma organizacyjna jaka jest zaklad budzetowy istnieja takze inne
formy zarzadzania takie jak: spotki prawa handlowego z udzialem gmin w tym TBS-y
i prywatne podmioty gospodarcze.

W celu potwierdzenia czy funkcjonujaca na terenie naszego miasta forma zarzadzania
zasobami komunalnymi jest najbardziej optymalna, do kofica 2001 r. przeprowadzone zostana
w tym zakresie szczegotowe analizy, przede wszystkim w oparciu o do§wiadczenia innych
gmin.

1.1.Uczestnictwo we wspolnotach z udzialem Miasta

Procentowy udziat gminy we wspdlnotach - 2000 r.
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Zgodnie z pelnomocnictwem udzielonym przez Zarzad Miasta Kalisza uchwata nr 773/2000
z dnia 14 listopada 2000 r. Dyrektor MZBM reprezentuje Miasto we wspodlnotach
mieszkaniowych (bez wzgledu na to czy wspodlnota zarzadza MZBM czy inny podmiot




Przynajmniej raz w roku zwotywane jest zebranie cztonkdéw poszczegdlnych wspdlnot, na
ktorym dokonuje si¢ rozliczenia roku poprzedniego i1 przyjmuje zatozenia finansowe
1 rzeczowe na nastgpny rok. W razie potrzeby (wzrost kosztow wynikajacy z konieczno$ci
wykonania nieprzewidzianych prac, adaptacja cze$ci wspdlnej na lokale mieszkalne
i uzytkowe itp.) w ciagu roku zwotywane sa dodatkowe zebrania w celu podjgcia stosownych
uchwat. Na biezaco prowadzona jest korespondencja z wtascicielami wykupionych mieszkan,
analizowane sa stany finansowe poszczegolnych lokali jak i1 catych nieruchomosci,
dokonywane sa przeglady czesci wspdlnych nieruchomos$ci celem ustalenia planow
remontowych.

Ponadto na biezaco sprawdzana jest prawidtowos¢ wykonania wszelkich prac zwiazanych
z nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych i ich zgodno$¢ z podjetymi wczesniej na
zebraniach wspolnot uchwatami.

Przewidujemy, ze nowelizacja ustawy o wiasnosci lokali z dnia 16 marca 2000 r. moze
W sposob niekorzystny oddzialywa¢ na finanse Miasta. Zmiana przepisOw umozliwia obecnie
podjecie przez 1/5 wilasdcicieli wykupionych lokali uchwaty o zmianie sposobu gltosowania
z tzw. ,,proporcjonalnego” (wg posiadanego procentowego udziatlu) na ,,jeden wilasciciel jeden
glos”. Na dzien dzisiejszy taka sytuacja jest mozliwa w przypadku 58 nieruchomosci z 200
zarzadzanych przez MZBM. Sytuacja ta moze doprowadzi¢ do wymuszania przez wiascicieli
wykupionych  lokali  przeprowadzania  nieracjonalnych prac z  pominigciem
pierwszoplanowych potrzeb.

Nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkan w celu zmniejszenia udziatu
procentowego Miasta w nieruchomosci, co spowoduje zmniejszenie obciazen finansowych
ponoszonych na utrzymanie czg$ci wsponej.

1.2.Sprzedaz lokali mieszkalnych

Srodki pozyskane ze sprzedazy mieszkan i innych nieruchomosci bedacych w zarzadzie
MZBM przeznacza¢ na inwestycje zwigkszajace zaséb mieszkaniowy gminy lub poprawe
stanu technicznego budynkow w formie dotacji celowych.

W poczatkowym okresie sprzedazy lokali mieszkalnych nie uwzgledniano kosztéw uzyskania
przychodow, czyli pracy i1 srodkow wykorzystywanych przez urzednikdéw oraz wartosci prac
zleconych niezbgdnych obecnie do przeprowadzenia transakcji (np. inwentaryzacja, podziat
geodezyjny, rzeczoznawca majatkowy), co skutkowato niskimi wplywami ze sprzedazy.
Aktualnie nowe zasady wprowadzone Uchwata Rady Miejskiej Nr XLVI/300/98 z dnia 28
kwietnia 1998 r. uwzgledniaja przy wycenie w/w koszty.

W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych gmin jedna z gldownych przestanek prywatyzacji
bylo utworzenie szerszej grupy wiascicieli poszczegélnych nieruchomos$ci mieszkaniowych.
Zwigkszenie materialnego zainteresowania wtascicieli lokali w utrzymaniu budynkow
w nalezytym stanie technicznym miato doprowadzi¢ do wigkszej gospodarnos$ci w zakresie
wykorzystywania $rodkéw  finansowych, co pozwolitoby na poszerzenie zakresu
wykonywanych prac remontowych.

1.3.Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy



Zgodnie z art. 4 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
»Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy”.

Art. 36 w/w ustawy natozyt na gming rowniez obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego dla
osob eksmitowanych, jezeli takie orzeczenie wydat sad.

Biorac pod uwage powyzsze obowiazki gminy, w przypadku uwolnienia czynszow, ktore
nastapi w lipcu 2001 zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego, mozna si¢ spodziewac
zdecydowanej podwyzki czynszow przez prywatnych wiascicieli co z kolei spowoduje
zwigkszona liczbe osob ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy jak 1 zwigkszona liczbe
eksmisji i koniecznych do zabezpieczenia liczbg lokali socjalnych.

Sytuacja powyzsza wskazuje na konieczno$¢ budowy kolejnych budynkéw komunalnych,
ktére zasiedlane bylyby na zasadzie wymian tj. rodzinami z budynkéw komunalnych
o nizszym standardzie, co pozwoli na odzysk mieszkan przeznaczanych w przysztosci m.in.
na lokale socjalne.

Do$¢ niepokojacym zjawiskiem wystepujacym w niektorych miastach jest prywatyzacja
gminnych lokali uzytkowych. Uchwaly w tym zakresie podejmowane sa w majestacie prawa,
z aprobata wigkszo$ci radnych, a gléwnym argumentem za podjgciem takiej decyzji jest
z reguly jednorazowy przyptyw do budzetu gminy relatywnie duzych $§rodkow finansowych.
W praktyce w wigkszosci przypadkéw za tymi decyzjami stoja interesy okre$lonej grupy
ludzi.

Z prowadzonych przez IGM badan w ramach monitoringu mieszkaniowego wynika, Ze
z perspektywy dluzszego czasu decyzje te sa bardzo niekorzystne dla gminnej gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢, ze w wielu miastach wptywy w lokali uzytkowych sa
podstawowym zrodlem finansowania nakladow na techniczne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych gminy. Brak tego zrodla z reguly powoduje znaczne ograniczenie zakresu
prowadzonych robot remontowych w budynkach gminnych jednostek mieszkaniowych.

Jak wynika z powyzszego nie nalezy sprzedawac lokali uzytkowych.

2. Przychody i koszty zarzadzania i administrowania zasobem
mieszkaniowym

Na przychody w MZBM sktadaja si¢ przychody wtasne oraz dotacje z budzetu miasta.

Przychody Wykonanie 1999 | % | Wykonanie 2000 | %
1) Wptywy wlasne 25.996.078,00| 92,6 30.592.994,86| 93,6
w tym :

czynsze lokale mieszkalne 9.091.047,00| 32,4 9.964.287,97| 30,5
czynsze lokale uzytkowe 4.719.522,00| 16,8 5.567.449,22| 17,1
zimna woda i $cieki 3.287.008,00| 11,7 5.106.578,07| 15,6
C.0.iC.Ww. 5.700.899,00| 20,3 6.263.647,97 | 19,2




$mieci 1.281.955,00| 4,6 1.588.611,97| 4,9
gaz 2177100 0,1 23.141,16| 0,1
komorki 37.478,00| 0,1 49.846,83| 0,1
reklama 79.134,00| 0,3 89.671,53| 0,1
inne (odszkodowania za bezumowne 1.777.265,00| 6,3 1.938.760,34| 6,0
korzystanie z lokalu, administracja

zlecona, odsetki, anteny zbiorcze,

domofon, winda, pozostate przychody

operacyjne)

2) Dotacja 2.085.000,00| 7,4 2.074.400,00| 6,4
Razem przychody 28.081.079,00|100,0 32.667.394,86 | 100,0

Przychody wynikajace ze sprzedazy mediéw sa pozorne, gdyz w 100% sa przekazywane
dostawcom (m.in. PEC, PWiK, PUK). MZBM jest tylko posrednikiem w przekazywaniu
naleznosci za wykonywane ustugi bez wzgledu na wysokos¢ wplywow od najemcow. Na
0gblna kwote planowanych przychodéw media stanowia 11.897.917,59 zt to jest 44,02%.

Koszty wedtug rodzajow
Tresc Wykonanie % Wykonanie %
1999 przychodu 2000 przychodu

Amortyzacja Koszt zmienny 51.800,57| 0,19 34.291,58 0,11
Zuzycie materiatow Koszt staty 220.719,04 0,82 302.740,62 1,02
Energia Koszt staty 9.391.602,25| 34,77 11.492.352,73 38,66
Ustugi transportowe Koszt zmienny 25,57 - - -
Ustugi remontowe Koszt staty 7.969.105,11| 29,51 7.838.575,58 26,37
Uslugi materialne Koszt staty 6.406.335,64| 23,72 6.963.423,84 23,43
Wynagrodzenia Koszt staty 1.290.782,88 4,78 1.422.321,52 4,78
Swiadezenia narzecz |y oy 284.959,08| 1,06 322.129,18| 1,08
pracownikow
Podatki Koszt staty 847,218.55 3,14 964.019.10 2,91
Ustugi bankowe Koszt staty 133.075,21 0,49 157.713,86 0,53
Podroze stuzbowe Koszt zmienny 10.359,27 0,04 11.760,86 0,04
Inne ustug Koszt staly 399.733,27| 1,48 316.608,13| 1,07
niematerialne

Razem koszty 27.005.716,44| 100,00 | 29.726.299,25| 100,00

Najwyzsze koszty zalezne sa od lokalnych dostawcow mediow a pozostale to podatki i oplaty,

na ktore MZBM nie ma wplywu.

Nalezno$ci na dzien 31.12.2000 .




Nalezno$ci

1 — rozrachunki z odbiorcami - 6.706.233,23 zt w tym:

lokale mieszkalne
lokale uzytkowe
wyroki sadowe

- 3.810.665,17 zt
- 706.135,32 zt
- 2.073.635,36 zt

pozostale - 115.797,38 zt
2 — rozrachunki z budzetem - 193.583,91 zt
3 — rozrachunki z pracownikami (pozyczki mieszk.) - 54.702,00 zt

4 — pozostate rozrachunki (pozwy sadowe

i odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu)

1.979.320,99 zt

5 —rozrachunki z tytulu administracji zlecone;j - 217.680,26 zt

10

Razem

9.116.244,86 zt

Wazrost spowodowany jest gtdéwnie wzrostem cen mediow i czynszow.
Na przestrzeni trzech lat zaleglo$ci ogodtem wzrosty o 55%, natomiast wzrost stawek
czynszowych i §wiadczen przedstawia si¢ nastepujaco :

- §redni czynSz

wzrosto 23,00%

-C.0. wzrost o  26,80%
-C.WwW. wzrost o 56,00%
-Z.W. wzrost o  58,90%
- Scieki wzrost 0 508,10%
- $mieci wzrost o  88,50%
- wskaznik GUS przy lokalach uzytkowych wzrosto 18,1%

Na podstawie analizy wzrostu czynszoOw i medidow w mieszkaniach o porownywalnej
powierzchni 1 liczbie os6b lecz o réznym standardzie technicznego wyposazenia mozna
stwierdzi¢ dla przyktadu:

Poznanska 46/5

61,4 m? 3 osoby, pelny standard
1997 - 277,44 zt
1998 - 320,14 zt
1999 - 465,09 zt

catkowity wzrost o0 67,63%

Stawiszynska 33/8

61,1 m?, 3 osoby, bez C.O., C.W. i gazu
1997 - 101,04 74
1998 - 129,81 zt
1999 - 217,56 74

catkowity wzrost 0 115,32%

Wyraznie wigc widaé, ze gdyby nie prace windykacyjne zaleglosci moglyby wzrosnaé

0 znacznie wWyzszy %.

Zobowiazania na dzien 31.12.2000 r.

10
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Zobowiazania

1 — wobec dostawcoOw - 6.299.729,32 7t
2 — wobec budzetu - 75.122,20 zk
3 —wobec ZUS - 69.944,59 7zt
4 — 7 tytutu wynagrodzen - 81.311,77 zt
5 — pozostale (kaucje remontowe i mieszkaniowe) - 527.392,89 zt
6 — z tytulu administracji zlecone;j - 1.756,66 zt
Razem - 7.055.257,43 zt

Jak wynika z powyzszego czg§¢ zobowiazan jest wymagalna i jest pokrywana w okresie
nastepujacym po zakonczeniu roku np. podatki i ZUS.

Kaucje remontowe i1 mieszkaniowe sa zobowigzaniami diugoterminowymi wyptacanymi
w zalezno$ci od okolicznosci (uptyw terminu gwarancji, opuszczenie lub wykupienie lokalu
mieszkalnego.

W pozycji ,,zobowiazania wobec dostawcOw” znaczace miejsce zajmuja dostawcy medidow,
ktérzy zgodnie z umowami fakturuja swoje ustugi w okresach miesigcznych (po zakonczeniu
kazdego miesiaca) 1 tak wsrod wierzycieli, wobec ktorych zobowiazania pokrywane sa
W miesiacu nastgpnym znajduja si¢ :

PEC - 1.124.071,51 zt
PWiIK - 673.218,89 zt
PUK - 190.282.47 zt
Razem 1.987.572,87 zt

Trudna sytuacja jaka zaistniala w 1997 r. w wyniku szeregu nieprzewidzianych zdarzen
(zwigkszona ilo$¢ wykonanych elewacji, huragan, odprawy dla zwalnianych pracownikéw
MZBM-u) do chwili obecnej ma swoje negatywne odbicie w finansach MZBM-u.

3. Problem zalegloSci czynszowych i dzialania windykacyjne

Z zatozenia ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych najemcami
komunalnych lokali mieszkalnych jest najubozsza ludnosc.

Roczny wzrost zaleglo$ci czynszowych w miastach powyzej 100 ty$. mieszkancow wynosi od
5,5 % do 12 %. Za rok 1999 wg Instytutu Gospodarki Mieszkaniowej wynosi 7% a w Kaliszu
za 1999 3,81 %.

Wprowadzenie podwyzek na poczatku kazdego roku powoduje gwaltowny wzrost zaleglo$ci
w miesiacach styczen i luty.

Rok

Zaleglosci czynszowe

Przypis (czynsz+$wiadczenia+VAT)

% wzrost
zaleglosci
do przypisu
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Razem
Lokale Lokale Kwota wzrostu Lokale Lokale Razem
mieszkalne | uzytkowe do roku mieszkalne uzytkowe
poprzedniego
3.892.712,41
6.890.227,56 0
1999 | 3.199.375,59 | 693.336,82 1.020.450,85 19.888.406,37 26.778.633,93 3,81%
4.516.800,49
2000 3.810.665,17 | 706.135,32 22.132.260,22 | 7.017.800,45 | 29.150.060,67 2,14%
624.088,08

Analiza wptywoéw wykazuje, ze od lat istnieje pewna prawidlowos¢, ktora od wielu lat
MZBM stara si¢ wyeliminowaé. Zachwianie wplywow nastepuje gltownie po S$wigtach
Bozego Narodzenia i Nowego Roku, po swigtach Wielkiej Nocy oraz w sezonie urlopowym.

Komorka windykacji zajmujaca si¢ w firmie $ciagalno$cia naleznosci ma bezposrednio do
czynienia z ludzmi, ktdrzy nie zawsze ze swej winy popadli w wielomiesigczne zadtuzenia.
Glownymi przyczynami tego stanu rzeczy jest utrata pracy, choroba, niskie renty czy
emerytury.

MZBM i WSM stara si¢ pomoc najemcom rozktadajac zadluzenia na raty, proponujac
zamiang mieszkan na mniejsze, wskazujac mozliwo$¢ otrzymania dodatku mieszkaniowego.
Roéwniez Zarzad Miasta Kalisza rozktada dtuznikom zaleglo$ci za lokale uzytkowe.

Jesli powyzsze dziatania nie przyniosa zamierzonych rozwigzan sprawe przejmuje komorka
windykacyjna.

W chwili obecnej przed sadem toczy si¢ 228 spraw za$ 433 zakonczonych jest prawomocnym
wyrokiem. Zaleglo$ci po wyrokach mozemy $ciaga¢ przez 10 lat bez obawy o przedawnienie.

Poza kierowaniem spraw do sadu i1 egzekucji komorniczej MZBM zawiera ugody na ratalng
sptate zadtuzenia :

- w 1998 roku zawarto 217 ugdd na kwotg 382.162,-
- w 1999 roku zawarto 230 ugdd na kwote 624.566,-
- w2000 roku zawarto 322 ugody na kwotg 838.149,-.

Dobre rezultaty przynosi forma zamiany mieszkan w zamian za przejgcie dlugu. W roku 1999
podpisano umowy na kwote 177.293,- zt a w 2000 roku na kwote 318.218,33 zt

Osoby zadluzone, w miarg posiadanych przez MZBM mozliwos$ci, otrzymuja propozycje
zamiany mieszkania w zamian za zaptate zalegtosci. W tym celu zamieszczane sa ogloszenia
w prasie lokalnej. W najblizszych dniach ukaza si¢ rowniez podobne ogloszenia na klatkach
schodowych. Takze w WSM prowadzony jest rejestr dobrowolnych zamian.

Lokatorzy sa informowani takze o mozliwos$ci otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Wynikiem dziatan MZBM sa rowniez Sciagnigte od lokatorow odsetki od nieterminowego
regulowania zaleglosci. W 1999 r. 152.929,- zt a w 2000 r. 165.080,24 zt.

12
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Od roku 2000 wprowadziliSmy nowa form¢ uméw najmu dotyczaca lokali uzytkowych,
w ktorych uzytkownik zobowiazuje si¢ do opuszczenia lokalu bez wyroku eksmisyjnego.
Czesciowym zabezpieczeniem ewentualnych zaleglosci jest weksel in blanco.

3.1. Dalsze dzialania majgce na celu zmniejszenie stanu zaleglosci

Proponujemy wprowadzenie dla najemcé4w komunalnych lokali mieszkalnych warunkowego
umorzenia zadluzenia w stosunku do osob, ktére maja wyroki sadowe lub ugode zawarta
przed sadem. Osoby takie na podstawie pisemnego zawiadomienia zgtaszalyby si¢ do MZBM
w celu zawarcia:

a. porozumienia, zgodnie z ktorym w przypadku regularnego uiszczania oplat
zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego w okresie
nastgpnych 3 lat warunkowo umorzone zaleglosci podlegalyby catkowitemu
umorzeniu,

b. ugody na splatg biezacych — jeszcze niezasadzonych - zalegto$ci w ratach.

Ponadto proponujemy wprowadzenie zawieszania na czas okreslony biezacego czynszu
w trudnych sytuacjach zyciowych najemcy.

Najemcy mogliby ubiega¢ si¢ o zawieszenie na okres szesciu miesi¢cy optacania czynszu w
catosci lub czesci, jezeli wykaza, iz ich sytuacja materialna i Zyciowa w czasie trwania
umowy najmu ulegla pogorszeniu, przy tacznym spetieniu warunkow:

1) dochdd na jedna osobg w dniu ztozenia wniosku nie przekracza:
a) kwoty 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) kwoty 65% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) wystapita co najmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

a) sieroctwo,

b) potrzeba ochrony macierzynstwa,

c) bezrobocie,

d) niepelnosprawnosc,

e) dlugotrwata choroba,

f) bezradno§¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych 1 prowadzenia
gospodarstwa domowego, zwlaszcza w rodzinach niepelnych i wielodzietnych,

g) alkoholizm i narkomania, gdy w rodzinie sa matoletnie dzieci,

h) klgska zywiotowa lub ekologiczna.

Okres zawieszenia najemca moze wykorzysta¢ jednorazowo lub w czgsciach.

Powyzsza propozycja stwarza mozliwo$¢ zagwarantowania zarzadcy regularnych wplywow
czynszowych przez 3 lata w zamian za umorzenie zaleglosci, ktore niejednokrotnie nie sa
mozliwe do wyegzekwowania z uwagi na duze kwoty. W powyzszych sprawach Zarzad
Miasta Kalisza opracuje regulamin, ktéry zostanie przedstawiony Komisji Budownictwa i
Gospodarki Komunalnej Rady Miejskiej Kalisza. Po pozytywnej opinii Komisji, Zarzad
Miasta przyjmie go do stosowania.

W  przypadku wyrokow sadowych, co do ktorych komornik wydatl orzeczenie
o niesciagalnosci, proponujemy przeniesienie kwot zasadzonych na konta pozabilansowe, w
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celu ewentualnego dochodzenia naleznosci w okresie 10 lat w przypadku poprawy sytuacji
materialnej osob zalegajacych.

Korzystnymi dziataniami okazalo si¢ montowanie wodomierzy w lokalach 0s6b
korzystajacych z dodatku mieszkaniowego.

W wyniku w/w dziatan tylko w okresie grudnia 2000 r. zmieniajac w czesci decyzje
o przyznaniu dodatku mieszkaniowego uzyskano w budzecie gminy oszcz¢dno$¢ w kwocie
4.178,70 zt.

Jak z powyzszego wynika podjety kierunek dziatan nalezy kontynuowaé. W tym celu czgs¢
srodkéw finansowych z Funduszu Ochrony Srodowiska nalezy przeznacza¢ na zakup
wodomierzy.

3.2. Zamiany mieszkan

W przypadku dobrowolnych zamian mieszkan w zamian za sptate zadluzenia proponujemy
stosowa¢ zasadeg, ze osoba przejmujaca dilug zobowiazana jest jednorazowo sptaci¢ 25%
zadluzenia podstawowego, a pozostata kwota zalegtosci rozktadana bytaby na raty na okres
jednego roku. Odsetki od powstatego dlugu podlegalyby umorzeniu przy jednoczesnym
zobowigzaniu osoby przejmujacej dtug do wykonania niezbednych prac remontowych w
obejmowanym lokalu mieszkalnym.

Jednocze$nie zaktywizowano dziatania w kierunku dokonywania zamiany mieszkan poprzez
opracowanie i1 rozprowadzenie ankiet w$rdd osob, ktore maja trudnosci z optatami czynszu
Z uwagi na duzy metraz lub wysoki standard wyposazenia lokalu w media.

4. Polityka remontowa. Przygotowanie, planowanie i wykonanie
remontow. Typowanie mieszkan i budynkow do remontu,
ustalanie kolejnosci i zakresow remontow. Sposob zlecania
nadzoru i rozliczania remontow.

Planowanie, organizowanie i1 przeprowadzanie robot remontowych okreslone jest w
regulaminie organizacyjnym Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych jak réwniez w
umowach o administrowanie. Administracje maja obowiazek :

- opracowania rocznego oraz kwartalnego planu remontéw biezacych w ramach kwot
okreslonych przez MZBM,

- dokonywania stosownych korekt w planach, w przypadku zaistnienia zmiany w planach
kwartalnych w stosunku do planu rocznego,

- samodzielnego realizowania zadan remontowych wynikajacych z planéw o warto$ci
szacunkowej dla jednego zadania remontowego nie przekraczajacej 3.000,- EURO.

Podstawa tworzenia planu remontoéw sq :
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- przeglady pigcioletnie (remonty konstrukeji o duzej warto$ci)

- przeglady roczne (remonty sezonowe — dachy, okna, piece, itp.)

- zgloszenia administratorow na podstawie interwencji lokatorow (remonty biezace i
konserwacije)

- nakazy Nadzoru Budowlanego (awarie)

Zakres remontow oraz ich kolejno$¢ ustalana jest wspdlnie z administratorami — tworzony jest
roczny plan remontow uwzgledniajacy przede wszystkim wnioski i zalecenia wynikajace z
przegladdéw rocznych i pigcioletnich, ktérych obowiazek wykonywania naktada na wtasciciela
lub zarzadce Prawo Budowlane — art. 62 ustawy oraz § 4, 5 i 6 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych.

Fundusz remontowy wspomagany jest przez miasto dotacja celowa, ktéra obejmuje przede
wszystkim remonty stwarzajace bezposrednie zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancow
(instalacje gazowe 1 elektryczne) oraz pozwala na poprawg estetyki miasta (remonty
elewacji).

Zaangazowanie §rodkow na poszczegdlne rodzaje robdt obrazuje ponizsza tabela.

15



PLAN REMONTOW

1999 r. 2000 . 2001 . 2002 T.
Lp Rodzaj robot
Kwota W tyr_n Kwota W tyr_n Kwota W tyr_n Kwota W tyr_n
dotacja dotacja dotacja dotacja
Instalacje gazowe z
1. | dobudowa przewodéw | 1.079.163 1.300.000 | 1.150.000 | 1.280.000 | 1.104.000 | 1.536.000 | 1.150.000
kominowych
2. | Remonty dachéw 1.056.881 | 2028313 | 790000 | 550.000 | 3.489.300 1.294.336 | 550.000
3. | Roboty elektryczne 450.530 198.200 | 138.2000 | 538.100 645.700 138.200
4. | Elewacje 498.620 515800 | 365.800 | 1.100.000 | 1.100.000 | 400.000 | 365.800
5. | Wymiana balkonow 170.919 300.000 619.400 740.000
6. | Wymianalub 438.899 150.000 192.000 200.000
wzmocnienie stropow
7. | Stolarka okienna 616.973 300.000 4.094.450 4.000.000
8. | Pozostate 3.636.604 | 85.000 | 6.693.000 6.003.150 11.183.964
OGOLEM 7.948589 | 2.113.313 | 10.247.000 | 2.204.000 | 17.316.400 | 2.204.000 | 20.000.000 | 2.204.000




Kwalifikacje remontow nastgpuja w oparciu o nastgpujace priorytety :

- doszczelnienie lub wymiana instalacji gazowych wewnetrznych,

- udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy standow
awaryjnych, ktore sa usuwane niezwtocznie),

- remonty dachéw,

- roboty elektryczne, odgromowe i dzwigowe,

- termorenowacja,

- remonty lokali stanowiace ,,pustostany”.

W  polityce remontowej nalezy uwzgledni¢ rozwiazania systemowe polegajace na
dostosowaniu wielko$ci czynszow do realnych potrzeb remontowych.

Priorytetem w wykonywaniu remontow w latach 2001 — 2003 jest intensyfikacja dziatan
majacych na celu poprawe bezpieczenstwa najemcow tj. remonty instalacji wewngtrznych —
gazowych, elektrycznych, kominowych.

Oprocz w/w prac planujemy sukcesywna wymiang stolarki okiennej i drzwiowej jak rowniez
poprawg estetyki budynkoéw (elewacje, malowanie klatek schodowych, itp.).

W pierwszej kolejnosci malowane beda klatki, w ktérych zostaly wykonane remonty
1 modernizacje instalacji wewngtrznych, wymiana stolarki na klatkach oraz zamontowana
instalacja domofonowa i telefoniczna.

Zarzadca nieruchomosci bedzie poszukiwal kontrahentow, ktérzy w zamian za umieszczenie
reklamy na budynku zobowiaza si¢ do wykonania remontu czg$ci elewacji.

5. Kaucje

W oparciu o art. 6a ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych Rada
Miejska Kalisza uchwata Nr XLIII/285/98 z dnia 10 lutego 1998 r. wprowadzita kaucje
mieszkaniowa w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Warto$¢ odtworzeniowa
lokalu wyznacza iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika przeliczeniowego 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego 1m?
ustala co kwartal Wojewoda.

W zwiazku z powyzszym proponujemy przyja¢ zasadg, ze kaucja bylaby obowiazkowa przy
zasiedlaniu nowych lub nowo-wyremontowanych budynkow. Stawka kaucji obowiazywataby
w wysokosci 1% wartosci odtworzeniowej i na wniosek najemcy moglaby by¢ uiszczona w
10 ratach po rozpatrzeniu sprawy wniosku MZBM.

W pozostalych nieruchomosciach istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z kaucji w przypadku
zgody najemcy na wykonanie we wilasnym zakresie prac remontowych w obejmowanym
lokalu mieszkalnym.

W/w remont nie obejmowatby prac zwiazanych z instalacjami wewngtrznymi takimi jak
gazowa, elektryczna, wod.-kan., C.O. czy C.W.



6.

1)

2)

18

Planowane dzialania dla wdrozenia nadbudowy i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych oraz sposob gospodarowania
czesciami dzialek bedacych w zarzadzie MZBM

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze 19 budynkéw komunalnych moze by¢ branych
pod uwagg pod katem przysziej nadbudowy. Sa to nizej wymienione budynki:

1. Nowy Swiat 25
2. Nowy Swiat 27
3. Nowy Swiat 29
4. Nowy Swiat 31
5. Nowy Swiat 33
6. Nowy Swiat 35
7. Handlowa 26
8. Handlowa 28
9. Putaskiego 32-40
10. 3-go Maja 17
11. Parczewskiego 5-6
12. Ztota 15
13. Goérnoslaska 2
14. Wspo6lna 8
15. Utanska 7

16. Wal Staromiejski 12
17. Wat Staromiejski 16
18. Asnyka 13
19. Asnyka 13a

Wielko$¢ uzyskanej w ten sposob powierzchni zalezy od stanu technicznego tych
budynkéw oraz dostosowanych do tego odpowiednich wariantéw nadbudowy. W
ostroznych szacunkach nalezy przypuszczac, ze pozyskana powierzchnia wyniostaby ok..
5000 m® powierzchni uzytkowej co przy $redniej powierzchni lokalu ok. 50 m? datoby
100 lokali mieszkalnych. Przy zastosowaniu najwyzszej obowiazujacej stawki czynszu na
terenie miasta Kalisza tj. 2,76 zt zwigkszenie przychoddéw z tytutu wynajmu lokali
mieszkalnych daloby kwotg 11.450,- zt w skali miesiaca i 137.100,- zt w skali roku.

W przypadku pozostatych nieruchomosci zarowno bedacych wilasnoscia gminy jak
1 wspolnot mieszkaniowych zwigkszenie powierzchni mieszkalnej powinno nastgpowac
poprzez adaptacje czesci niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

Glownie dotyczy¢ to bedzie zagospodarowania strychow.

W latach 1997 — 1999 w wyniku adaptacji uzyskano 4.810 m? powierzchni mieszkalnej,
tj. 89 lokali, co przy zastosowaniu stawki czynszu 2,76 zim? daje 132.178,80 zi
dodatkowego przychodu.

W latach 2001 — 2003 planujemy przekazanie do adaptacji kolejne 3.580 m? (zaktadany
roczny przychod przy obecnych stawkach ok. 98.400,- zt.

Adaptacje zbednych pomieszczen wspodlnego uzytku (np. strychéw) wykonywane sa na
koszt wlasny przysztego najemcy.
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W chwili obecnej wigkszos$¢ dzialek bedacych w zarzadzie MZBM zagospodarowana jest
poprzez dodatkowe pomieszczenia gospodarcze, boksy garazowe, pawilony handlowo —
ustlugowe jak rowniez dzierzawe terenéw pod tzw. ogrodki przydomowe. W wigkszosci
przypadkdw z uwagi na zwarta zabudowg¢ oraz sasiednie zabudowania stanowiace
wlasno§¢ prywatna taki sposob zagospodarowania jest jedynym 1 optymalnym
rozwiazaniem.

Roczne wptywy z tytulu dzierzawy terenow pod zabudowania garazowe, pawilony
handlowe, kioski itp. wynosza ok. 410.000,- z1.

Szacuje sig, ze w przypadku okolo 10 % dziatek stanowiacych wlasno§¢ gminy mozliwe
bytoby inne wykorzystanie powierzchni nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym MZBM
w porozumieniu z WSM 1 WGM przystgpuje do uporzadkowania terendow i
przygotowania w celu wykorzystania powierzchni pod zabudowg mieszkalno — ustugowa.

Przy rozbudowie istniejacych budynkoéw i budowie nowych nalezy réwniez wzia¢ pod
uwage mozliwos¢ pozyskania dziatek poprzez rozebranie budynkéw przeznaczonych do
rozbiorki. Pozyskane w ten sposob 10 dziatek w wigkszosci w pelni uzbrojonych
pozwolitoby na powigkszenie komunalnej substancji mieszkaniowej o ok. 150 — 200
mieszkan 1 wzrost rocznego przychodu z czynszow w granicach 275.000.- zt.

Dziatkami branymi pod uwagg sa:

1. Babina 16
2. Handlowa 5
3. Stawiszynska 5
4. Kosciuszki 7
5. Podgorze 22
6. Podmiejska 2
7. Stawiszynska 17
8. Widok 14
9. Jabtkowskiego 20
10. Szopena 13

Pozyskane dziatki Miasto przeznacza¢ winno na rozwoj budownictwa mieszkaniowego
poprzez budowe¢ w ramach:

1) budownictwa komunalnego,

2) budownictwa TBS-u,

3) budownictwa spotdzielczego,

4) budownictwa przez pozostalych inwestorow.
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7. WniosKi

Reasumujac wyzej zgromadzony materiat, w kierunkach dzialan obejmujacym zarzadzanie
komunalnym zasobem mieszkaniowym w latach 2001 — 2003 najwigkszy nacisk powinien
zosta¢ potozony na nastgpujace sprawy:

1.

8.

Warunkowe umarzanie zalegtosci czynszowych
Pozwoli na wigksze wplywy z czynszéw biezacych. Jednoczesnie pomoze najemcy
w rozwiazaniu trudnych problemow finansowych.

Zawieszanie optat czynszu biezacego
Stanowi¢ bedzie pomoc w trudnych materialnie i Zyciowo sytuacjach.

Zamiany zadluzonych mieszkan
W przypadku bardzo trudnej sytuacji najemcy zamiana jest najkorzystniejsza forma
pomocy. Zamian powoduje odzyskanie catego zadluzenia przez zarzadcg.

Polityka remontowa.
Celem polityki remontowej jest ciagla poprawa stanu technicznego budynkow,
a takze podwyzszenie standardu lokali mieszkalnych.

Polityka sprzedazy mieszkan

Stosowanie dodatkowych ulg - do 90% - w celu zachecenia mieszkancéw do
wykupu lokali. W konsekwencji czego nastapi przesunigcie obcigzen finansowych
z tytulu technicznego utrzymania nieruchomosci.

Wykwaterowania mieszkancéw z budynkow przeznaczonych do rozbidrki ze
wzgledu na bardzo =zly stan techniczny zagrazajacy zyciu 1 zdrowiu

zamieszkujacych tam osob.

Pozyskiwanie dodatkowej substancji mieszkaniowe] poprzez budowe, zakup,
a takze nadbudowg 1 rozbudowe¢ wytypowanych budynkéw mieszkalnych.

Efektywne gospodarowania dziatkami bedacymi w zarzadzie MZBM.

Konsultacja w komisjach oraz ostateczne stanowisko Rady Miejskiej Kalisza spowoduje
przygotowanie odpowiednich uchwat dla podjgcia realizacji usprawnienia zarzadzania
komunalnym zasobem mieszkaniowym na nastgpne lata.

20



ZASOBY LOKALOWE
Dane statystyczne

stan na 01.01.2001 r.
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I.  MZBM zarzadza 661 nieruchomosciami, w sklad ktorych
wchodzi 811 budynkow

1. Tllo$¢ budynkoéw ogotem - 811 szt.
(w tym 753 mieszkalne i 58 uzytkowe)
2. llo$¢ budynkéw komunalnych - 327 szt.
(w tym 291 mieszkalne 1 36 uzytkowe)
3. [lo$¢ budynkéw bedacych whasnoscia - 187 szt.
0s6b fizycznych (w tym 182 mieszkalne i 5 uzytkowe)

4. Tlo$¢ budynkoéw stanowiacych - 45 szt.
wspotwiasno$¢ osob fizycznych, (w tym 44 mieszkalne 1 1 uzytkowe)
gminy i skarbu panstwa

5. llo$¢ budynkow, w ktorych znajduja - 252 szt.
si¢ wspolnoty mieszkaniowe (w tym 236 mieszkalne 1 16 uzytkowe)

Il. Ogolna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
523.053 m? w tym :

- ogblna powierzchnia mieszkalna - 473.039 m?
- og6lna powierzchnia lokali uzytkowych - 50.014 m?

Podziat lokali zarzadzanych przez MZBM pod katem sposobu uzytkowania

Ilo$¢ lokali (szt.)

Procentowy udziat (%)

Ilos¢ lokali ogotem 11.074 100,00
Lokale mieszkalne 10.552 95,58
Lokale uzytkowe 522 4,42

Podziat lokali mieszkalnych pod katem wtasnos$ci

Ilos¢ lokali (szt.)

Procentowy udziat (%)

Lokale mieszkalne w gminie 35.766 100,00
Wiasno$¢ gminy 7.406 20,71
Pozostate 28.312 79,29

Podziat lokali mieszkalnych z uwagi na zarzadce

Ilos¢ lokali (szt.)

Procentowy udziat (%)

Lokale mieszkalne w gminie 35.766 100,00
Zarzadzane przez MZBM 10.552 29,50
Pozostale 25.158 70,50
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Podziat lokali mieszkalnych zarzadzanych przez MZBM pod katem wlasnosci

Ilo$¢ lokali (szt.) Procentowy udziat (%)
Ilos¢ lokali ogotem 10.552 100,00
Witasnos¢ gminy 7.406 70,19
Wiasno$¢ 0sob prywatnych 1.830 17,34
Wykuplone przez osoby 884 8,38
fizyczne
Wspditwlasnosé osob
fizycznych, gminy i skarbu 414 3,92
panstwa
KSM L-W 18 0,17

Nieruchomosciami bedacymi wtasno$cia osob fizycznych zarzadza MZBM na zlecenie, badz
w trybie administracyjnym jako zarzad przymusowy.

Podziat budynkow na wiasno$ci w latach 1997 — 2000

Budynki
. . , wspotwlasnos¢ . .
Rok Budynki Budynki wspdlnot 0s6b fizycznych, Bud’ynkl wlasnos¢
komunalne mieszkaniowych L 0sob fizycznych
gminy i skarbu
panstwa
1997 343 237 46 218
1998 344 244 46 205
1999 337 245 45 191
2000 327 252 45 187
Podziat budynkéw z uwagi na rok budowy
buF;‘;tvy do 1900 | 1901-1920 | 1921-1940 | 1941-1960 | 1961-1980 | P02’
Udziat
18,67% 28,92% 24,79% 15,21% 11,24% 1,17%
procentowy

Z tabeli wynika, ze wigkszo$¢ zasobdéw zarzadzanych przez MZBM, tj. 87,59%, zostata
wybudowana do 1960 roku.

Charakterystyka budynkéw pod wzgledem technicznym wg formalnego podziatu na kategorie

Kategoria I ] Il
Ilos¢ budynkow 215 579 17
Udziat procentowy 26,52 71,39 2,09

Budynki grupy | to budynki wybudowane po 1968 r. jak rowniez wybudowane wczesniej
lecz posiadajace stropy masywne.
Pomimo optymistycznej kwalifikacji wigkszo$§¢ budynkow z tej grupy nie odpowiada
wspélczesnym wymogom technicznym takim jak wentylowanie pomieszczen, ocieplenie
$cian, przekroje instalacji, bezpieczenstwo i energooszczednos¢.
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Budynki grupy Il to na ogét budynki budowane w okresie miedzywojennym, ale wiele z
nich ma fundamenty, a takze kondygnacje naziemne budowane w XIX wieku.

Praktycznie nie ma w tej grupie ani jednego budynku, ktorego stan techniczny byltby
zadowalajacy.

W grupie tej wystepuje tez najwigksze zagrozenie dla zycia i zdrowia zar6wno najemcoéw jak
1 0s6b postronnych. Przyczyna jest zty stan zewngtrznych elementow konstrukcji takich jak
kominy, balkony, attyki, gzymsy itp.

Budynki zaliczane do kategorii 11l to budynki o nietrwalej konstrukcji — mur pruski,
drewniane — w wigkszosci przeznaczone do rozbiorki.

II1. Wyposazenie w media

Zimna woda

- 100% nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi ma dostep do wody pitnej
poprzez miejski wodociag badz lokalne ujgcia wody (studnie, pompy abisynskie)

- 10533 lokale mieszkalne wyposazone sa w instalacj¢ wodociagowa co stanowi 99,29%
zasobow (wskaznik na terenie miasta Kalisza 98,5%)

Kanalizacja
- 100% nieruchomosci jest skanalizowana z czego :
- 538 za posrednictwem kanalizacji miejskiej ogdlnosptawnej co stanowi 80,42%
zasobow (wskaznik na terenie miasta Kalisza 75,30%)
- 131 poprzez bezodptywowe doty szambo i tzw. suche ustgpy
- 10457 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w instalacje kanalizacyjna co stanowi
98,58% zasobow (wskaznik na terenie miasta Kalisza 89,9%)

Centralne ogrzewanie i ciepla woda
- 100% nieruchomos$ci wyposazonych jest w zrodta ogrzewania z czego :
- 135 za posrednictwem energii cieplnej dostarczanej centralnie co stanowi 20,39%
zasobow
- w pozostalych 527 nieruchomosciach wystepuja przede wszystkim piece weglowe, a
takze zamontowane indywidualnie przez najemcoéw etazowe ogrzewanie zasilane
gazem, pradem lub weglem
- 4602 lokale mieszkalne wyposazone sa w instalacje¢ C.O. co stanowi 43,38% zasobow
(wskaznik na terenie miasta Kalisza 69,2%)
- 3% (21 szt.) nieruchomosci wyposazonych jest w ciepta wode dostarczang centralnie
w pozostatych przypadkach woda podgrzewana jest za pomoca piecykdéw gazowych lub
elektrycznych, a takze na kuchniach wegglowych
- 1125 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w instalacj¢ C.W. co stanowi 10,61%
zasobow

Gaz

- 63,44% (420 szt.) nieruchomosci wyposazonych jest w instalacje gazowe

- 7797 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w instalacj¢ gazowa co stanowi 73,50%
zasobow(wskaznik na terenie miasta Kalisza 72,6%)
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Lazienka i WC

- 7406 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w lazienke¢ co stanowi 69,82% zasobow
(wskaznik na terenie miasta Kalisza 81,50%)

- 7920 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w WC co stanowi 74,66% zasobow
(wskaznik na terenie miasta Kalisza 89,9%)
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BUDYNKI DO ROZBIORKI W ZASOBACH

PRYWATNYCH
L.p. Adres llos¢ Wiasnosé
rodzin
1. Jul. Asnyka 3 1 prywatny - MZBM
2. |ul. Czestochowska 78 2 prywatny
3. |ul. Czestochowska 87 2 prywatny - MZBM
4. |ul. Garncarska 8 6 prywatny
5. |ul. Handlowa 2 4 prywatny - MZBM
6. |ul. Handlowa 5 5 prywatny - MZBM
7. |ul. Jabtkowskiego 14 9 prywatny - MZBM
8. |ul. Kolejowa 7 2 prywatny
9. |ul. Krucza 3 3 prywatny - MZBM
10. |ul. Kwiatowa 8 1 prywatny - MZBM
11. |ul. Lipowa 15 10 prywatny - MZBM
12. Jul. Lipowa 17 1 prywatny -MZBM
13. |ul. L6dzka 6 4/oficyna/ |Prywatny -MZBM%
14. |ul. Lodzka 7 2 prywatny
15. |ul. Lodzka 65 4 prywatny
16. |[ul. Ogrodowa 40 5 prywatny -MZBM
17. |ul. Podgorze 7 6 prywatny -MZBM
18. |ul. Putaskiego 49 3 prywatny - MZBM
19. |ul. RzemiesInicza 9 6 prywatny - MZBM
20. |ul. Skalmierzycka 5 3 prywatny - MZBM
21. |ul. Skarszewska 14 4 prywatny - MZBM
22. |ul. Szopena 12 2/ oficyna/ |prywatny - MZBM
23. |ul. Wat Piastowski 10 1 prywatny
24. |ul. Warszawska 25 6 prywatny
25. |ul. Warszawska 37 4 prywatny
26. |ul. Widok 26 6 prywatny
27. |ul. Ztota 14 4 prywatny
Razem 106

Stan na 9 lutego 2001 r.
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LOKALE WYLACZONE Z UZYTKOWANIA
Stan na dzien 9 lutego 2001 .

1. |Al. Woj. Polskiego 110/11 1 komunalny 27.04.2000 r.
2. |ul. Gornoslaska 30/11 1 prywatny 14.07.1987r.
3. |ul. Jabtkowskiego 6/13 1 prywatny - MZBM 14.12.1995.
4. |ul. Jablkowskiego 18/2 1 komunalny 09.08.2000 r.
5. |ul. Kosciuszki 14/1a 1 prywatny - MZBM 30.08.1999 r.
6. |ul. Marianska 4/15,18 2 prywatny 07.12.1995'r.
7. |ul. Niecata 3/5 1 prywatny 31.08.1988 r.
8. |ul. Wat Jagiellonski 13 1 OSIR 28.07.2000 r.
9. |ul. Zelazna 25 1 komunalny 20.12.1999 r.
Stan 10
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BUDYNKI PRZEZNACZONE DO ROZKWATEROWANIA ZE WZGLEDU
NA BARDZO ZLY STAN TECHNICZNY

L.p. Adres llo$¢ rodzin Wilasnosé | Data wydania
decyzji
1. |ul. Asnyka 3 1 prywatny - MZBM 30.09.1992 r.
2. |ul. Babina 16 25 komunalny 10.02.1999 .
3. |ul. Czestochowska 78 2 prywatny 12.07.1990 .
4. |ul. Czestochowska 87 2 prywatny - MZBM 09.12.1996r.
5. |ul. Garncarska 8 6 prywatny 24.10.1996 r.
6. |ul. Handlowa 1 6 komunalny 12.10.2000 .
7. |ul. Handlowa 2 4 prywatny - MZBM 25.05.1998 r.
8. |ul. Handlowa 5 5 prywatny - MZBM 25.11.1997r.
9. |ul. Hoza 6 6 komunalny 21.05.1991r.
10. |ul. Hoza 8 4 komunalny 21.05.1991 r,
11. |ul. Jabtkowskiego 14 9 prywatny - MZBM 14.07.1995 .
12. |ul. Jabtkowskiego 20 7/oficyna/  |komunalny 09.12.1988 r.
13. |ul. Kolejowa 7 2 prywatny 30.10.2000 r.
14. |ul. Kopernika 9 2(pr.oficyna) |komunalny 16.11.1998 r.
15. |ul. Kosciuszki 7 5 komunalny 07.11.1994 r.
16. |ul. Krucza 3 3 prywatny - MZBM 03.11.1998 .
17. |ul. Kwiatowa 8 1 prywatny - MZBM 24.08.1987 r.
18. |ul. Lipowa 15 10 prywatny - MZBM 30.06.1995 r.
19. |ul. Lipowa 17 1 prywatny -MZBM 22.12.1994 r.
20. |ul. Lodzka 6 4(oficyna) |prywatny - MZBM% 14.12.1999.
21. |ul. Lodzka 7 2 prywatny 17.05.1999 .
22. |ul. £o6dzka 65 4 prywatny 07.11.1997r.
23. |ul. Nowy Swiat 53 13 komunalny 05.05.1995 .
24. |ul. Ogrodowa 40 5 prywatny -MZBM 23.04.1992 r.
25. |ul. Piekarska 6 1(oficyna) |komunalny 17.08.2000 r.
26. |ul. Podgoérze 7 6 prywatny - MZBM 10.06.1999 .
27. |ul. Podgorze 22 10 komunalny 29.07.1998 r.
28. |ul. Podmiejska 2 3 komunalny 18.04.1994 r
29. |ul. Putaskiego 49 3 prywatny - MZBM 25.07.1996r.
30. |ul. RzemiesInicza 9 6 prywatny - MZBM 17.12.1997r.
31. |ul. Skalmierzycka 5 3 prywatny - MZBM 04.07.1992 .
32. |ul. Skarszewska 14 4 prywatny - MZBM 22.03.1995 r.
33. |ul. Stawiszynska 5 I komunalny 05.12.2000 r.
34. |ul. Stawiszynska 17 19 komunalny 21.06.1999 r.
35. |ul. Szopena 12 2/ oficyna/ |prywatny - MZBM 19.12.1996 .
36. |ul. Szopena 13 12 komunalny 06.11.2000 r.
37. |ul. Wat Piastowski 10 1 prywatny 14.10.1996 r.
38. |ul. Warszawska 25 6 prywatny 01.08.1991 r.
39. |ul. Warszawska 37 4 prywatny 23.09.1991 r.
40. |ul. Widok 14 5 komunalny 04.10.1996 .
41. |ul. Widok 26 6 prywatny 09.10.1995'.
42. |ul. Ziota 14 4 prywatny 27.05.1999
Razem -stan na 9 lutego 231

2001r.
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Rozkwaterowania na czas remontu

Gornoslaska 34 / 6
PI. Kilinskiego 3

Ciasna 10/1
Waska 15/ 17
Piskorzewie 12/ 8
Parczewskiego 2/2
Kanonicka 3

Kanonicka 4

Gornoslaska 71

Podgoérze 19/ 8
Glowny Rynek 5

Widok 12/ 2
Lodzka 52/21
Piekarska 9 /13
Srodmiejska 14 / 7
Gornoslaska 5/ 1
Legionéw 34

Srédmiejska 22/12

1 rodzina
5 rodzin:

1 rodzina

4 rodziny

11 rodzin :

1 rodzina :

5 rodzin :

1 rodzina :
1 rodzina :
1 rodzina :
1 rodzina :
1 rodzina :
2 rodziny :

1 rodzina:

29

: Jadwiga Kusnierek

Sucharska Janina
Wisniewska Anna
Zielinski Wieslaw
Gonera Jakub
Zielinska Wiestawa

: Grabowska Marianna
1 rodzina :
1 rodzina :
1 rodzina :
2 rodziny :

Gratkowska Maria
Suwata Stanistaw
Witczak Grazyna
Cieplucha Jadwiga
Matusiak Zofia

: Majchrzak Maria

Balcerzyk Marianna
Nowicki Lech
Grzeszkiewicz Eugeniusz
Pinczewski Przemystaw
Antczak Eugenia
Kubiak Alicja
Wzgarda Janina
Szczepaniak Wojciech
Grzelak Stawomira
Golebiewska Danuta
Coza$ Ryszard

Bilski Stanistaw
Juszczak Alicja
Juszczak Dorota
Wozniak Bozena
Pigkny Marian

Popiel Anna
Matuszczak Andrzej
Wolska Marta
Juszczak Sylwester
Olkowicz
Andrzejewska Maria
Glapka Jan

Chenczke Jozef
Wojciechowski Mariam
Knop

Chlebowska

Filipczak Stawomir
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WSM. 0210-1/ 2001

S

INFORMACJA DOTYCZACA SYTUACJI
MIESZKANIOWEJ W 2000 ROKU
('stan na 31 grudnia 2000 rok )

. Rozbiorki

na przydziat lokalu zamiennego ( nie gorszego od dotychczas zajmowanego ) oczekuja :
232 rodziny z 42  budynkéw posiadajacych decyzje o natychmiastowym
rozkwaterowaniu i rozbiorce ze wzgledu na zly stan techniczny, w tym z: 15
budynkéw komunalnych, 17 budynkow prywatnych w zarzadzie MZBM w Kaliszu,
10 budynkéw prywatnych w prywatnym zarzadzie oraz 10 rodzin z lokali wytaczonych z
uzytkowania

w 2000 roku przydzielono 31 lokali mieszkalnych.

Budynki do remontu kapitalnego
na przydziat z lokalu zakwalifikowanego do remontu kapitalnego oczekuje 41 rodzin
w 2000 roku nie przydzielono zadnego lokalu z tego tytulu

. Wyroki eksmisyjne

na przydziat oczekuja 72 rodziny uprawnione do otrzymania lokalu z tytulu orzeczonego
przez sad wyroku o eksmisj¢ w tym : 58 rodzin posiada wyrok orzeczony przed wejSciem
w zycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych obowiazujacej
od 12 listopada 1994 roku, a 14 rodzin posiada uprawnienia do przydziatu lokalu
socjalnego,

w 2000 roku przydzielono 20 lokali, w tym 10 lokali socjalnych, 1 lokal zamienny, w 4
przypadkach przedluzono zawarcie umowy na najem lokalu socjalnego, 5 lokali z tytutu
wyrokow o eksmisj¢ orzeczonych pod rzadami poprzednio obowiazujacego Prawa
Lokalowego.

. Lista przydzialu mieszkan

na przydziat oczekuje 65 rodzin posiadajacych uprawnienia do przydzialu mieszkania
w 2000 roku przydzielono 20 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal w zasobach KSM
w Kaliszu.

5. Wymiana mieszkan z Urzedu

na wymiang dotychczas zajmowanego mieszkania oczekuje 18 rodzin posiadajacych
uprawnienia do wymiany mieszkania z zasobow gminy.

w 2000 roku 5 rodzin ujgtych na liScie wymiany mieszkan z urz¢du otrzymato lokal, a w
6 przypadkach dokonano wymiang lokalu na lokal rownorzg¢dny lub mniejszy.

. Wstapienie w stosunek najmu

ztozono 115 wnioskow o wstapienie w stosunek najmu lokalu po $§mierci gldéwnego
najemcy,

w wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego ustalono, iz 84
wnioskodawcow spelnito warunki  okreslone w art. 8 ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych - w zwiazku z powyzszym wydano 84
pisemne potwierdzenia mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, 20 wnioskow rozpatrzono
negatywnie, 5 spraw jest w trakcie zalatwiania, w 5  przypadkach pisemnie
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potwierdzono posiadanie uprawnien do lokalu, a w 1 przypadku umorzono postgpowanie,
poniewaz wnioskodawca zmarl.

Legalizacja zamieszkiwania po wyprowadzeniu gléwnego najemcy

na 14 ztozonych wnioskow o wydanie skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu po
wyprowadzeniu gldwnego najemcy : pozytywnie rozpatrzono i wydano 10 skierowan
umozliwiajacych dalsze zamieszkiwanie w lokalu, a 4 wnioski rozpatrzono negatywnie -
ustalono, iz wnioskodawca nie spetlnia warunkéow  wspolnego zamieszkiwania lub
bliskosci pokrewienstwa.

. Dobrowolna zamiana mieszkan

ztozono 74 wnioski, w tym : zamian dokonano w 68 przypadkach, 4 wnioski
zatatwiono negatywnie, a 2 osoby zrezygnowaty z dokonania dobrowolnej zamiany.

. Przyleglosci

ztozono 28 wnioskoéw o przydzielenie lokalu z tytulu przyleglosci., w tym : przydzielono
7 lokali, 15 wnioskow rozpatrzono negatywnie, a 1 wniosek jest w trakcie
rozpatrywania, a w 5 przypadkach pisemnie udzielono informacji, ze wnioskowany lokal
nie jest wolny.

Legalizacja samowoli

zgodnie z uchwata Nr 35/V/94 Rady Miejskiej Kalisza z 20 grudnia 1994 roku ( z p6zn.
zm. ) § 20 pkt 3 : "osoby, ktore co najmniej trzy lata zajmuja lokal bez tytulu prawnego
moga wnioskowaé o zawarcie z nim odpowiedniej umowy najmu. W przypadku, gdy nie
bedzie to sprzeczne z prawem lub interesem wynajmujacego, umowa taka moze by¢
zawarta "

w 2000 roku wptyneto 14 wnioskow 0 zalegalizowanie samowoli, w tym : pozytywnie
rozpatrzono i wydano tytut prawny 5 osobom, a 9 wnioskow rozpatrzono negatywnie.

Adaptacja na koszt wlasny

obecnie jest zarejestrowanych 518 wnioskow o przydzial jakiegokolwiek lokalu do
adaptacji catkowicie na koszt wlasny przysztego najemcy

w 2000 roku wydano : 12 skierowan na zawarcie umowy na remont - adaptacj¢ lokalu, w
tym 2 skierowania anulowano z powodu rezygnacji z dokonywania adaptacji oraz 2
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu po zakonczonej adaptacji.

Ile brakuje mieszkan ?

438 rodzin posiadajacych juz uprawnienia do przydziatu oczekuje na przydziat
mieszkania z zasoboéw naszej gminy ( w tym : 232 - wykwaterowanie z budynkow
zakwalifikowanych do rozbiorki, 10 - wykwaterowanie z lokali wylaczonych z
uzytkowania, 41 -  wykwaterowanie z budynkéw przeznaczonych do remontu
kapitalnego, 72 - realizacja wyrokoéw eksmisyjnych, 65 - realizacja listy przydzialu
mieszkan, 18 - realizacja listy wymian ).

Schronisko — Noskowska 7-9

dysponuje dwunastoma pomieszczeniami o powierzchni od 29,30 m? do 46,80 m® W
2000r. zasiedlono 11 pomieszczen
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