UCHWALA Nr XXXVI1/493/2001
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z p6zn. zm ) oraz
art. 21 ust. 2 pkt. 4 i art. 23, ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ), uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale zamienne,

c) za lokale socjalne,

§3

1. Czynsz obejmuje : podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania
zieleni, oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty
za utrzymanie czystos$ci, energi¢ cieplna 1 elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych
z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od wtlasciciela tj. oplat za
dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci statych
1 ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

§ 4

1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wg. zatacznika do uchwaty.
2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.



§5

Czynsz za lokale mieszkalne 1 zamienne oplacaja  najemcy
lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

§6

Stawki czynszu miesiecznego za 1m® powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad
Miasta Kalisza.

§7

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposoOb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza
si¢ powierzchni balkondéw, tarasow 1 loggii, antresoli, szaf 1 schowkdow
w $cianach , pralni, suszarni, wozkowni, strychow 1 komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

§8

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§9

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢
czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych
po stronie Wwynajmujacego, Cczynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie
z zalacznikiem

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna
zgoda wynajmujacego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio
0 30%. Podwyzka nie dotyczy podnajgcia uczniom lub studentom.

4. Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysokoS¢ czynszu, nalezy
sporzadzi¢  protokot  stwierdzajacy  fakt  powstania  czynnikoéw
przedstawionych w ust. 1 i 2



§ 10

Czynsz najmu placony jest z goéry do dnia 10 kazdego miesiaca do rak
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i forme.

§ 11

Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu najpdézniej na miesiagc naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.

§ 12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie
obowiazujace przepisy prawa.

§ 13

1. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Kalisza do nieustalania stawek czynszu oraz
wysokosci procentowe] czynnikoOw obnizajacych te stawki na poziomie
wyzszym niz stawki czynszu ustalone na 2001 r. dla zasobow komunalnych
miasta Kalisza.

2. Zasada o ktorej mowa w ust. 1 dotyczy stawek czynszu na 2001 r.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
urzedowym wojewodztwa wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV1/493/2001
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie ustalenia zasady
polityki czynszowej

Czynniki obnizajace stawki czynszu:

- lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie
- lokal bez centralnego ogrzewania
- lokal bez tazienki albo bez wspodlnej uzywalnosci tazienki
- lokal bez gazu przewodowego
- lokal bez wc
- lokal bez instalacji wodnej
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej
- lokal w suterenie lub na poddaszu
- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki
albo do remontu kapitalnego ze wzglgdu na zly stan
techniczny albo mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na
zty stan techniczny podstemplowano stropy
- lokal ze wsp6lna uzywalnos$cia kuchni lub tazienki
- lokal powyzej piatej kondygnacji w budynku
bez windy
- lokal z kuchnia albo wneka kuchenna bez oswietlenia
naturalnego
- lokal jednoizbowy ( bez kuchni, wngki kuchennej
albo kuchni wspolnej )



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXV1/493/2001
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

W dniu 10 lipca 2001 r. ogloszona zostata 1 weszla w zycie ustawa
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Ustawa ta m. in. zobowigzata rad¢ gminy do ustalenia
zasad polityki czynszowej. Z chwilg wejscia w zycie w/cyt. ustawy stracily moc
przepisy dotychczas obowigzujacej ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Z uwagi na brak przepisow przejsciowych powstata luka prawna
polegajaca na tym, iz przestata obowiazywac¢ uchwata Rady Miejskiej Kalisza
ustalajaca stawki czynszu, ktora uchwalona byla na podstawie poprzednio
obowiazujacej ustawy, a nie zostaty okreslone nowe zasady. Zaistniala sytuacja
uniemozliwia zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne.

W swietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne 1 konieczne.



