UCHWALA Nr XXXVI1/494 /2001
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2001

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm. ) oraz
art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 ) uchwala si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza.

§2

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71 poz. 733) zwana
jest w niniejszej uchwale ,, ustawa”.

§3

1. Mieszkaniowy zasob miasta Kalisza tworza lokale okreslone w art. 20 ust. 1
ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza wchodza nastepujace
rodzaje lokali — mieszkalne, zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust. 1
pkt. 4, 51 6 ustawy.

§ 4

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest miasto Kalisz
reprezentowane przez Zarzad Miasta Kalisza lub podmiot przez niego
upowazniony ( w tym zarzadca ).



§5

Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume¢ wszystkich
dochodow  czlonkow gospodarstwa domowego osiagnictych w Il kwartale
danego roku, w ktorym rozpatrywany jest wniosek.

ROZDZIAL 11

ZASADY GOPSODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
KALISZA

§6

1. Miasto Kalisz gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje
lokale mieszkalne mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie w Kaliszu
przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Zarzad Miasta Kalisza , moze udzieli¢ zgody
na zawarcie Umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest
to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

§7

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob miasta Kalisza z wyjatkiem lokali
socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

ROZDZIAL 111

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM
LOKALI MIESZKALNYCH

§ 8

1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia
wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce
jego ztozenia okresla Zarzad Miasta Kalisza.



2. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego zobowiazany jest Zarzad Miasta Kalisza lub podmiot przez
niego upowazniony (w tym zarzadca).

§9

Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o0 zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposdéb wyboru oséb, z ktdérymi
umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postgpowania ma na celu
realizacj¢ kontroli spoteczne;.

RODZIAL 1V

KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSELUGUJE
PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS
NIEOZNACZONY | LOKALU SOCJALNEGO

§ 10

1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze
zosta¢ wylacznie osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktore;j
dochody brutto z gospodarstwva domowego w okresie poprzedzajacym trzy
miesiace nie przekraczaly 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego,
umowg na lokal socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 3 lata.

§ 11

Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytacznie osoba, ktora zamieszkuje
w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5Sm* powierzchni mieszkalnej
1 ktorej dochody brutto z gospodarstva domowego w okresie poprzedzajacym
trzy miesigce nie przekraczaly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych  lub  100%  najnizszej emerytury  gospodarstwach
wieloosobowych.

§ 12



Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wytacznie osoba, ktorej dotychczasowy
lokal zostal uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku
przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania z uwagi na zty
stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy
budowlanej.

ROZDZIAL V

TRYB ROZPATRYWANIA 1 ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM
LOKALI ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY | O NAJEM
LOKALI SOCJALNYCH ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW
KONTROLI SPOLECZNEJ.

§ 13

1. Ustalenie oséb spetniajacych kryteria zawarte w § 10, 11 1 12 nastepuje
w formie rocznych wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Zarzad Miasta Kalisza w sposob jawny

1 zapewniajacy ich spoteczna kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie

przez Komisje Mieszkaniowa wnioskOw 0sOb, ubiegajacych si¢ o ujecie

w wykazie oraz projektow wykazow.

Ostateczny wykaz oséb ustala Zarzad Miasta Kalisza.

[los¢ osob ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do

mozliwos$ci lokalowych miasta.

5. Warunki okreslone w § 10, 11 1 12 musza by¢ spelnione w chwili otrzymania
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu.

& W

ROZDZIAL VI
ZAMIANY MIESZKAN

§ 14

1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda
wynajmujacego.



2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobg¢ bedzie
przypadaé mniej niz 5 m® powierzchni facznej pokoi, lub gdy zamiana moze
zagrozi¢ interesowi miasta.

§ 15

1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu,
jezeli w wyniku takiej zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokalu
mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszym
metrazu powierzchni mieszkalnej ( pokoi ).

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali
z powodu warunkow zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim moga ubiega¢ si¢ o wymian¢ obecnego lokalu na
lokal, w ktérym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wystgpowac.

ROZDZIAL VII

ZWIEKSZANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KALISZA
POPRZEZ ADAPTACJE LOKALI NIEMIESZKALNYCH NA LOKALE
MIESZKALNE

§ 16

Mieszkaniowy zasOb miasta Kalisza mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie
przez osoby fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni
i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Kalisza, w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego
mieszkania.

§ 17
Adaptacja, o ktérey mowa w § 16 polega na nadbudowie, przebudowie,
rozbudowie, odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w  obiektach
budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 18

Obiekty budowlane 1 lokale przewidziane do wymienionych w § 17 robot
budowlanych typuja zarzadcy budynkow.

§19



Po wytypowaniu obiektow budowlanych 1 lokali zarzadca musi uzyskac
pozytywna opini¢ urbanistyczno-architektoniczna co do  mozliwosci
przeprowadzenia inwestycji budowlanej.

§ 20

Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktorych mowa w § 19
przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt wiasny podawane beda do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszenh w gmachu
Urzedu Miejskiego w Kaliszu 1 w Wydziale Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miejskiego w Kaliszu przy ulicy Kosciuszki 1a.

§ 21
Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu
budowlanego 1 lokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone

ztozeniem wniosku. Tryb skladania wniosku oraz miejsce ztozenia okresla
Zarzad Miasta Kalisza.

§ 22

Wyboru oso6b, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie
obiektu budowlanego 1 lokalu dokonuje Zarzad Miasta Kalisza.

§ 23
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow

technicznych osoba wymieniona w § 22 zawiera z zarzadca umoweg
0 udostepnienie obiektu budowlanego 1 lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 24
W  zawarte] umowie powinny by¢ okreSlone w szczegdlnosci warunki

udostepnienia obiektu budowlanego 1 lokalu do adaptacji, a takze wzajemne
obowiazki inwestora 1 zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwiazane.

§ 25



Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor
z ktorym zawarto umowe¢ ma udostepnienie obiektu budowlanego 1 lokalu
otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL VIII

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE
POZOSTALY W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB
W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI
NAJEMCY

§ 26

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowiacego wtasnosé

miasta ze zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem 1 osobami przysposobionymi

najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy,

jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ on do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytulu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku
matzenskiego,

C) uzyskal tytut prawny do innego lokalu, w ktorym — w przypadku
przekwaterowania  wszystkich os6b  uprawnionych — nastapitoby
przegeszczenie (ponizej 5 m” powierzchni mieszkalnej na osobe).

§ 27
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowiacego wlasno$¢
miasta z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy,
jezeli zamieszkiwaty z nim przez okres 10 lat.

ROZDZIAL IX

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28



Wynajmujacy powinien w pierwszej kolejnosci zaproponowaé zawarcie umowy
najmu lokalu, stanowigcego wtasno$¢ miasta z najemcami:

zajmujacymi cze$é lokalu wspolnego, w ktorym przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej na jedna osobg uprawniona, na zwolniong cz¢s¢ lokalu
we wspolnym sktadzie,

a)

b)

zajmujacymi cze$é lokalu wspolnego, w ktorym przypada mniej niz 15 m?
powierzchni mieszkalnej na jedna osobe uprawniona, na zwolniong czgs$¢
lokalu we wspdélnym skladzie, w ktorym wystepuje wspdlna uzywalno$¢
sanitariatow.

lokalu, na oprézniony lokal przylegly, ktory nie spetnia warunkow
samodzielnego lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

§ 29

Uzaleznia si¢ zawarcie umowy najmu - z wylaczeniem umowy najmu lokalu
socjalnego 1 zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang
lokalu - od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznos$ci z tytulu najmu lokalu przyshugujacych wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu.

Zasady dotyczace ustalenia wysokosci kaucji, odstapienia od jej pobrania,
roztozenia jej na raty lub umorzenia, okresli Zarzad Miasta Kalisza.

§ 30

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktére przed
wejciem w zycie uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacj¢ lokalu
niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 31

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kalisza.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXV1/494/2001
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina
zobowiazana zostala do ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Dotychczas przydziaty mieszkan
dokonywane byly w oparciu o uchwal¢ Rady Miejskiej Kalisza w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kalisza oraz ustalenia
kryteriow wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci.

Przedmiotowa uchwata podj¢ta zostala na podstawie dotychczas obowiazujace]
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

Wejscie w zycie nowej ustawy spowodowalo, iz utracilty moc przepisy
poprzedniej ustawy, a takze podjetych w oparciu o nig uchwat. Z uwagi na
powyzsze oraz brak przepisOw przejsciowych powstala luka prawna. Zaistniata
sytuacja uniemozliwia zawieranie umoéw najmu na lokale mieszkalne, a tym
samym nie pozwala na dokonanie zasiedlenia nowego budynku komunalnego
przy ul. Hozej 16 w Kaliszu.

W swietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty uzna¢ nalezy za zasadne
1 niezb¢dne do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta

Kalisza.



