UCHWALA NR VII/113/2003
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
z dnia 22 maja 2003 roku

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78
z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§1.
Granice obszaru objgtego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwata Nr XII/151/99 Rady

Miejskiej Kalisza z dnia 16.09.1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec”.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. stworzenie rezerw terenowych pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla,

2. ustalenie zasad zabudowy dla terendw, ktore do tej pory nie zostaly zainwestowane.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki, zasady i standardy ksztattowania i zagospodarowania:
1) terenéw zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,MN”,
2) terendw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MR/UC”,
3) terendow ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,UP”,
4) terenow ushug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,UC”,
5) terenow ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,US”,
6) terendw ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,UK”,
7) terendow zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,PG”,
8) terenow zieleni parkowej, terenéw zieleni izolacyjnej 1 terendéw cmentarzy, oznaczone na rysunku
planu odpowiednio symbolami: ,,ZP”, ,ZC”, .ZI”
9) terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
,MN/UC”,
10) terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,RP”,
11) terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KS”, ,,GP2/2”,
,G212”,,71/2”, , ,KSZ”, ,,KSL”, ,,KSD”,
12) terené6w komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KP”, ,,KPX”,
13) terendw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

»E”, ,EE” - sieci, urzadzenia elektroenergetyczne,
»W” - sieci wodociagowe,

.G, . EG” - sieci, urzadzenia gazownicze,

,KS”, ,KD” - sieci kanalizacyjne,

,,CO” - sieci cieptownicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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§ 4.
Plan wyznacza zasigg terenOw przeznaczonych na cele publiczne:
1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczone na rysunku planu symbolami: GP2/2,
G2/2,Z1/2, KSZ, KSL, KSD,
2) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych placow i ciagdw pieszych oznaczone na rysunku planu
symbolami: KP, KPX,
3) tereny parkingdéw oznaczone na rysunku planu symbolami: KS,
4) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: UP,
5) tereny zieleni izolacyjnej i parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZI, ZP.

§ 5.

1. Integralna, czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Na rysunku planu okresla si¢ jako obowiazujace nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,
2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne oraz obowiazujace tworzace pierzeje przyuliczne,
4) akcenty funkcjonalne i przestrzenne oraz miejsca wymagajace szczegdlnego opracowania
architektonicznego,
5) otwarcia i powiazania widokowe,
6) strefy uciazliwos$ci uktadu komunikacyjnego, w ktorych wyklucza sig lokalizacje obiektow zabudowy
chronionej lub wprowadza si¢ nakaz zabezpieczen antyhatasowych,
7) strefy uciazliwosci linii energetycznych 110 kV,
8) klasyfikacje funkcjonalna ulic,
9) pasma lub szpalery zieleni wysokiej,
10) przebieg $ciezek rowerowych.
3. Nieobowiazujacymi zapisami planu sa przebiegi gtownych ciagow infrastruktury technicznej, linie
podzialu wewnatrz terenow o odmiennym sposobie uzytkowania oraz przebiegi drugorz¢dnego ukladu
komunikacyjnego.

§ 6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej niz
50% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupelinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupehienia
infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu na gruncie
rodzimym, nie zabudowana i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow
1 doj$¢ pieszych, wykorzystana lub mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

5) liniach zabudowy obowiazujacych, tworzacych pierzeje przyuliczne - nalezy przez to rozumie
architektoniczne zamkniecia widokowe tworzone przez pierzeje budynkow, trwate ogrodzenia o
wypracowanych formach lub inne bariery przestrzenne nadajace charakter uliczny ciagom
komunikacyjnym,

6) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi ktorych ewentualna uciazliwosé
badz szkodliwos$¢ nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu lub budynku,

7) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku zawarta migdzy bezposrednio
nad soba potozonymi stropami. Za kondygnacje nadziemna uznaje si¢ poddasze w przypadku
zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci przekraczajacej 100 cm,

8) drugorzednym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ulice wewnetrzne lub ciagi
pieszo — jezdne obstugujace pojedyncze inwestycje realizowane na wlasny koszt inwestorow,



n

o)

-

[EEN

-3-

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi typu: handel, gastronomia, rzemiosto
uslugowe, zdrowie, o§wiata, kultura, rozrywka, sport i rekreacja, itp. realizowane w catosci lub w
czesci przez prywatnych inwestoréw na ich koszt,

10) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wspélna dziatalnosé
inwestycyjna na danym terenie w celu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem. Dla
terenéw zorganizowane]j dziatalno$ci inwestycyjnej wymagane caloSciowe opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu lacznie z elementami infrastruktury technicznej. Warunkiem
zagospodarowania terenu jest przeprowadzenie procedury scalenia gruntow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI.

§7.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ tworzenie matych zespotow
mieszkaniowych (wielkosci 200 - 300 mieszkancow) skupionych woko6l wilasnego dziedzinca.
W parterach budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych nieuciazliwych. Postulowana
wysokos¢ wszystkich parteréw min 330 cm brutto.

Postulowane zaglgbienie piwnic w ziemi min75% wysokosci piwnic brutto.

. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ tworzenie matych
zespotow mieszkaniowych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej. Wymagane wspdlne
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz wspolng realizacj¢ drugorz¢dnego uktadu
komunikacyjnego oraz elementéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ podtaczenie do ulicy 91.Z
1/2 w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 110.KSD, 112.KSD, 113.KSD.

. Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ wydzielenia pojedynczych dziatek
budowlanych pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu 2z istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

. Plan ustala, ze dzialka staje si¢ budowlana, po uzbrojeniu terenu, co najmniej w sie¢ kanalizacyjna 1 po
podtaczeniu jej do czynnej sieci miejskie;.

. Na terenach zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej dopuszcza sig realizacje funkcji podstawowych
pod warunkiem opracowania koncepcji zagospodarowania terenu oraz wspolna realizacje
drugorzednego uktadu komunikacyjnego wraz z elementami infrastruktury technicznej. Ustala sig
dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu 84.PG z ulicy 101.KSL, dla terenu 86.PG z ulicy 95.KSD.
Postulowana minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych 0,5 ha. Zabudowa moze by¢ realizowana poza
strefa oddziatywania linii energetycznych 110 kV oraz w bezpiecznej odlegtosci od istniejacych
przewodow infrastruktury technicznej. Mozliwos¢ przetozenia sieci w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

. Ustala si¢ obowiazek jednorodnego ksztaltowania architektury budynkow mieszkalnych w danym
kwartale oraz zharmonizowania z sasiadujacymi zespotami.

Postulowana wysokos$¢ zabudowy okreslona jest w ustaleniach szczegdélowych dla poszczeg6lnych
terenéw. Dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie wysokosci dla budowy akcentéow funkcjonalnych i
przestrzennych, w miejscach okreslonych planem.

. Ustala sig, ze obowiazujaca linia zabudowy tworzaca pierzeje przyuliczne to linia ,$ciany ulicy"
okreslajaca przebieg plaszczyzny S$ciany zewngtrznej budynku, ktora stanowi jego zdecydowana
wigkszo$¢. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od gléwnej linii zabudowy dla takich elementéw
architektonicznych obiektow jak: balkony, wykusze, przedsionki, podcienie, podjazdy, przejscia, itp.

. Dla terenéw mieszkaniowych ustala si¢ minimalng powierzchnig przeznaczona na zielen niska i wysoka

na poziomie 25% powierzchni dziatki budowlanej, jezeli z dalszych przepiséw nie wynika inacze;j.

§ 8.

. Plan nie dopuszcza lokalizowania na terenie reklam wolnostojacych z wyjatkiem tablic informacyjnych,
piktograméw o jednorodnej formie wizualnej, itp.

. Dopuszcza si¢ instalowanie reklam wylacznie na budynkach o charakterze ustugowym pod warunkiem
wkomponowania projektu reklamy w elewacje¢ budynku oraz wzdhuz gtéwnych ciagéw komunikacji
samochodowej.
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ROZDZIAL 3.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UKEADU KOMUNIKACYJNEGO.

§09.
. Dla obstugi istniejacego 1 nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace
klasy ulic:
1) GP ulica gtbwna ruchu przyspieszonego,
2)G ulica gtowna,
3)Z ulica zbiorcza,
4) KSZ ulica o charakterze ulicy zbiorczej,

5) KSL ulica lokalna,
6) KSD ulica dojazdowa.

. Ustala si¢ przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1 oraz okresla si¢ ich minimalne szerokosci:
1) GP 40,0 m,
2)G 35,0 m,
3)Z 30,0 m,

4)KSZ ~ 20,0m,
5)KSL 12,0 m,
6) KSD 10,0 m.

§ 10.

. Dla kazdego zadania - kwartalu mieszkalnego ustala si¢ wyposazenie go w miejsca garazowe na
poziomie piwnic o pojemnosci maksymalnie zaspakajajacej potrzeby parkingowe danego zespotu
mieszkaniowego.

Wymagana minimalna ilo§¢ stanowisk to 1,0 miejsca garazowego na 1 mieszkanie.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy poza obrysem budynku pod warunkiem catkowitego pokrycia ziemia
ro$linna 1 stworzenia terenu zieleni wewnatrz kwartalowe;.

. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych 1 garazowych tacznie:

a) dla biur i ustug minimum - 35 stanowisk/1000 m? p.u.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 stanowiska/1lokal mieszkalny.

. Dopuszcza sig realizacje zatok postojowych w ulicach lokalnych i dojazdowych, jesli ich szeroko$¢
wynosi, co najmniej 15,0 m.

. W zakresie obstugi terenu miejska komunikacja autobusowa ustala si¢ realizacj¢ zatok autobusowych w
ulicach zbiorczych i lokalnych.

§11.

. Ustala sig, ze prowadzenie ruchu rowerowego odbywac si¢ bgdzie na wydzielonych w przekroju ulicy
sciezkach rowerowych.

. Uktad podstawowych $ciezek rowerowych oznaczony jest na rysunku planu.

ROZDZIAL 4.
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Przedstawione na rysunku planu gléwne ciagi infrastruktury technicznej obrazuja przebiegi istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Uktad i rodzaj sieci w poszczegdlnych pasach traktowac
nalezy jako orientacyjny. Wszystkie sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
glownych ciagéw komunikacji piesze;.

1

§12.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg.
. Zaopatrzenie terend6w w wodg z miejskiej sieci wodociagowej w oparciu o istniejace wodociagi & 200 i
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& 300 1 ich rozbudowe.

. Lokalizacja sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz gtownych ciagéw komunikacji
pieszej.

. Rozbudowa wodociagéw w uktadzie wielopierscieniowym w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci.

§ 13.
Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i opadowych.

. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do uktadu centralnego i
ich oczyszczenie na komunalnej oczyszczalni §ciekow.

. Odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych poprzez sie¢ miejskich kanaléow deszczowych, a
pozostatych wod powierzchniowo, zgodnie z Prawem Wodnym.

. Obowiazek podczyszczenia Sciekow technologicznych na wlasnym terenie ich wytworzenia, do
parametrow jakim powinny odpowiadac¢ $cieki wprowadzane do kanalizacji miejskie;.

. Obowiazek podczyszczenia $ciekow opadowych z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych w
granicach wlasnej dziatki.

. Budowa kanatéw sanitarnych i opadowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

. Mozliwo$¢ budowy kanalow poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia dostgpu
zarzadcy sieci do kanaléw w celach eksploatacyjnych — strefe¢ dostepnosci do kanatéw ustala si¢ o
szerokosci 5 m od zewngtrznej krawedzi przewodow.

. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 14.
Ustalenia w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna.
. Zasilanie odbiorcow z uktadu miejskiej sieci kablowej $redniego i niskiego napigcia.
. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.
. Budowa sieci elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic.
Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach zabudowy
mieszkaniowej, zieleni parkowej, terenach zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej i terenach ustug.
. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
. Strefy ochronne dla linii napowietrznych 15 kV o szerokosci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich
skablowania.
. Strefa ochronna dla linii napowietrznej 110 kV o szerokosci 40 m (20 m od osi linii).

§ 15.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo.
. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub z wbudowanych lokalnych Zrodet
ciepta opalanych paliwem ekologicznym:
1) gazem przewodowym,
2) olejem opatowym niskosiarkowym,
3) energia elektryczna, itp.
. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 16.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny.
. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i1 grzewczych z istniejacych i projektowanych sieci
$redniego 1 niskiego cis$nienia.
. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i1 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci, w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§17.
Ustalenia w zakresie telekomunikacji.
. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic.
Mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem
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zapewnienia stuzebnosci gruntowe;.

ROZDZIAL 5.
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 18.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym zieleni na terenie cmentarza.
. Plan wprowadza zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko,

dla ktorych raport oddzialywania na $rodowisko sporzadzany jest obowiazkowo. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przedsigwzig¢ o ktoérych mowa wyzej w przypadkach, gdy ich lokalizacja okaze sig
niezbedna dla obstugi funkcji podstawowych, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku raportu,
o ktéorym mowa wyzej.

. W strefach uciazliwosci uktadu komunikacyjnego nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy chronionej, a

dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala si¢ nakaz wprowadzania zieleni izolacyjne;j
oraz zabezpieczen hatasowych zgodnych z Polska Norma.

. Plan ustala nakaz podtaczenia wszystkich realizowanych obiektow do miejskich sieci uzbrojenia, w

zakresie i na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.

. Uciazliwosci wywotane dziatalno$cia gospodarcza, nie moga przekracza¢ poziomu okreslonego

przepisami ustaw szczegolnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.

. Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty uslugowe i inne nie moze wykraczac

poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;.

. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej wskazane jest zdjecie wierzchniej

warstwy gleby w celu wykorzystania dla celéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

. Obowiazuja nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu:

- na terenach zawierajacych mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — obowiazuja poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- na terenach zawierajacych mozliwos$¢ lokalizacji ustug o§wiaty — obowiazuja poziomy hatasu jak
dla terenow pod budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

- na terenach zawierajacych mozliwo$¢ lokalizacji uslug zdrowia — obowiazuja poziomy hatasu jak
dla terenow pod szpitale 1 domy opieki spoleczne;.

§ 19.

Ustalenia w zakresie ksztattowania srodowiska.
1. Plan ustala obowiazek wprowadzenie zieleni wysokiej w formie pasm lub szpaleréw drzew i1 krzewow

2.

wzdhuz ulic 1 gldéwnych ciagéw komunikacji pieszej zgodnie z rysunkiem planu.
Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

ROZDZIAL 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 20.

. Ustala si¢ utrzymanie niskiej zabudowy w rejonie ulicy Dobrzeckiej oraz strefowania wysokosci

budynkow (wedtug ustalen szczegdétowych).
Zabudowe wyzsza, o charakterze punktowym dopuszcza si¢ jedynie w miejscach akcentow
funkcjonalnych i przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu.

. Teren oznaczony symbolem 1UK, tj. teren kosciota p.w. $w. Michata Archaniota podlega ochronie

wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE



DLA TERENOW ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ.

§ 21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN, 4a.MN, 11.MN, 13.MN,

66.MN, 67.MN, 68.MN, 69.MN, 70.

MN, 73.MN, 74.MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa jednorodzinna

Przeznaczenie uzupetniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, ushugi
komercyjne, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne

drugorzedny ukitad komunikacyjny, urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 30 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 60%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
1 ustugowe,

1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca.

Minimalna  wielko$¢ dziatki | w zabudowie szeregowej - 300 m?,
budowlanej w zabudowie blizniaczej - 450 m?,
w zabudowie wolnostojacej - 600 mZ.
Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza si¢

przekrycie plaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna

lokalnych, dojazdowych oraz drugorz¢dnego uktadu
komunikacyjnego (realizowanego w ramach nowych
podzialéw terenu), w wyjatkowych wypadkach z ulic
zbiorczych,

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach 1 na terenie
wlasnym dziatki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1
mieszkanie.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustalen okreslonych w rozdziale 2.

Jednostka 4a.MN — teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. W strefie uciazliwosci
uktadu komunikacyjnego (89.GP2/2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych typu rzemiosto ustugowe z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa.
Minimalna wielko§¢ dziatki - 2000m?,

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m

od linii rozgraniczajacej ulic, dopuszcza sig
wysunigcie  przed linig zabudowy budynkéw
garazowych.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m
1 formach harmonizujacych z projektowana zabudowa
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podfaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17.MN, 18.MN, 19.MN, 71.MN,

72.MN, plan ustala:

\ Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.
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Przeznaczenie podstawowe

zabudowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, ustugi
komercyjne, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne

zabudowa  wielorodzinna,  drugorzedny  uktad
komunikacyjny, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury
technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 30 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 60%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne,
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca,
4 kondygnacje nadziemne — zabudowa wielorodzinna.

Minimalna  wielko$¢ dziatki | w zabudowie szeregowej - 300 m?,
budowlanej w zabudowie blizniaczej - 450 m?,
w zabudowie wolnostojacej - 600 mZ.
Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢

przekrycie plaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych, dojazdowych oraz drugorzednego
uktadu komunikacyjnego (realizowanego w ramach
nowych podzialow terenu).

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach 1 na terenie
wlasnym dziatki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1
mieszkanie.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustalen okreslonych w rozdziale 2.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m

od linii rozgraniczajacej ulicy. Dopuszcza sig
wysunigcie  przed linig zabudowy  budynkow
garazowych.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m
I formach harmonizujacych z projektowana zabudowa
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

Dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MR/UC, 10.MR/UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa

rolnego

Przeznaczenie uzupetniajace zabudowa towarzyszaca — budynki mieszkalne,
garaze, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi  komercyjne, zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna  na samodzielnych  dziatkach
budowlanych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna | minimalnie 35 %.

Powierzchnia zabudowana | maksymalnie 45%.

obiektami kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |2 kondygnacje nadziemne - budynki mieszkalne

1 ustugowe,
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1 kondygnacja nadziemna — garaze, itp.

Przekrycie budynkow

dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza si¢
przekrycie ptaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulicy lokalnej. Dojazd do dziatki nr 399/6 w formie
ciagu pieszo-jezdnego wg ustalen rysunku planu.

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w  dobudowanych lub
wolnostojacych garazach i na terenie wlasnym dziatki.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustalen okreslonych w rozdziale 2.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m
od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,2 m
1 formach harmonizujacych z projektowang zabudowa
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4.

Dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25.MN, 26.MN, 27.MN, 30.MN,
31.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, 50.MN, 55.MN, 57.MN, 58.MN, 60.MN plan

ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetiajace

zabudowa 1 urzadzenia zwiazane z obstuga terenu,
zielen i rekreacja przydomowa.

Przeznaczenie dopuszczalne

ustlugi komercyjne wbudowane lub wolnostojace,
drugorzedny ukltad komunikacyjny, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 25 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 60%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki ustugowe,

4 kondygnacje nadziemne — zabudowa wielorodzinna,
5 kondygnacji  nadziemnych zabudowa
wielorodzinna oznaczona symbolami 36.MN, 50.MN
— od strony wschodniej oraz 55.MN — od strony
péinocnej

Przekrycie budynkow

dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sig
przekrycie ptaskie lub tarasy.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych i dojazdowych.

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach zlokalizowanych na
poziomie piwnic 1 na terenie wilasnym dziakki.
Wymagana ilo$¢ stanowisk — 1,2 MP/1 mieszkanie
oraz 35 MP/ 1000 m? p.u ustug. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ garazy poza obrysem budynku pod
warunkiem pokrycia ich ziemia ro$linna zliczana do
ogoblnej powierzchni terenéw zieleni.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustalen zawartych w rozdziale 2.

Dominanty wysokosciowe

dla budownictwa wielorodzinnego dopuszcza sig
dominanty wysokosciowe o randze wykraczajacej
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poza granice terenu inwestycji, tj. punktowe
dominanty lokalne o wysokosci do 3,0 m ponad
poziom kalenicy podkreslajace wejscia lub narozniki
budynkow.

Otwarcia widokowe

obowiazujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciagow pieszych lub terenow zieleni
otwartej) na obiekt wg rysunku planu.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy
tworzace pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;
linie zabudowy w odleglosci 6,0m od
rozgraniczajacej ulicy.

linii

Elementy zieleni miejskiej

wg ustalen zawartych na rysunku planu. Dla jednostek
30.MN, 31.MN, 36.MN, 50.MN i 60.MN obowiazek
wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej od strony
terendOW komunikacji samochodowej oznaczonych
symbolami KS.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

Dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 25.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34.MN/UC, 54.MN/UC plan

ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug komercyjnych.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa wielorodzinna z
komercyjnymi wolnostojacymi

ushugami

Przeznaczenie uzupeiniajace

zabudowa 1 urzadzenia zwiazane z obstuga terenu,
zielen i rekreacja przydomowa.

Przeznaczenie dopuszczalne

ustugi komercyjne wbudowane, drugorzedny uktad
komunikacyjny, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 25 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 60%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki ustugowe,
5 kondygnacji  nadziemnych zabudowa
wielorodzinna.

Przekrycie budynkow

dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza si¢
przekrycie plaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych i dojazdowych.

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach zlokalizowanych na
poziomie piwnic i na tereniec wilasnym dziafki.
Wymagana ilo$¢ stanowisk — 1,2 MP/1 mieszkanie
oraz 35 MP/ 1000 m? p.u ustug. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ garazy poza obrysem budynku pod
warunkiem pokrycia ich ziemia roslinna zliczana do
ogolnej powierzchni terenow zieleni.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustalen zawartych w rozdziale 2.

Dominanty wysokos$ciowe

dla budownictwa wielorodzinnego dopuszcza sig
dominanty wysokosciowe o randze wykraczajacej
poza granice terenu inwestycji, tj. punktowe




-11 -

dominanty lokalne o wysokosci do 3,0 m ponad
poziom kalenicy podkreslajace wejscia lub narozniki
budynkow.

Otwarcia widokowe

obowiazujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewngtrznych, ciagow pieszych lub terenow zieleni
otwartej) na obiekt wg rysunku planu.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy
tworzace pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;
linie zabudowy w odleglosci 6,0m od
rozgraniczajacej ulicy.

linii

Detale urbanistyczne

elementy matej architektury.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW USLUG.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UK, 48.UK plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny ustlug kultury.

Przeznaczenie podstawowe

obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupehiajace

zabudowa towarzyszaca.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strefy ucigzliwo$ci halasowej

1.UK w strefie ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego.

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 % .

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 45%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |30 m.

Minimalna wielkos¢ dzialki | 0,5 ha.

budowlanej

Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sig

przekrycie plaskie lub tarasy dachowe.

Dostgpnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych.

Formy parkowania

parkowanie pojazddw na terenie wlasnym dzialki;
miznimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000
m* p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Dominanty wysokos$ciowe

dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe o randze
wykraczajacej poza granice terenu inwestycji.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m
od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m
1 formach harmonizujacych z projektowana zabudowa
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podfaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w rozdziale 4.

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.UC, 16.UC, 20.UC, 24.UC,
51.UC, 61.UC, 77.UC, 83.UC plan ustala:
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Przeznaczenie terenu: tereny uslug komercyjnych.

Przeznaczenie podstawowe ushugi komercyjne typu handel, gastronomia,
rzemioslo, w tym uslugi zwigzane z komunikacja.

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne drugorzedny uktad komunikacyjny, urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej.
Dla jednostki 20.UC dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingu wielopoziomowego dla obstugi sasiednich
terenow zabudowy wielorodzinne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna | minimalnie 20 %.

Powierzchnia zabudowana | maksymalnie 70%.
obiektami kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |2 kondygnacje nadziemne.

Przekrycie budynkéw dachy strome badz ptaskie lub tarasy dachowe.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic lokalnych i dojazdowych, w wyjatkowych
wypadkach z ulic zbiorczych,

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie wtasnym dzialki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000
m? p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Jednostki bilansowe 7.UC, 16.UC, 83.UC - tereny zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m

od linii rozgraniczajacej ulicy.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
Dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.US, 9.US, plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji.

Przeznaczenie uzupehiajace zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne drugorzedny uktad komunikacyjny, ustugi komercyjne
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej.

Dla jednostki 9.US utrzymuje si¢ na warunkach czasowych przeno$ne garaze - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna | minimalnie 50 %.

Powierzchnia zabudowana | maksymalnie 40%.
obiektami kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |3 kondygnacje nadziemne.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic dojazdowych 109 KSD i 110 KSD.

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie wtasnym dzialki;
miznimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000
m- p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Linie zabudowy | nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6,0m
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od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,2 m
1 formach harmonizujacych z projektowana zabudowa
dzialek.

Infrastruktura techniczna:

Podfaczenie do sieci infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39.UP, 40.UP, 46.UP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.

Przeznaczenie podstawowe

ushugi oswiaty, wychowania, sportu i zdrowia.

Przeznaczenie uzupekniajace

zabudowa 1 urzadzenia zwiazane z obstuga terenu,
zielen i rekreacja.

Przeznaczenie dopuszczalne

zabudowa mieszkaniowa, uslugi komercyjne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 40%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne.

Przekrycie budynkéw

dachy ptaskie z dopuszczeniem fragmentéw po linii
tuku lub skosie o kacie 30 — 45°.

Dostgpnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych i dojazdowych, w tym dojazd do
jednostek bilansowych 39.UP 1 40.UP z przedluzenia
ulic 96.KSL i 97.KSL.

Formy parkowania

parkowanie pojazdow na terenie jednostek 41.KS,
47.KS, 56KS oraz na terenie wlasnym dziatki;
miznimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000
m- p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Dominanty wysoko$ciowe

wg ustalen zawartych na rysunku planu

Otwarcia widokowe

obowiazujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewngtrznych, ciagéw pieszych lub terenow zieleni
otwartej) na obiekt wg rysunku planu.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy
tworzace pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;
linte zabudowy w odlegtosci 6,0m od
rozgraniczajacej ulicy.

linii

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,2 m
1 formach harmonizujacych z projektowang zabudowa
dziatek.

Detale urbanistyczne

elementy matej architektury.

Elementy zieleni miejskiej

wg ustalen zawartych na rysunku planu.

Infrastruktura techniczna:

Podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENL

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.ZC plan ustala:
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Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe cmentarz

Strefy ucigzliwosci hatasowej w strefie uciazliwosci uktadu komunikacyjnego.

Dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej 115.KSD.

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie jednostki 87. KS.

§ 31.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.Z1, 14.Z1, 28.Z1, 75.Z1, 76.Z1,
85.Z1, 117.Z1, 118.Z1 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe zielen izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczalne komunikacja piesza, drugorzedny uktad
komunikacyjny, S$ciezki rowerowe, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej.

Dla jednostki 14.ZI utrzymuje si¢ na warunkach
czasowych (do czasu zagospodarowania terenu 9.US)
przeno$ne garaze.

§ 32.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.ZP, 45.ZP, 53.ZP, 63.ZP,
78.ZP, 79.ZP, 80.ZP, 81.ZP, 82.ZP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe Zielen parkowa urzadzona.

Przeznaczenie uzupehiajace sciezki piesze, $ciezki rowerowe.

Przeznaczenie dopuszczalne miejsca postojowe, ushugi komercyjne, obiekty i
urzadzenia  sportowe, obiekty 1  urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna | minimalnie 60 %.

Powierzchnia zabudowana | maksymalnie 10%.
obiektami kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |1 kondygnacja nadziemna.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic lokalnych i dojazdowych, w wyjatkowych

wypadkach z ulic zbiorczych,

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wlasnym dziatki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000

m? p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Wymagane catosciowe opracowanie
koncepcji zagospodarowania terenu obejmujace jednostki bilansowe nr 45.ZP, 78.ZP,
79.ZP, 80.ZP 1 81.ZP. W pasie uciazliwosci od linii energetycznej 110 KV zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

Na terenie jednostki 6.ZP zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych. Planowana budowa
dojazdu do dziatki nr 399/6 w formie ciagu pieszo — jezdnego.

Dominanty wysoko$ciowe

wg ustalen rysunku planu.

Detale urbanistyczne

elementy matej architektury.

Elementy zieleni miejskiej

wg ustalen rysunku planu.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW URZADZEN OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ TERENU.

§ 33.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.EE plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetycznych.

Przeznaczenie podstawowe glowny punkt zasilania energetycznego.
Dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy 9171/2.
§ 34.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.EG plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen gazowniczych.

Przeznaczenie podstawowe stacja redukcyjna gazu.
Dostgpnos¢ komunikacyjna z drugorzednego uktadu komunikacyjnego na terenie
jednostki 14.Z1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

§ 35.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.KS, 23.KS, 29.KS, 32.KS, 35.KS, 41.KS,
44 KS, 47.KS, 52.KS, 56.KS, 62.KS, 64.KS, 65.KS, 87.KS, 116.KS plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej.

Przeznaczenie podstawowe place parkingowe.

Przeznaczenie uzupetniajace obiekty 1 urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
terenu, zielen towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczalne parkingi wielopoziomowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na terenie jednostki 64.KS dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowe;.

Na terenie jednostki bilansowej 116. KS dopuszcza si¢ lokalizacje garazy parterowych w
uktadzie szeregowym usytuowanych wzdluz granicy dzialki. Wymagane opracowanie
jednolitego projektu architektonicznego o podwyzszonych kryteriach estetycznych. Kolizje
z urzadzeniami infrastruktury technicznej do wusunigcia na warunkach 1 zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 2 kondygnacje nadziemne.

Dostepnos¢ komunikacyjna z ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

Formy parkowania dopuszcza si¢ etapowanie realizacji — pierwszy etap
parking na poziomie terenu.

§ 36.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21.KPX, 33.KP, 42.KP, 42a.KPX, 49.KP, 59.KP,
59a.KPX, 108.KPX, 111.KPX plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszej.

Przeznaczenie podstawowe place i aleje piesze.

Przeznaczenie uzupehiajace zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne dla terenow KP - urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe,
dla terenéw KPX — urzadzenia infrastruktury
technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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Dostepnos¢ komunikacyjna | z ulic lokalnych i dojazdowych.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Minimalna szerokos$¢ terenow:

21.KPX, 59aKPX, 108.KPX — 10 m,

42aKPX, 111.KPX -5m

Dopuszcza si¢ korekte przebiegu ciagu pieszego 42a.KPX (pomigdzy jednostkami
bilansowymi 39.UP i 40.UP).

Otwarcia widokowe obowiazujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciagdw pieszych lub terenéw zieleni
otwartej) na obiekt wg rysunku planu.

Detale urbanistyczne elementy matej architektury o funkcji dekoracyjnej i
rekreacyjnej.
Elementy zieleni miejskiej wg ustalen rysunku planu.
§ 37.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 89.GP 2/2 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica glowna ruchu przyspieszonego.
Przeznaczenie uzupetiajace zielen izolacyjna, zabezpieczenia hatasowe.
Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
uciazliwos$¢ hatasowa nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oraz budowy

ekranow akustycznych badz innych zabezpieczen
hatasowych w sasiedztwie z istniejaca i projektowana
zabudowa (w pasie drogowym oraz na terenie jednostek
3.Z1128.71).

Nakaz wykonania specjalistycznej ekspertyzy dotyczacej oddziatywania inwestycji na
sasiednia zabudowe, w tym na obiekty koscielne.

§ 38.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 90.G 2/2 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica gléwna.

Przeznaczenie uzupehiajace zielen izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 39.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 91.Z 1/2 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica zbiorcza.
Przeznaczenie uzupehiajace zielen izolacyjna, komunikacja piesza, $ciezki
rowerowe.

Na odcinku od jednostki bilansowej 113.KSD do
109.KSD druga jezdnia obstugujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej 4.MN, 4a.MN, tereny zieleni parkowej
6.ZP, tereny ustug komercyjnych 7.UC oraz tereny
ustug sportu 8.US..

Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 92.KSZ, 93.KSZ plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe

ulica o charakterze ulicy zbiorczej.

Przeznaczenie uzupekniajace

zielen izolacyjna, komunikacja piesza, S$ciezki

rowerowe.

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 94.KSL, 96.KSL, 97.KSL, 98.KSL, 100.KSL,

§ 41.

101.KSL, 102.KSL, 107.KSL, 114.KSL plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica lokalna.
Przeznaczenie uzupehiajace zielen izolacyjna, komunikacja piesza, S$ciezki
rowerowe.

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 95.KSD, 99.KSD, 103.KSD, 104.KSD, 105.KSD,

§ 42.

106.KSD, 109.KSD, 110.KSD, 112.KSD, 113.KSD, 115.KSD plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej.

Przeznaczenie podstawowe

ulica dojazdowa.

Przeznaczenie uzupehiajace

zielen izolacyjna, komunikacja piesza.

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

§ 43.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 84.PG, 86.PG plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej.

Przeznaczenie podstawowe

bazy, sklady, hurtownie.

Przeznaczenie uzupehiajace

drugorze¢dny uktad komunikacyjny, zielen izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczalne

ustugi komercyjne, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i nasadzen zieleni wysokiej w strefie
uciazliwosci linii energetycznej 110 KV,

Powierzchnia
czynna

biologicznie

minimalnie 35 %.

Powierzchnia zabudowana
obiektami kubaturowymi

maksymalnie 60%.

Maksymalna wysokos¢ | 2 kondygnacje nadziemne.
zabudowy
Przekrycie budynkow dachy plaskie z dopuszczeniem fragmentéw po linii

tuku lub skosie o kacie 30 — 45°.

Dostgpnos¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych, dojazdowych i drugorzednego uktadu
komunikacyjnego, w wyjatkowych wypadkach z ulic
zbiorczych,

Formy parkowania

parkowanie pojazddéw na terenie wlasnym dziatki;
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minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m?
p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:
Tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajacej ulicy.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,2 m i
formach harmonizujacych z projektowana zabudowa
dziatek.

Elementy zieleni pasy zieleni izolacyjnej od strony uktadu

komunikacyjnego.

Infrastruktura techniczna:

Podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 44.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88RP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
Przeznaczenie podstawowe uprawy polowe bez prawa zabudowy.
Strefy uciazliwos$ci hatasowej w strefie uciazliwosci uktadu komunikacyjnego.
ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE.
§ 45.

Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36,ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig¢, jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MN/UC, MR/UC = 20%,

2) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC, PG, US = 30%.,

3) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UK, RP = 1%.,

4) w odniesieniu do pozostatych terenéw = 0%.

§ 46.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne teren o powierzchni 15,74 ha, w tym 8,23 ha za zgoda
Wojewody Wielkopolskiego, okreslony szczegétlowo w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 47.

Do planu dofacza si¢ prognoze oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze, stanowiaca
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 48.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia uchwaty Nr XIX/121/91 Rady Miejskie;j
Kalisza z dnia 22 pazdziernika 1991 roku (Dz.Urz. Woj. Kal. Nr 17, poz. 163 z dnia 27 grudnia 1991 roku z
poOzniejszymi zmianami) w sprawie uchwalenia aktualizacji ,,Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza na okres perspektywiczny do roku 2005 w
obowiqzujqcych granicach administracyjnych”, dla terenéw, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 49.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 50.
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Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

do Uchwalty Nr VII/113/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja 2003 roku
W sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec”.

Uchwata Nr XII/151/99 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 wrzesnia 1999 roku, Rada Miejska Kalisza
zobowiazata Zarzad Miasta do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla Dobrzec”.

W toku opracowania planu spelniono wymogi wynikajace z art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézniejszymi zmianami), w tym
zasiegnieto opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

Ustalenia  projektu  planu sa zgodne z przedmiotem planu okreSlonym w  uchwale
0 przystapieniu do opracowania ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Dobrzec” oraz spojne z polityka przestrzenna okreSlona w , Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”.

W planie wyznaczono tereny dla zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie spraw zwigzanych
z komunikacja, o$wiata, zielenia 1 infrastruktura techniczna, stad dla tych terendéw ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostala
wyczerpana 1 pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza opracowany projekt ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec” do uchwalenia.



