UCHWALA Nr XIV/181/2003
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
z dnia 29 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowangq tzw. ,, Trasq Bursztynowq”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. Nr
142 z 2001r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 ze zmianami)
uchwala sig, co nastepuje:

Rada Miejska Kalisza
uchwala
wMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq,
Budowlanych, Polngq i planowangq tzw. ”Trasq Bursztynowq”,
zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne.

§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotdow przy jednoczesnej minimalizacji konfliktow 1
optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan.

2. Stworzenie warunkéw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwos¢ rozwoju poprzez zapis ustalen funkcjonalnych oraz przestrzennych.

3. Podniesienie walorow przestrzennych obszaru.

4. Realizacja polityki przestrzennej Miasta okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjgte] Uchwata nr L/327/98 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 16.06.1998r.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:

Przeznaczenie terenow.

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach.

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne.

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

Granice 1 zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, w tym réwniez linie zabudowy i1 gabaryty

obiektoéw, a takze procentowe wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

10. Tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
$ciekow badz zbiornikow bezodptywowych.

11. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

12. Granice obszarow: zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

13. Granice obszaréw zdegradowanych i zasady ich rekultywacji.

14. Inne uwarunkowania okreslone potrzebami wynikajacymi z koncepcji zagospodarowania terenow.
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§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

no

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa na wstgpie uchwaty.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Kalisza, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;.

Przepisach szczegdlnych 1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania, o ile

z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem funkcji.

Strefie - czg$¢ obszaru wyodrebniona ze wzgledu na swoje cechy i okreslona szczegétowo w dalszych
ustaleniach planu.

Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntu, potozony w granicach jednego obregbu, jednorodny
pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii granicznych, w rozumieniu przepisow
prawa geodezyjnego i kartograficznego.

Dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ terenu, przeznaczona pod zabudowe, w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore powinno dominowac na
danym terenie.

Przeznaczeniu dopuszczalnym Iub uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu.

Dziatalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dzialalno$§¢ prowadzona w celach
zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju i formy wtasno$ci, w rozumieniu przepiséw prawa dzialalnosci
gospodarczej.

Intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich obiektoéw do powierzchni dziatki budowlanej lub wyodrgbnionego
terenu.

Zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen stanowiaca element zagospodarowania terenéw o
ustalonym przeznaczeniu, ktora si¢ wyrdznia gtownie ze wzgledu na jej rolg izolacyjna.

§4
Integralna czgscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 wykonany na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej z naniesionymi granicami wtadania, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objgtym na rysunku planu granica opracowania.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) symbole przeznaczenia terenow,
2) linie rozgraniczajace obowiazujace,
3) linie rozgraniczajace, ktore w toku postgpowania lokalizacyjnego i projektowego moga ulec
korekcie,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczba pelnych kondygnacji,
7) granice:

a) strefy o wartosci historyczne;j,

b) obszarow:
- rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
- przeksztatcen obszarow zdegradowanych, pokrywajacy si¢ z granica terenu gorniczego,
- zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

9) oznaczenia klasyfikacji terenow ulic,
10) zamknigcia wjazdow od ul. Czegstochowskiej,
11) glowne ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe,



12) schemat zieleni izolacyjnej.
. Ustalenia obowiazujace przyjete na podstawie obowiazujacych decyzji 1 przepisow odrebnych i
szczeg6lnych:
1) tereny zwiazane z eksploatacja gornicza:
a) (Qranica ztoza ,,Rypinek”,
b) granica obszaru gorniczego,
C) granica terenu gorniczego, pokrywajaca si¢ z granica przeksztatcen obszarow zdegradowanych,
2) obszar przeznaczony do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego,
3) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w spisie zabytkéw architektury i budownictwa miasta Kalisza
obejmowane ochrona konserwatorska.
Pozostate oznaczenia:
1) orientacyjna granica niekorzystnego oddziatywania terenéw ulic gtownych (50 m),
2) propozycje dotyczace zagospodarowania terenu do uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego:
a) symbole przeznaczenia terenow,
b) linie rozgraniczajace,
3) zbiorniki wodne.
4) dominanta przestrzenna.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
Przy okreslaniu tych warunkéw nalezy korzysta¢ z ustalen zawartych we wszystkich rozdziatach
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem.

§6

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe dla terenow wyodrgbnionych liniami

rozgraniczajacymi i opisanych numerami i symbolami na rysunku planu:

1) tereny produkcji i sktadowania:

a) P - tereny produkcji,

b) B, S - tereny baz i skladéw,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe wraz z ogrodami realizowane na wydzielonych,
odrebnych dziatkach budowlanych,

b) MW - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MWn - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy lub jednorodzinnej,

d) M - tereny zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym charakterze pod wzgledem funkcji,
gabarytow, intensywnosci zabudowy, form wlasnosci; charakterystyczna cecha jest
wystepowanie roznorodnej dziatalnosci gospodarcze;,

3) UP - tereny ustug publicznych; obejmuja one tereny ustug z zakresu os$wiaty, nauki, kultury,
zdrowia, sportu i rekreacji, obiekty zwiazane z kultem religijnym oraz tereny administracji
publicznej — bez wzgledu na forme¢ witasnosci.

4) UK - tereny ustug komercyjnych:

a) UKa - tereny ustlug takich jak: biura, obsluga firm, turystyki, gabinety, pracownie, itp.; ten
rodzaj dziatalno$ci moze wystepowac jako przeznaczenie podstawowe na wszystkich terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem UK a takze jako przeznaczenie dopuszczalne czy
uzupehiajace na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, jako czgs¢ budynkow lub czgsé
terenu (jest to przeznaczenie dopuszczalne na calym obszarze planu),



b) UKn - tereny uslug komercyjnych, nieuciazliwych takich jak: handel detaliczny,
gastronomia, rekreacja, tzw. rzemioslo nieuciazliwe — uslugi dla ludnosci takie jak: szewc,
fryzjer, naprawa RTV; ten rodzaj dziatalno$ci moze wystgpowa¢ jako przeznaczenie
dopuszczalne czy uzupetniajace — pod warunkiem dopuszczenia w ustaleniach szczegdétowych -
na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, jako czg$¢ budynkow lub czg$¢ terenu,

c) UKw - tereny uslug komercyjnych w postaci gléwnie warsztatow takich jak naprawy
sprzetu i pojazdow mechanicznych, motocykli, maszyn, i innych tego typu dzialalnosci,
ktore moga powodowaé¢ pewne ucigzliwos$ci dla Srodowiska i mieszkancéw; ten rodzaj
dziatalnosci moze wystgpowacé jako przeznaczenie dopuszczalne czy uzupetlniajace — pod
warunkiem dopuszczenia w ustaleniach szczegétowych - na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym jako cze$¢ terenu.

5) ZP - tereny zieleni publicznej, urzadzonej,
6) EE- tereny istniejacych stacji transformatorowych,
7) EEp - teren projektowanej stacji transformatorowej,
8) WW- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury komunalnej — teren ujgcia wody wraz ze strefa
ochrony bezposredniej,
9) K -tereny komunikacji:
a) KU - tereny ulic:
- KUG - ulice gléwne,
- KUZ - ulica zbiorcza,
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,

b) KPJ - ciagi pieszo-jezdne,

c) KPR - ciagi pieszo-rowerowe,

d) KS - tereny parkingow,

10) TG - teren gorniczy “Rypinek”.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7, w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 1V
okresla si¢ w razie potrzeby przeznaczenie uzupetniajace 1 dopuszczalne.
3. Ustala sig¢ system terenéw publicznych, ogdlnodostepnych.
1) W sktad systemu terenow publicznych wchodza:
a) tereny ulic:
- KUG - ulice gtéwne,
- KUZ - ulice zbiorcze,
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,
b) tereny ciagdw pieszo - jezdnych - KPJ,
C) tereny ciagow pieszo - rowerowych - KPR,
d) tereny zieleni publicznej - ZP.
2) Zadaniem terenéw publicznych jest:
a) wytworzenie systemu przestrzeni publicznej,
b) zapewnienie mozliwos$ci obstugi komunikacji kotowe;j i pieszej,
C) zapewnienie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
3) Tereny publiczne na rysunku planu sa zawsze wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi
obowiazujacymi.

§7
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych:
1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw szczegdlnych i odrgbnych:
1) zloze surowca ilastego i kopaliny towarzyszacej —,,Rypinek” o powierzchni ca 14,8 ha,
2) grunty rolne 111 klasy bonitacyjne;j.
2. Ze wzgledu migdzy innymi na ujemny wplyw na Srodowisko prac prowadzonych na obszarze
gbrniczym, dla terenu gorniczego obejmujacego eksploatowane obecnie ztoza 1 tereny poeksploatacyjne,
koniecznym jest - zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczne i1 gornicze - sporzadzenie



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponowane zasady zagospodarowania i

rekultywacji okresla si¢ w ustgpie 12 i § 15 niniejszej uchwaty.

Wprowadza si¢ ochrong drzew znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w tym ustugowej musza si¢ zamykaé

w granicach terenu, do ktoérego wiasciciel ma tytut prawny.

5. Uciazliwosci 1 szkodliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i1 wibracji oraz

niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, wywolane przez prowadzona dzialalno$é

gospodarcza, a wynikajace z przeznaczenia terenu, musza by¢ eliminowane lub ograniczane w oparciu o

przepisy szczegodlne.

Zaleca si¢ stosowanie zamknigtych obiegdw wody w dziatalnosci gospodarcze;.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, tylko 1 wylacznie takich, dla ktorych raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne poziomu hatasu:

- na terenach zawierajacych mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — obowiazuja poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

- na terenach zawierajacych mozliwosc¢ lokalizacji ustug o$wiaty i nauki — obowiazuja poziomy hatasu
jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

- na terenach zawierajacych mozliwo$¢ lokalizacji ustug zdrowia — obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenow pod szpitale 1 domy opieki spoteczne;j.

9. W przypadkach uzasadnionych nalezy stosowaé zasade zdjecia i wykorzystania na cele produkcji rolnej
urodzajnej warstwy gleby z gruntéw rolnych III klasy bonitacyjne;.

10. Zakazuje si¢ stosowania srodkow ochrony chemicznej roslin nalezacych do 11 II klasy trucizn.

11. Obszar potozony jest na terenie GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych.

12. Ze wzgledu na koniecznos$¢ ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych nalezy wyeliminowaé
mozliwo$¢ zanieczyszczenia tych wod m.in. substancjami ropopochodnymi. W zwiazku z powyzszym na
terenie gérniczym prowadzenie eksploatacji zloza surowca ilastego ,,Rypinek” powinno odbywaé si¢
powyzej poziomu, dla ktorego miazszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowié
bedzie wlasciwe zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem. Nalezy réwniez stosowac
odpowiednie zabezpieczenia przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu podczas ich
transportu, magazynowania i tankowania maszyn na terenie wyrobiska.
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§8
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska
kulturowego:
1. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisoOw szczegolnych 1 odrgbnych:
1) zabytki architektury i budownictwa wg spisu zabytkoéw architektury i budownictwa.
a) ulica Kordeckiego:
- Dom Parafialny $w. Gotarda nr 1, obecnie sala katechetyczna i Os$rodek Szkolenia
Kierowcow, obiekt murowany, lata 20-te XX wieku,
- Dom nr 3 — Plebania Parafii p.w. §w. Gotarda, obiekt murowany,
- Dom nr 17 — willa, obiekt murowany, lata 20-te XX wieku,
b) ulica Czestochowska:
- Kosciot sw. Gotarda — poczatek XX w.,
- Dom nr 47 — obiekt murowany, 4 ¢wiartka XIX w.,
- Dom nr 49 — obiekt murowany, 4 ¢wiartka XIX w.,
- Dom nr 61 — obiekt murowany, 4 ¢wiartka XIX w.,
- Dom nr 67 — obiekt murowany, lata 30-te XX w.,
- Dom nr 79 — obiekt murowany, poczatek XX w.,
- Dom nr 85 — obiekt murowany, poczatek XX w.,
- Dom nr 89 — obiekt murowany, lata 20-te XX w.,
- Dom nr 95 — obiekt murowany, 4 ¢wiartka XIX w.,
2) w odniesieniu do tych obiektow obowiazuje wymodg uzyskiwania stanowiska Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w przypadku ich modernizacji i remontow.



2.

Wyznacza si¢ strefg zabudowy o wartosci historycznej gdzie obowiazuje nakaz dostosowywania nowe;j
zabudowy do zabudowy istniejacej. Obejmuje ona tereny o numerach 13, 14, 15, 16 1 czg$¢ terendow o
numerze 12 i 19.

§9

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

Na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezb¢dnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach publicznych

gtownie w liniach rozgraniczajacych ulic.

Nie przewiduje si¢ stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekow badz

zbiornikow bezodptywowych.

Zaopatrzenie w wode :

1) obszar bedzie zaopatrywany w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci i utworzenie pierscieniowej sieci wodociagowej z wykorzystaniem
istniejacych odcinkow sieci,

3) pozostawia sig istniejace ujecie wody wraz ze strefa ochronna, oznaczone symbolem 34WW.

Zasady odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) zaktada si¢ wyposazenie w sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw przewidzianych pod
zainwestowanie,

2) S$cieki sanitarne z obszaru begda odbierane przez kolektory w ulicy Czgstochowskiej i odprowadzane
do komunalnej oczyszczalni $ciekow,

3) zaktada si¢ wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa wszystkich ulic i placow,

4) teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi winien by¢ utwardzony i skanalizowany,

a powstatle na tym terenie $cieki oczyszczone przez inwestora przed ich wprowadzeniem do

kanalizacji deszczowej,

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac si¢ zgodnie z przepisami
okreslajacymi szczegdtowe zasady utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta.

Powstajace inne odpady zwiazane z dzialalno$cia produkcyjna i ustugowa gromadzone musza by¢ w
odpowiedni sposob z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki na posesji wlasciciela terenu i kierowane do
odbioru przez specjalistyczne firmy wg zawartych umow cywilno — prawnych.

Przesytanie 1 dystrybucja paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla bedzie si¢ odbywaé zgodnie z
planami rozwoju sporzadzonymi przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z przepisami
szczegb6lnymi i odrgbnymi.

Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze scentralizowanej sieci cieplnej lub z lokalnych zrodet
ciepta przy zastosowaniu ekologicznych nosnikoéw energii, w tym gazu, energii elektrycznej,
badz oleju opatowego, itp.

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych kotlowni na paliwa stale nieekologiczne,

c) wprowadza si¢ nakaz eliminowania istniejacych nieekologicznych Zrodet ciepta.

2) przewiduje  si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych, produkcyjnych i
gospodarczych oraz grzewczych,
3) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna do celow oswietleniowych, produkcyjnych i
gospodarczych oraz grzewczych,

b) sieci beda prowadzone jako kablowe,

C) pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie 8 istniejacych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV,
dopuszcza si¢ ich adaptacje, modernizacjg i rozbudowe,

d) dla zaopatrzenia obszaru w energig elektryczna niezbgdna jest budowa nowych stacji,

e) lokalizacja stacji winna zapewnia¢ swobodny dostep dla obstugi i $rodkéw transportu,

f) nowe stacje beda w miarg potrzeb lokalizowane:

- na terenach wlasnych inwestoréw dla potrzeb dziatalno$ci gospodarcze;,
- na terenach obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,



g) w planie rezerwuje si¢ teren dla stacji elektroenergetycznej w sasiedztwie terenu 18MJ, ktory
oznaczony zostal symbolem EEp.

§10

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w obowiazujace na calym
obszarze planu:

1.

2.

5.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu okreslonym na rysunku planu. Linie zabudowy

nieokreslone na rysunku planu nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne.

Ustala si¢ wysokosci zabudowy dla poszczeg6élnych terendw wyrazone na rysunku planu w postaci

liczby okreslajacej ilos¢ kondygnacji oraz w ustaleniach szczegdélowych zawartych w rozdziale 1V

niniejszej uchwaty.

Generalnie przyjmuje si¢ zasad¢ podwyzszania zabudowy.

Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow o przeznaczeniach podstawowych i1 okresla

si¢ je w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

Generalnie przyjmuje si¢ zasad¢ zwigkszania intensywnos$ci zabudowy.

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 wskazniki zagospodarowania zielenia, rozumianej jako teren biologicznie

czynny:

1) wskazniki minimalnego udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki wynosza:

a) produkcja, sktady i bazy — 10 %,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne- 25%,
c) mieszkalnictwo wielorodzinne — 25%,
d) ustugi publiczne - 25%,

e) ushugi komercyjne — 15 %,

2) uwzglednienie wyzej okreslonych wskaznikow na terenach nowego inwestowania jest obowiazujace;
wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na terenach juz istniejacego zainwestowania musi uwzgledniad
wprowadzanie zieleni,

3) schemat zieleni izolacyjnej naniesiony jest na rysunku planu i okreslony w ustaleniach
szczegbtowych zawartych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dla poszczegolnych terenow w granicach planu:

a) dla funkcji uslugowych: minimum 3 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowe;j
projektowanych obiektow budowlanych,

b) dla funkcji mieszkaniowych:
- 2 miejsca postojowe / dom lub segment - dla budynkow jednorodzinnych,
- 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie dla budynkoéw wielorodzinnych,

2) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placow manewrowych dla dziatalnosci
gospodarczej, w tym przede wszystkim dla terenéw produkcji, baz 1 sktadow, realizowane beda w
granicach wlasnych dziatek.

§ 11

Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane obowiazujace na obszarze

planu:

1.

Na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ zmiang granic dzialek budowlanych poprzez podzialy 1 scalania

nieruchomos$ci, dokonywane na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych, pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty.

2.

Szczegdtowe warunki podziatu na dziatki okre$la sig¢, w razie potrzeby, w rozdziale IV niniejszej

uchwaty.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenu:
1.

Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z
zastrzezeniem ust. 2.



2. Do czasu realizacji drugiej jezdni ulicy Budowlanych w jej planowanych liniach rozgraniczajacych
dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu wraz z zielenia towarzyszaca. Jego dostepno$¢ 1 sposob
zagospodarowania zostang ustalone w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Na terenie istniejacego zainwestowania znajdujacego si¢ na obszarze zarezerwowanym na budoweg
nowych 1 modernizacje istniejacych ulic moga by¢ wznoszone tylko tymczasowe budynki lub
konstrukcje budowlane; ich usunig¢cie w wypadku budowy drogi nastepuje na koszt wlasciciela.

§13
Ustala sig nastgpujace obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j:
1. Obszary obejmuja tereny nowej zabudowy jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy o numerach 23, 25, 38 o symbolu MWn oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nr 36 o symbolu MJ,UK.
2. Przez zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy rozumie¢ wznoszenie zespolow zabudowy
uksztaltowanych w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caty wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi teren, o ktorym mowa w ust. 1, opracowany zgodnie z przepisami ustawy prawo
budowlane.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw okreslone sa w ustaleniach szczegétowych zawartych w
rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 14

Ustala si¢ nastgpujacy obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1. Obszar rehabilitacji obejmuje tereny o numerach: 26, 27, 28, 29, 30, potozone w rejonie ulicy
Czestochowskiej, o zroznicowanych funkcjach gléwnie produkcji, baz i sktadow oraz ustug z udziatem
zabudowy mieszkaniowe;j.
Granicg obszaru rehabilitacji przedstawia si¢ na rysunku planu.
3. Zasady rehabilitacji, przeksztalcen i1 zagospodarowania przedstawia si¢ w ustaleniach szczegdélowych

zawartych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

no

§15

Ustala sig¢ nastgpujacy obszar zdegradowany oraz zasady jego przeksztatcen i rekultywacji:

1. Obszar zdegradowany obejmuje tereny eksploatacji kopalin i tereny poeksploatacyjne w granicach
wyznaczonego terenu gorniczego ,,Rypinek” oznaczonego symbolem 41 TG.

2. Granica obszaru zdegradowanego pokrywa si¢ z granica terenu gorniczego i jest naniesiona na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gbrniczego.

4. Proponuje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw polozonych w granicach terenu
gorniczego; propozycje te okresla si¢ na rysunku planu innym rodzajem linii 1 czcionki:

1) polnocna czgs¢ terenu, na ktorej nie odbywa si¢ juz eksploatacja, moze by¢ przeznaczona na
lokalizacj¢ garazy i parkingu oznaczonych na rysunku symbolem ks oraz terendw rekreacyjno —
sportowych oznaczonych symbolem zp,up, z wykorzystaniem zbiornika wodnego i istnicjacej
zieleni; proponuje si¢ przeprowadzenie ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem kpr,

2) srodkowa czgs$¢ terenu — eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem pe.

3) poludniowa czgs¢ terenu — obejmujaca wyrobiska poeksploatacyjne z duzym zbiornikiem wodnym;
pozadane jest zagospodarowanie w kierunku rekreacyjnym — woda i zielen,

5. Eksploatacja ztoza musi odbywac si¢ z uwzglednieniem ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

(nr 311). Ustalenia dotyczace warunkoéw tej eksploatacji umieszczone sa w § 7 ust. 12.

6. Nalezy przyjac cele rekreacyjno — sportowe jako kierunek rekultywacji terenu przeznaczonego na cele
eksploatacji powierzchniowej

ROZDZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji.

§16



1. Przyjmuje si¢ uktad komunikacji okre§lony w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza”, otaczajacy teren objety opracowaniem. Tworza go ulice:
1) ulica Czestochowska o0znaczona symbolem 2KUG,
2) ulica Budowlanych oznaczona symbolem 3KUG,
3) ulica Polna oznaczona symbolem 1KUZ,
4) tzw. ,,Trasa Bursztynowa” oznaczona symbolem 1KUG
2. Charakterystyka ulic:

Tabelanr 1.

Orientacyjna Orientacyjna

L.p Nazwa ulicy Symbol Klasa szerokos$¢ w liniach szerokos¢

rozgraniczajacych jezdni
1 2 3 4 5 6

1 Czestochowska [2KUG Y2 | Glowna 18-20m 7m

2 Budowlanych 3KUG 2/2 | Gléwna 40 m 2 jezdnie po 7m

3 Polna IKUZ 'Y, |Zbiorcza [20m 7m

4 tzw. ,,Trasa 1KUG 2/2 | Gléwna Min. 35 m. 2 jezdnie po 7m

Bursztynowa”

3. Ustala sig linie rozgraniczajace tych ulic znajdujace si¢ w granicach opracowania i przedstawia si¢ na
rysunku planu.

4. Jako elementy izolacji terenow istniejacej zabudowy o numerach 6MJ; 7MW, 8UP; 12UP, 13M od
ruchu kotowego na tzw. ,,Trasie Bursztynowej”, ustala si¢ obowiazek wykonania ekranéw izolacyjnych
oraz wprowadzania pas6w zieleni izolacyjnej w miar¢ mozliwosci terenowych.

5. Jako elementy izolacji terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ obowiazek
wprowadzania pasoéw zieleni izolacyjnej od ulicy Budowlanych.

6. W przypadku wystapienia czynnikéw uciazliwych poza granicami wyznaczonych terenow komunikacji
sposob wykorzystania gruntdw 1 nieruchomosci objetych uciazliwosciami oraz sposob ochrony
interesow o0sob trzecich winien wynika¢ z decyzji opartych o obowiazujace przepisy szczegdlne i
odrebne. Dopuszcza sig stosowanie zabezpieczen na granicy dziatek budowlanych.

§17
Ustala si¢ uktad ulic publicznych obslugujacy obszar opracowania obejmujacy:

1. Ulice lokalne oznaczone symbolem KUL.
2. Ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD.
3. Charakterystyke ulic, o ktorych mowa w ust. 11 2 przedstawiono w tabeli nr 2.
4. Ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPJ.
5. Charakterystyke ciagdw pieszo-jezdnych przedstawiono w tabeli nr 3.
6. Zasady obstlugi obszaru poprzez wyznaczony uktad komunikacji zostang okre§lone w ramach projektu
organizacji ruchu.
§18
Ustala si¢ sukcesywna likwidacje nastepujacych istniejacych witaczen drég i1 dojazdow do ulicy
Czgstochowskiej:

1. Droga dojazdowa (dziatka oznaczona nr ew. 42 - obrgb 67).
2. Droga dojazdowa - wewngtrzna (potozona na terenie dziatki o nr ew. 35/11 - obreb 66).
3. Droga dojazdowa (dziatka oznaczona nr ew. 3 - obrgb 92).

§19
Charakterystyka ulic.
Tabela nr 2.
Oznaczeni v Parametry /1
ena Szerokosc w Proponowane element Dlugosc
L.p Nazwa ulicy liniach P - y okolo
rysunku . przekroju
rozgranicz.
1 2 3 4 5 6




Ulice lokalne
1. 1KUL | Kordeckiego — 12-20m |Jezdnia, chodniki, pas 950 mb
Zielona wraz z zieleni, $ciezka rowerowa
lacznikiem
2. 2KUL | Projektowana+ 15m Jezdnia, chodniki, pas 500 mb
fragment zieleni, $ciezka rowerowa
modernizowanej
3. 3KUL |Projektowana  z 14 m Jezdnia, chodniki, pas 550 mb
wykorzystaniem odcinek w | zieleni, Sciezka rowerowa
istniejacego poblizu ul.
dojazdu Polnej — 11m
Razem - - 2000 mb
Ulice dojazdowe
4. 1KUD | Potudniowa wraz z 10m Jezdnia, chodnik, 250 mb
przedtuzeniem do
ulicy Kordeckiego
2KUD
5. 2KUD  |Kordeckiego czgs¢ 12m Jezdnia, chodniki, pas 300 mb
od strony ul.Polnej zieleni,
6. 3KUD |Istniejaca - bez 10m Jezdnia, chodniki, 80 mb
nazwy
7. 4 KUD |ul. Teczowa 10m Jezdnia, chodniki, pas 500 mb
zieleni,
8. 5 KUD |Projektowana 12m Jezdnia, chodniki, w tym 250 mb
jeden chodnik o szeroko$ci
min.3 m.
9. 6 KUD |Projektowana 10m Jezdnia, chodniki, 120 mb
10. | 7KUD |Modernizowana 14 m Jezdnia, chodniki, pas 170 mb
zieleni,
11.| 8 KUD |Projektowana 10 m Jezdnia, chodniki, 300 mb
12.| 9KUD |Modernizowana 10 m Jezdnia, chodniki, 210 mb
13.| 10KUD |Projektowana- 10-12m |Jezdnia, chodniki, na czesci 150 mb
siggacz sciezka rowerowa.
14.| 11 KUD |Modernizowana 12m Jezdnia, chodniki, $ciezka 100 mb
rowerowa
15 | 12 KUD |Projektowana - 10m Jezdnia, chodniki, 150 mb
siggacz
§ 20
Charakterystyka ciagow pieszo — jezdnych.
Tabela nr 3.
Oznacze Szerokosé
nie na Lokalizacja w liniach Uwagi
rysunku rozgranicz.
2 3 6
1KPJ, |Dojazdy od ulicy 5m Obstuguja po kilka dziatlek zabudowy
2KPJ, |Tgczowej mieszkaniowej
3 KPJ
4KPJ | Od ulicy 6m Zastgpuje zlikwidowany dojazd od ulicy
Kordeckiego Czestochowskiej
5KPJ | Od ulicy 5m Obstuguje kilka dziatek zabudowy
Kordeckiego mieszkaniowej




6KPJ |Laczy 8 KUD 6m Umozliwia zmiang obstugi komunikacyjnej
z 9 KUD dziatek potozonych przy ul. Czgstochowskie;j.

§21

Ustala si¢ nastgpujace powiazanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez skrzyzowania:
1. ulicy Czgstochowskiej z:

1) ulica Kordeckiego - 1IKUL,

2) ulica projektowana - 2KUL,

3) ulica projektowana - 8KUD,

4) ulica modernizowana - 9KUD,

5) ulica projektowana - 3KUL,
2. ulicy Polnej z:

1) ulica Kordeckiego - 2KUD,

2) ulica Zielong - 1 KUL,

3) ulica Teczowa - 4KUD,

4) ulica projektowana - 3KUL.

§22
Ustala si¢ nastepujaca lokalizacje terenéw zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowej:
1. Ustala si¢ lokalizacje¢ parkingu ogdlnodostgpnego dla samochoddéw osobowych na terenie 0 symbolu 1
KS. Parking powinien by¢ zadrzewiony z nawierzchnig azurowa.
2. Ustala si¢ lokalizacje parkingu ogo6lnodostgpnego dla samochoddéw osobowych na terenie o symbolu 28
KS. Minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu powinien wynosi¢ 15%.
3. Zaleca sig utworzenie parkingu ogolnodostepnego na terenie nr 41 TG opisanym w § 15.

§23
Ustala sig¢ nastgpujace warunki prowadzenia drog i dojazdéw wewngtrznych:
1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych o parametrach
dostosowanych do charakteru i wielkosci ruchu.
2. Ich wlaczenie do drég publicznych bedzie odbywac si¢ za zgoda zarzadcy drogi.
3. Ich prowadzenie musi uwzglednia¢ cato$¢ ustalen planu, a w szczeg6lnosci umozliwia¢ zachowanie
zasad podziatu na dziatki.

§ 24
Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na komunikacj¢ rowerowa i piesza oznaczone na rysunku planu
symbolami KPR:
1. Komunikacja piesza i rowerowa bgdzie si¢ odbywac¢ gtéwnie w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z
ich charakterystyka przedstawiona w tabelach 1, 2 i 3.
2. Wyznacza si¢ cztery ciagi pieszo — rowerowe, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KPR:
1) 1KPR -1aczy tzw. ,, Trasg Bursztynowa” z ulica Kordeckiego,
2) 2KPR - przechodzi przez tereny planowanego zainwestowania wngtrza obszaru (zaleca si¢ jego
przedtuzenie po pdinocnej czgsci terenu gorniczego),
3) 3KPR - taczy teren nowej zabudowy mieszkaniowej 18MJ z ulica Czgstochowska,
4) 4KPR - laczy ulicg Czgstochowska z wngtrzem obszaru poprzez 11 KUD. W przebiegu
wykorzystuje si¢ likwidowany dojazd od ulicy Czgstochowskie;.
3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy wykorzystac istniejaca zielen wysoka oraz wprowadzi¢ zielen
towarzyszaca o charakterze ozdobnym i izolacyjnym.

ROZDZIAL 1V.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow.

§ 25



Ustalenia dla terendw o numerach i symbolach 26P,B,S,UK; 27P,B,S,UK; 28KS, 29M, 30M, znajdujacych
si¢ w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:
1. Przeksztalcenia na terenie obszaru, o ktorym mowa wyzej beda odbywac sig przez:

1) okreslenie kierunkow i zasad przeksztalcen w zakresie funkcji terenow,

2) wyksztalcenie systemu komunikacji,

3) okreslenie kierunkow i zasad przeksztatcen zabudowy i zagospodarowania terenow,
celem podniesienia walorow przestrzennych.

2. Przeksztatcenia w zakresie funkcji terenow:

1) podstawowym przeznaczeniem obszaru pozostaje dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie produkcji, baz
1 sktadow oraz ustug komercyjnych,

2) istniejaca funkcja mieszkalna powinna by¢ ograniczana,

3) nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowych budynkoéw mieszkalnych ani nowych lokali mieszkalnych
w innych budynkach niemieszkalnych,

4) zaleca si¢ by istniejaca zabudowa mieszkaniowa na terenach o symbolach 29M i 30M ulegata
przeksztatceniu na rzecz zwigkszania powierzchni ustugowych szczegélnie z zakresu UKn,

5) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych budynkéow mieszkalnych z przeznaczeniem na
powierzchni¢ mieszkalna, zapis ten nie dotyczy terendw oznaczonych symbolem 29M i 30M.

3. Wyksztalcenie systemu komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny dla ulic publicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) podstawowa obstuge stanowig ulice SKUD i 9KUD,

3) w centrum obszaru wytwarza si¢ parking na terenie o symbolu nr 28 KS.

4) zaktada si¢ sukcesywna likwidacje wigkszosci wjazdéw od ulicy Czgstochowskiej dla dziatalno$ci
gospodarczej i obstuge terenéw z uktadu ulic publicznych, o ktorym mowa w § 17, badz z drog
wewngetrznych od nich poprowadzonych,

5) na terenach przeznaczonych na produkcjg, bazy i sktady oraz ustugi komercyjne nalezy zapewnic
warunki ochrony przeciwpozarowej w szczego6lnosci przez wyznaczenie drog przeciwpozarowych.

4. Kierunki i zasady przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zaleca sig¢ zwigkszanie intensywnos$ci zabudowy poprzez rozbudowg, nadbudowe i budowe nowych
obiektow,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

3) zezwala si¢ na wprowadzanie innych podziatdéw na dzialki niz istniejace pod warunkami:

a) zachowania wszelkich ustalen niniejszej uchwaty,
b) powierzchnie powstatych w wyniku podziatu dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 15 arow,

4) nalezy podnosi¢ walory przestrzenne terenow szczegodlnie przy granicy z terenami publicznymi
poprzez dbato$¢ o estetyczny wyglad ogrodzen, wejs¢, elewacji budynkéw, wprowadzanie zieleni
ozdobnej,

5) przewiduje si¢ wyksztalcenie pasa zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych nr 26, 27 i 30 od
strony terendw ustug 1 mieszkalnictwa.

§26
Ustalenia dla terenéw o numerach: 2, 3, 4, 5, 6, 17, 18, oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
1. Ustalenia dla wszystkich terendow, o ktorych mowa wyzej:
1) pozwierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od ok. 600 do 1000
m-,
2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania ushug okreslonych symbolem funkcji Ukn i UKw.
3) w zagospodarowaniu terenu dzialek przewiduje si¢ zielen ozdobna i rekreacyjna oraz garaz lub
budynek gospodarczy.
2. Ustalenia dodatkowe dla terenow oznaczonych numerami 2, 3, 4, 5, 6 oraz 17:
1) zaktada sig uzupetianie zabudowy na dziatkach niezabudowanych,
2) intensywno$¢ zabudowy — dopuszcza si¢ zwigkszanie intensywno$ci zabudowy poprzez nadbudowe i
rozbudowg istniejacych budynkéw do intensywnosci 0,6,
3) ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe pod dachem spadzistym,
4) na terenie oznaczonym nr 6, ze wzgledu na jego potozenie w pasie uciazliwosci tzw. , Trasy
Bursztynowej” zaleca si¢ ograniczanie funkcji mieszkaniowej na rzecz funkcji ushugowych,



5) na terenach oznaczonych nr 2 i 6 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy

mieszkaniowej.
3. Ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego numerem 18:

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie tylko i wytacznie funkcji UKa w formie powierzchni wbudowanych w
budynki mieszkalne,

2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe pod dachem spadzistym,

3) ustala si¢ polaczenie terenu z ulica Czgstochowska poprzez ciag pieszo - rowerowy 3KPR z zielenia
ozdobna.

§27
Ustalenia dla terenow o numerach: 32, 33, 35, 36, 37, 39, 40 oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ
oraz dodatkowo symbolem UK, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna:
1. Ustalenia dla wszystkich terendw, o ktorych mowa wyze;:
1) jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ustugi komercyjne niewbudowane, w postaci
odrgbnych obiektow,
2) powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od okoto - 0,06 do
0,20 ha,
3) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe
pod dachem spadzistym,
4) dla terenow oznaczonych nr 35, 39, 40 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy mieszkaniowej.
2. Ustalenia dodatkowe dla terenu o0 numerze 32:
1) jako przeznaczenie uzupetniajace zaktada si¢ wprowadzanie ustug okreslonych symbolem funkcji
UKn, szczego6lnie z zakresu rekreaci,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych ustugowych,
3) obstuga komunikacyjna terenu bedzie odbywa¢ si¢ od drogi 3KUL oraz drog wewngtrznych
poprowadzonych od drogi 3KUL,
4) wprowadza si¢ pas zieleni izolacyjnej od strony terenu 31 UP.
3. Ustalenia dodatkowe dla terendw o numerach 33, 35, 37:
1) jako przeznaczenie uzupelniajace zaktada si¢ wprowadzanie ustug okre§lonych symbolem funkcji
UKn, i UKw,
2) wprowadza si¢ pasy zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym od ulicy 3KUL i od strony
terenéw mieszkaniowych nr 36 1 38.
4. Ustalenia dodatkowe dla terenu o numerze 36:
1) jest to teren zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
2) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi okreslone symbolem UKn,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe pod dachem
spadzistym,
4) obstuga komunikacyjna dzialek bedzie odbywac si¢ droga (drogami) wewngtrzna, poprowadzong od
drog publicznych - siggaczy 10 KUD, 12KUD,
5) obowiazek zapewnienia warunkéw Srodowiska odpowiednich dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej potozonej w granicach niekorzystnego oddziatywania ulicy Budowlanych spoczywa na
inwestorze; w szczegolnosci dotyczy to stosowania odpowiednich materialdow budowlanych i
wykonania ekranow izolacyjnych,
6) powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz szeregowej nalezy
dostosowac do lokalnych uwarunkowan i potrzeb zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§28
Ustalenia dla terenu o numerze 7, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng, to jest terenu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zespotu garazy, potozonego w bezposrednim sasiedztwie planowanej tzw.
,» [rasy Bursztynowe;j”:
1. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokos$ci ani intensywnosci zabudowy.



2. Zaleca si¢ zmniejszenie intensywno$ci zabudowy poprzez likwidacjg¢ zespolu garazy, przy zalozeniu
mozliwosci budowy zespotu garazy na terenie gorniczym oznaczonym symbolem 41TG.

3. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie od ulicy Potudniowej oznaczonej symbolem 1KUD i
od ulicy Kordeckiego na jej odcinku o symbolu 2KUD.

§29

Ustalenia dla terenow o numerach: 23, 25, 38 oznaczonych na rysunku planu symbolem MWhn, tj. terenéw
przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag o niskiej intensywnosci zabudowy lub
jednorodzinna,
1. Ustalenia dla wszystkich terendw, o ktorych mowa wyzej:

1) jest to teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe pod dachem spadzistym ,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
2. Ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego numerem 23:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug UKn jako przeznaczenie dopuszczalne,

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ obiektu po cegielni.

§30
Ustalenia dla terendw o numerach: 13, 14, 15, 16, 20, oraz 29 i 30 oznaczonych na rysunku planu
symbolem M, tj. terenow zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym charakterze z udziatem réznorodnej
dziatalnosci gospodarczej:
1. Ustalenia dla wszystkich terendéw, o ktorych mowa wyzej:
1) zaktada si¢ stopniowe zmniejszanie funkcji mieszkaniowej w zasiggu oddzialywania ucigzliwosci
komunikacyjnych ulicy Czgstochowskiej na rzecz funkcji ustugowych w zakresie UKa, UKn,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug z zakresu UKw, a istniejace obiekty dla tego typu dziatalnosci
powinny by¢ eliminowane,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.0.
2. Ustalenia dodatkowe dla terenow o numerach 13, 14, 15, 16:
Ze wzgledu na potozenie w strefie wartosci historyczne;:
1) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zabudowe,
2) nowe obiekty forma i gabarytami musza nawiazywac do zabudowy istniejace;j.
3. Ustalenia dla terenow 29 i 30 sa okreslone w § 25, okreslajacym warunki dla obszaru rehabilitacji 1
przeksztalcen.

§31
Ustalenia dla terenow o numerach 8, 9, 10, 12, 19, 31 oznaczonych na rysunku planu symbolem UP o
podstawowym przeznaczeniu na ustugi publiczne:
1. Ustalenia dla wszystkich terendw, o ktérych mowa wyzej:

1) wprowadzanie innych funkcji jako uzupetniajacych, zmiany granic dziatek, wymiana i modernizacja
zabudowy sa dopuszczone pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia i nie
pogarszania mozliwosci realizacji celdéw wspdlnoty samorzadowe;,

2) jako funkcje dopuszczalne mozliwe jest wprowadzanie ustug komercyjnych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m.

2. Ustalenia dodatkowe dla terenéw oznaczonych nr 8, 9, 31, tj. terendw istniejacych obiektow z zakresu
glownie uslug oswiaty, a takze zdrowia 1 administracji panstwowe;j:

1) dopuszcza sig zwigkszania udziatu powierzchni zajgtej przez budynki, pod warunkiem zapewnienia
wystarczajacej ilosci miejsc postojowych oraz zieleni,

2) na terenie o numerze 31 nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej od strony ulic,

3) na terenie o numerze 8 nalezy przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej od tzw. ,,Trasy Bursztynowej” i
od ciagu pieszo — rowerowego 1KPR.

3. Ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego nr 12, tj. terenu istniejacych obiektow zwiazanych z
kultem religijnym:

Ze wzgledu na wartosci zabytkowe obiektow i potozenie w strefie wartosci historyczne;j:

1) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zabudowe,

2) nowe obiekty forma i gabarytami musza nawiazywac do zabudowy istniejace;j.



4. Ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego nr 19, tj. terenu obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych 25/2, 26, 27 (obr¢b 66), na ktérym znajduje si¢ kosciot sw. Gotarda, objety ochrona
konserwatorska:

1) obstuga komunikacyjna:
a) ruch kotowy i dojazd do parkingu odbywac si¢ bedzie od ul. Kordeckiego.
b) ruch pieszy odbywac si¢ bedzie gldwnie od ul. Czg¢stochowskiej.

5. Ustalenia dodatkowe dla terenu oznaczonego nr 10:

1) jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacj¢ ustug publicznych z zakresu: o$wiaty,
rekreacji, sportu, kultury, itp.

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu przez jednego inwestora a w razie zamierzonego podziatu terenu
na mniejsze dziatki nalezy sporzadzi¢ jednolita koncepcje podziatu nieruchomosci dla catego ww.
terenu,

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m.

§32
Ustalenia dla terenu nr 24 oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen urzadzona ogdlnodostgpna, tj. terenu nieuzytku pokopalnianego ze zbiornikiem wodnym:
1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen terenowych dla potrzeb rekreacji,
2) zaklada si¢ zagospodarowanie o podobnym charakterze jak na terenie gorniczym oznaczonym
symbolem 41TG, po jego rekultywacji.

§33

Ustalenia dla terenéw o numerach 11, 21, 22 oznaczonych na rysunku planu symbolem UK o podstawowym
przeznaczeniu pod ustugi komercyjne:
1. Ustalenia dla wszystkich terendw, o ktérych mowa wyzej:

1) nie dopuszcza sig lokalizacji ustug z zakresu UKw.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: o$wiata, zdrowie, kultura, sport i rekreacja.
2. Ustalenia dodatkowe dla terenu o numerze 11:

1) przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow tworzacych struktur¢ miasta, wyrozniajacych si¢

przeznaczeniem i architektura,

2) dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe zabudowy mieszkaniowe;j,

4) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidywac udziat zieleni ozdobnej i akcentow plastycznych.
3. Ustalenia dodatkowe dla terenu o numerze 21, tj. terenu zainwestowanego, o funkcjach mieszkaniowej i

uslugowej potozonego w sasiedztwie ulicy Czgstochowskiej:

1) nalezy dazy¢ do zmniejszania badZ eliminowania istniejacej funkcji mieszkaniowe;.
4. Ustalenia dodatkowe dla terenu o numerze 22 z dodatkowym oznaczeniem P, tj. terenu

zainwestowanego, o zréznicowanych funkcjach potozonego w sasiedztwie ulicy Czgstochowskie;j:

1) dziatalno$¢ produkcyjna dopuszcza sig¢ pod warunkiem zakazu rozbudowy w zakresie powigkszania

powierzchni terenu i budynkow,

2) nalezy dazy¢ do zmniejszania badz eliminowania istniejacej funkcji mieszkaniowe;j,

3) wprowadza sig zielen izolacyjna od terenu 23 MWhn,

4) obstuga komunikacyjna bedzie odbywac si¢ gtdéwnie od drogi publicznej 6KUD.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 34

Traca moc ustalenia:

1. , Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” zatwierdzonego
uchwata nr XIX/121/91 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 pazdziernika 1991 roku, ogloszonego w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kaliskiego nr 17, poz. 163 z pdzniejszymi zmianami,

2. , Miejscowego planu  szczegotowego  zagospodarowania  przestrzennego  osiedla  domkow
jednorodzinnych ,,Budowlani” w Kaliszu” zatwierdzonego uchwala nr XIX/114/86 Rady Miejskiej



Kalisza z dnia 18 grudnia 1986 roku, ogltoszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kaliskiego
nr 3 poz. 30 z 1987 roku,

3. ,,Miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego osiedla domow jednorodzinnych
w Kaliszu w rejonie ulic ,, Potudniowa-Zielona” zatwierdzonego zarzadzeniem nr 15/83 Prezydenta
Miasta Kalisza z dnia 28 pazdziernika 1983 roku, ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Kaliszu nr 2, poz. 23,

dla terenu, o ktorym mowa w § 4 niniejszej uchwaty.

§35
Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplat¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wypadku jej
zbywania w nast¢pujacej wysokosci:

1. Dla terenéw produkcji sktadéw i baz - 20%,
2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 15%,
3. Dla terenow ustug publicznych - 10%,
4. Dla terenéw ustug komercyjnych - 20%,
5. Dla pozostalych terenow - 1%.
§ 36

Plan przeznacza wszystkie grunty rolne znajdujace si¢ na obszarze objetym planem na cele nierolnicze i
nielesne.

§37
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§38
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq,
Budowlanych, Polng i planowang fzw. , Trasq Bursztynowq” wchodzi

w zycie po uplywie 14 dni od dnia jego ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XIV/181/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 grudnia 2003 roku
W sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskaq, Budowlanych, Polnq i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowq”.

Uchwata Nr XIV/88/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 19 wrze$nia 1995 roku, Rada Miejska Kalisza
zobowiazata Zarzad Miasta do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polnq i planowanq tzw. ,, Trasq Bursztynowq ”.

W toku opracowania planu spelniono wymogi wynikajace z art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), w tym
zasiggnigto opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

Ustalenia  projektu planu sa zgodne z przedmiotem planu okre§lonym w  uchwale
o przystapieniu do opracowania , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polnq i planowangq tzw. ,, Trasq Bursztynowq” 0raz
spojne z polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza”.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zostata
wyczerpana 1 pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza opracowany projekt ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polnq i
planowangq tzw. ,, Trasq Bursztynowq” do uchwalenia.



