Uchwata Nr V/62/2003
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 marca 2003 roku

w sprawie odrzucenia zarzutéw wniesionych do projektu [IMiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich!’

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 roku nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art. 24 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 roku nr
15, poz.139 ze zm.) uchwala sie, co nastepuije:

§1

1. Odrzuca sie zarzut, Panstwa Ewy i Stawomira Brus zamieszkatych przy ulicy
Porzeczkowej 33 w Kaliszu, ztozony w pisSmie z dnia 25 pazdziernika 2002 roku,
dotyczacy poszerzenia ulicy Kasztelanskiej na terenie dziatki 56/4.

Sktadajacy zarzut nie zgadzajgq sie na poszerzenie ulicy Kasztelanskiej na terenie
dziatki 56/4, bedacej wg rejestru ewidencji gruntow i budynkéw wiasnoscig Ewy
Matgorzaty Brus.

2. Uzasadnienie odrzucenia zarzutu, o ktérym mowa w ust. 1:

Koniecznos¢ poszerzenia ulicy Kasztelanskiej zwigzana jest z planowanym nowym
przeznaczeniem terenow w tym rejonie. Dziatki potozone pomiedzy ul. Warszawska
i ul. Kasztelanskg w projekcie planu otrzymujg nowe przeznaczenie adekwatnie do
istniejacych ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu pojazdow dwoma waznymi ulicami
miasta, tj. ul. Warszawskg i ul. Lodzkg. Zaktada sie przeksztatcenie istniejgcej
zabudowy o roznych funkcjach na cele dziatalnosci gospodarczej (jednostka 3DG).
Bedzie sie to wigzato ze zwiekszonym ruchem pojazdéw w ul. Kasztelanskiej z uwagi
na to, iz potozenie omawianych nieruchomosci w obrebie skrzyzowania ul. Lodzkiej
(gtdwnej) z ul. Warszawskg (zbiorczg) oraz ul. Winiarskiej z ul. Warszawskg wymaga
ograniczenia lokalizowania zjazdéw indywidualnych i publicznych z drogi zbiorczej na
teren tych posesji.



Projekt planu przewiduje poszerzenie ulicy Kasztelanskiej, na catej jej dtugosci
(okoto 160 m) z obecnej szerokosci 8 m, do uzyskania parametrow wymaganych
obecnie dla ulicy dojazdowej publicznej czyli do szerokosci 10 m.

Koniecznos¢ poszerzenia ul. Kasztelanskiej kosztem dziatki 56/4 jest uwarunkowana
rébwniez istniejgcag szeregowg zabudowg mieszkaniowg po przeciwnej stronie ulicy
Kasztelanskiej, ktéra zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 4 m od granicy dziatek.
Nie mozliwe jest zatem poszerzenie ul. Kasztelanskiej kosztem tych nieruchomosci.
Zmiana linii rozgraniczajacej spowodowataby zmniejszenie ww. odlegtosci, co
pociagnetoby za sobg koniecznosc¢ istotnych i kosztownych zmian zainwestowania
i zagospodarowania tych dziatek. Niemozliwe bytoby uzyskanie wtedy warunkéw
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 14 grudnia 1994r (t.j. z dnia 4 lutego 1999r. Dz.U. Nr 15, poz.
140).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty miedzy innymi w zakresie spraw
zwigzanych z komunikacjg, w tym zapewnienie wiasciwych szerokosci ulic, nalezy do
zadan wiasnych gminy.

W rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia w projekcie planu dla terenéw komunikacji sg ustaleniami
dla celéw publicznych.

Ponadto zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci,
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel moze zada¢ od gminy:

e odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
e wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
e zamiany nieruchomosci na inna.

W przypadku braku porozumienia w przedmiotowej sprawie mozliwe jest
uruchomienie procedury wywtaszczeniowej, zgodnie z art. 112 i 113 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 1997 roku Nr 115, poz.
741 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 128 wyzej wymienionej ustawy
wywilaszczenie wiasnosci nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem na rzecz
osoby wywtaszczane).

Nalezy uznac wiec, ze interes osob , ktorych grunty przeznaczone sg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne jest zabezpieczony
w postaci wymienionych przepiséw prawa.

Z uwagi na powyzsze zarzut odrzuca sie.



§2

1. Odrzuca sie zarzut, ztozony przez Panstwa Matgorzate i Jana Derbiszewskich
zamieszkatych przy ul. Braci Niemojowskich nr 45 w Kaliszu w pisSmie z dnia
9 listopada 2001r. w czesci dotyczacej przeprowadzenia drogi 3 KU na dziatce
nr 6.

2. Uzasadnienie odrzucenia zarzutu, o ktbrym mowa w ust. 1:

Uzasadnienie dla przyjetego w projekcie planu rozwigzania jest nastepujace:

Dziatki przy ulicy Braci Niemojowskich w rejonie prowadzenia ulicy 3KU majg
dtugosc¢ okoto 150m i przewaznie szerokosc¢ kilkunastu metréw. Zabudowa skupia sie
w pasie o0 gtebokosci okoto 40-50 m potozonym bezposrednio przy ulicy Braci
Niemojowskich.

Przeznaczenie terenéw potozonych w wiekszym od niej oddaleniu na cele budowlane
bytoby, w  stanie istniejgcym, niemozliwe lub  bardzo  utrudnione
i kosztowne dla inwestoréw. Wymagatoby to bowiem prowadzenia dojazdéw [ drog
wewnetrznych i sieci infrastruktury [ przylaczy o znacznych dtugosciach,
doprowadzajacych do ulicy Braci Niemojowskich, po terenach stanowigcych
wiasnos¢ prywatna.

Przy tym, ze wzgledu na uksztattowanie terenu [ znaczny spadek od ulicy w gtgb
terenu, przytgcza kanalizacyjne musiaty by by¢ wyposazone w przepompownie.

W projekcie planu teren dziafki nr 6 podzielony jest na 3 sposoby uzytkowania:

1) M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej
lub zwartej i matych domow mieszkalnych,

2) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na terenie potozonym przy ulicy Braci Niemojowskich, oznaczonym w projekcie
planu symbolem M/U, dopuszcza sie wprowadzanie nieucigzliwych ustug, bedacych -
w wypadku checi wtascicieli dziatek - wzbogaceniem podstawowego przeznaczenia
jakim jest zabudowa mieszkaniowa.

Pas terenu na [lzapleczull tych dziatek potozony w oddaleniu od ruchliwej ulicy
Braci Niemojowskich, przeznaczono na typowg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

Z ograniczeniem ustug.

Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wprowadzono jako kontynuacje zabudowy
istniejacej, a jej zasieg przyjeto w nawigzaniu do miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza zatwierdzonego uchwatg Miejskiej
Rady Narodowej Nr VII/36/85 z dnia 31.05.1985 r., ogtoszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kaliskiego nr 8/119 z 1985 r. z pézniejszymi
zmianami oraz jego aktualizacjg zatwierdzong uchwatg Rady Miejskiej Kalisza



Nr XIX/121/91 z dnia 22 pazdziernika 1991 roku, ogtoszong w Dz. U. Wojewddztwa
Kaliskiego Nr 17/91 poz. 163.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oddzielono od terenu zabudowy
jednorodzinnej prowadzac w projekcie planu droge 3KU. Umozliwia ona
jednoczesnie udostepnienie pod nowg zabudowe jednorodzinng tych czesci dziatek,
ktore sg potozone w znacznym oddaleniu od ul. Braci Niemojowskich.

Przewiduje sie czesSciowe uwzglednienie zarzutu, polegajgce na przesunieciu ulicy
3KU w strone istniejgcej zabudowy wielorodzinnej przy granicy dziatki sktadajgcych
zarzut.

W ulicy 3KU bedg przebiegaé sieci infrastruktury, obstugujgce tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zarzut odnosnie ucigzliwosci ulicy jest
nieuzasadniony, gdyz bedzie ona miata charakter drogi dojazdowej, o niewielkiej
ucigzliwosci, ktéra ma zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska
ograniczac sie do terenu w jej liniach rozgraniczajacych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty miedzy innymi w zakresie spraw
zwigzanych z komunikacjg, nalezy do zadan wtasnych gminy. W rozumieniu art. 13
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
w projekcie planu dla terenéw komunikacji sg celem publicznym.

Ponadto zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel moze zgdac¢ od gminy:

e odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
e wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
e zamiany nieruchomosci na inna.

W przypadku braku porozumienia w przedmiotowej sprawie mozliwe jest
uruchomienie procedury wywtaszczeniowej, zgodnie z art. 112 i 113 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 1997 roku Nr 115, poz.
741 z pobzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 128 wyzej wymienionej ustawy
wywtaszczenie wiasnosci nieruchomosci nastepuje za odszkodowaniem na rzecz
osoby wywtaszczane.

Nalezy uznac wiec, ze interes oséb, ktorych grunty przeznaczone sg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne jest zabezpieczony
w postaci wymienionych przepiséw prawa.

Z uwagi na powyzsze zarzut w czesci odrzuca sie.



§3

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kalisza.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr V/62/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 marca 2003 roku
w sprawie odrzucenia zarzutdéw wniesionych do projektu [TMiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich(

Na podstawie uchwaty Nr XlI/149/99 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 wrzes$nia
1999 r. Zarzad Miasta Kalisza przystgpit do prac nad projektem 'Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich[].
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu wytozony zostat do publicznego wglagdu w terminie od
8 do 29 pazdziernika 2001r.

W tym okresie do projektu planu zostaty ztozone zarzuty, kwestionujgce ustalenia
planu. Po ich przeanalizowaniu przez projektantow planu oraz Zarzad Miasta Kalisza
i Prezydenta Miasta Kalisza wiekszos¢ z nich mogta zosta¢ uwzgledniona.
Nieuwzglednione zarzuty dotyczg przeznaczania terendw na cele komunikacji - drogi.

Szczegotowe uzasadnienie faktyczne i prawne odrzucenia zarzutéw zostato
przedstawione w uchwale.



