Uchwala Nr XXX/494/2005
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 28 kwietnia 2005 roku

W sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Owsianej”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz.
1266 z p6zn. zm.)

uchwala sig, co nastepuje :

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§1.

Granice obszaru objgtego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwata Nr XX1X/433/2001 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 15.02.2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej”.

§ 2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki, zasady i standardy ksztattowania
i zagospodarowania:
1) terenow ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,UC”,
2) terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KGP”, ,,KL”, ,,KD”,
3) terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,Z1”,
4) ciagbdw urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, uzupelniajace, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Cyfry przy symbolach terenéow o ktorych mowa w ust. 1 wystepujace na rysunku planu maja znaczenie
porzadkowe.

§ 3.

Plan wyznacza zasigg terendw przeznaczonych na cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KGP”, ,KL”, ,,KD”.

§ 4.

1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu okresla sig¢ jako obowiazujace nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania,

2) granice terendw bez prawa zabudowy,

3) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) klasyfikacjg¢ funkcjonalng drog.

§ 5.
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Integralna cze¢scia planu jest dokumentacja dotyczaca przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
stanowiaca zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej niz 50% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupelnienia infrastruktury
technicznej 1 ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu na gruncie rodzimym,
niezabudowana 1 niepokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw 1 doj§¢ pieszych,
wykorzystana lub mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ minimalna od linii
rozgraniczajacej najblizej potozonej $ciany budynku o przeznaczeniu podstawowym,

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktorych ewentualna uciazliwos¢ badz
szkodliwos$¢ nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu lub budynku,

7) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku zawarta miedzy bezposrednio nad
soba polozonymi stropami; za kondygnacje nadziemna uznaje si¢ poddasze w przypadku zastosowania
$cianki kolankowej o wysokosci przekraczajacej 100 cm,

8) drugorzednym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ulice wewngtrzne lub ciagi pieszo—
jezdne obstugujace pojedyncze inwestycje, realizowane na wlasny koszt inwestoréw,

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nieuciazliwe typu: handel - obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazowej do 1000 m?, rzemiosto, w tym ushugi zwiazane z komunikacja 1 inne, dla
ktorych raport oddzialtywania przedsigwzigcia na Srodowisko, o ktorym mowa w prawie ochrony
srodowiska sporzadza si¢ nieobowiazkowo, realizowane przez prywatnych inwestoré6w na wtasny koszt.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§7.

1. Plan ustala, ze dziatka staje si¢ budowlana, po uzbrojeniu terenu, co najmniej w sie¢ elektroenergetyczna i
wodociagowa 1 po podtaczeniu ich do czynnej sieci miejskiej.

2. Dopuszcza sig odstgpstwa od gtdwnej linii zabudowy dla takich elementéw architektonicznych obiektow
jak: wykusze, przedsionki, podcienia, podjazdy, przejscia itp.

§ 8.

1. Na terenach ustug komercyjnych ustala si¢ lokalizowanie obiektow kubaturowych zharmonizowanych z
otoczeniem, dostosowanych gabarytami przestrzennymi do otaczajacego krajobrazu i skali miasta.
2. Dopuszczalng wysokos¢ zabudowy okreslono w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

§9.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie reklam wolnostojacych na terenie jednostek planistycznych ,,2.UC”,
,»3.UC”.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie reklam na budynkach o charakterze uslugowym pod warunkiem
wkomponowania projektu reklamy w elewacje budynku.
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ROZDZIAL 3.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 10.

1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ dostepnos¢ z
drogi dojazdowej - jednostka ,,KD”.

2. Docelowo obstuge terenu objgtego planem ustala si¢ z projektowanej drogi ,,KGP” poprzez projektowana
droge ,,KD”. Istniejaca ulica Zwirki i Wigury powinna obstugiwaé wylacznie istniejace osiedle
mieszkaniowe.

3. Do czasu realizacji projektowanych drog ,,KGP” i ,,KD” ustala si¢, ze bedzie zachowana funkcja
istniejacej ulicy Owsianej (dziatka nr 16/1) na obszarze objetym planem w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw objgtych planem oraz terendw potozonych na pdtnocny wschod od granicy
opracowania.

4. Lokalizacja wjazdu bramowego do jednostki ,,1.UC” ma charakter orientacyjny.

§ 11.

Ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla biur i ustug - minimum 30 stanowisk/1000 m?
p.u.

§ 12.

Ustala sig, ze prowadzenie ruchu rowerowego odbywac si¢ bgdzie na wydzielonej w przekroju drogi ,,KD”
$ciezce rowerowej.

ROZDZIAL 4.
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§ 13.

Przedstawione na rysunku planu gléwne ciagi infrastruktury technicznej obrazuja przebiegi istniejacych
sieci infrastruktury technicznej. Wszystkie projektowane sieci powinny przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drog (oprécz drogi ,,KGP”) oraz gléwnych ciagdow komunikacji pieszej. Dopuszcza sig
pozostawienie istniejacych ciagéw infrastruktury technicznej przebiegajacych przez teren objgty
opracowaniem pod warunkiem zapewnienia shuzebnosci gruntowej dla dysponenta sieci w celach
eksploatacyjnych i remontowych.

§ 14.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode:
1. Zaopatrzenie terendw w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;.
2. Lokalizacja sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz gldéwnych ciagéw komunikacji
pieszej.

3. Rozbudowa wodociagdw rozbiorczych w ukladzie pier§cieniowym w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 15.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych i opadowych oraz wod gruntowych:
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1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez
miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

2. Odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych poprzez sie¢ miejskich kanatow deszczowych, a
pozostatych wod powierzchniowo, zgodnie z Prawem Wodnym.

3. Obowiazek podczyszczenia $ciekow technologicznych na wlasnym terenie ich wytworzenia, do
parametrow jakim powinny odpowiadac¢ $cieki wprowadzane do kanalizacji miejskie;.

4. Obowiazek podczyszczenia $ciekéw opadowych z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych w

granicach wtasnej dziatki.

. Budowa kanalow sanitarnych i opadowych w liniach rozgraniczajacych drog.

. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

7. Obowiazek zachowania ciagtosci 1 droznosci sieci drenarskie;j.

o Ol

§ 16.
Ustalenia w zakresie zasilania w energig elektryczna:

1. Zasilanie odbiorcow z uktadu miejskiej sieci kablowej i napowietrzne;j.

2. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

3. Budowa sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi droég na terenach zabudowy i
terenach ustug.

5. Mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6. Docelowe skablowanie istniejacych linii napowietrznych.

§17.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrddet ciepta zasilanych paliwem ekologicznym:
1) gazem przewodowym,
2) olejem opatowym niskosiarkowym,
3) energia elektryczna
lub energia ze Zzrodet odnawialnych.
§ 18.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i1 grzewczych z istniejacych 1 projektowanych
sieci $redniego 1 niskiego ci$nienia.
2. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w liniach
rozgraniczajacych drog.
§ 19.

Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

Zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych drog.

ROZDZIAL S.
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO



§ 20.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1.

2.

Plan ustala urzadzenie na terenie objetym planem stref zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1.Z1”, ,,2.Z1”.

W strefach uciazliwos$ci uktadu komunikacyjnego nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy chronionej, a
dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala si¢ nakaz wprowadzania zabezpieczen przed
hatasem zgodnych z Polska Norma.

. Plan ustala nakaz podlaczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich sieci uzbrojenia, w
zakresie 1 na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.

4. Uciazliwosci wywotane dzialalno$cia gospodarcza nie moga przekraczaé poziomu okreslonego

przepisami ustaw szczego6lnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.

5. Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczaé

poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;.

6. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej wskazane jest zdjgcie wierzchniej warstwy

gleby w celu wykorzystania dla celow rekultywacji obszarow zdegradowanych.

§21.

Ustalenia w zakresie ksztaltowania Srodowiska:

1. Plan ustala obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej w formie pasm lub szpalerow drzew i krzewow

wzdluz drog i gtéwnych ciagéw komunikacji pieszej. Realizacja i prowadzenie dziatalno$ci na terenach
oznaczonych symbolem ,,1.UC”, uzalezniona od zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem jednostek
planistycznych ,,1.Z1”, ,,2.Z1”.

2. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegolowymi.
ROZDZIAL 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
§ 22.

. Ustala si¢ utrzymanie niskiej zabudowy w rejonie ulicy Zwirki i Wigury oraz strefowanie wysokosci
budynkow (wedlug ustalen szczegotowych).

2. Teren objety planem nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL. 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenow uslug komercyjnych

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: uslugi komercyjne

Przeznaczenie podstawowe tereny uslug komercyjnych

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzadzona, drugorzedny uktad komunikacyjny,

zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla wiascicieli /
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administratorow obiektow ustugowych

Przeznaczenie dopuszczalne

Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

Minimalnie 20 %

Powierzchnia zabudowana

Maksymalnie 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki ustugowe 9 m,
budynki mieszkalne - 2 kondygnacje nadziemne,
pozostate obiekty budowlane 15 m

Przekrycie budynkow

dachy o kacie spadku 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie ptaskie

Dostepnos¢ komunikacyjna

z drogi dojazdowej ( KD )

Formy parkowania

Parkowanie pojazdéw na terenie wlasnym dziatki;
Minimalna liczba miejsc postojowych
- 30 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztattowania przestrzeni wedlug ustalen rozdziatu 2

Linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu

Infrastruktura techniczna:

rozdziale 4.

Podlaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w

§ 24.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: ustlugi komercyjne

Przeznaczenie podstawowe

tereny uslug komercyjnych

Przeznaczenie uzupetiajace

Drugorzedny uktad komunikacyjny,
zielen urzadzona

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 20 %

Powierzchnia zabudowana

0 % - teren bez prawa zabudowy kubaturowej
poza wyznaczonymi liniami zabudowy

Dostepnos¢ komunikacyjna

z drogi dojazdowej ( KD )

Formy parkowania

parkowanie pojazdow na terenie wlasnym dziatki

Zasady ksztaltowania przestrzeni wedtug ustalen rozdziatu 2

Formy powierzchni terenu

zakaz tworzenia trwalych form nasypowych

Oarodzenia

realizacia ogrodzen azurowvch o wysokosci do 1.5

Infrastruktura techniczna

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w

rozdziale 4.

§ 25.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: ustlugi komercyjne

Przeznaczenie podstawowe

Tereny uslug komercyjnych - obiekty ustug
komercyjnych nieprzeznaczone na staly pobyt
ludzi

Przeznaczenie uzupetniajace

Drugorzedny uktad komunikacyjny,
zielen urzadzona
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] Urzadzenia 1 obiekty infrastruktury techniczne;j

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

Minimalnie 20 %

Powierzchnia zabudowana

Maksymalnie 40 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynkow 6 m, pozostatych obiektéw budowlanych
15m

Przekrycie budynkow

Dachy o kacie spadku od 30° do 45°
dopuszcza si¢ przekrycie ptaskie

Dostepnos¢ komunikacyjna

z drogi dojazdowej ( KD )

Formy parkowania

Parkowanie pojazddéw na terenie wlasnym dziatki;
minimalna liczba miejsc postojowych
— 30 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wedtug ustalen rozdziatu 2

Linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy
- zgodnie z rysunkiem planu.

Formy powierzchni terenu

zakaz tworzenia trwaltych form nasvpowvch

Ogrodzenia

Realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5
m 1 formach harmonizujacych z projektowana
zabudowa dziatek

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w

rozdziale 4.

Dla terendow oznaczonych na rysunku

Dla terenow zieleni
§ 26.

planu symbolami: 1.ZI, 2.Z1 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni

Przeznaczenie podstawowe

tereny zieleni izolacyjnej

Przeznaczenie dopuszczalne

Wjazdy bramowe do jednostki (1UC)

Dla teren6w komunikacyjnych

Dla terendow oznaczonych na rysunku

§27.

planu symbolem KGP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji

Przeznaczenie podstawowe

droga klasy GP

Przeznaczenie uzupetniajace Z1

elef izolacyjna, zabezpieczenia hatasowe,

komunikacja piesza

Przeznaczenie dopuszczalne

istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku

§ 28.

planu symbolem KL plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji

Przeznaczenie podstawowe

droga klasy L

Przeznaczenie uzupehiajace zi

elen izolacyjna, zabezpieczenia hatasowe,

komunikacja piesza
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| Przeznaczenie dopuszczalne | istniejace urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 29.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KD plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji

Przeznaczenie podstawowe droga klasy D

Przeznaczenie uzupetniajace zielen izolacyjna, komunikacja piesza

Przeznaczenie dopuszczalne projektowane i istniejace urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 30.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC = 30%.

2) w odniesieniu do pozostatych terenéw = 0%.

§ 31.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne teren o powierzchni 0,04 ha okreslony szczegdtowo w
dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntdOw na cele nierolnicze i nielesne stanowiacej zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 32.

Do planu dolacza si¢ prognozg oddzialywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze, stanowiaca
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 33.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 34.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX/494/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28.04.2005 roku
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej ».

Na podstawie uchwaty Nr XX1X/433/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 15 lutego 2001 roku przystapiono do sporzadzenia
wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej” .

W toku prowadzonego postegpowania planistycznego spetniono wymogi wynikajace z art. 18 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.) w
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zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w tym
zasiggnigto opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z przedmiotem planu okre§lanym w uchwale o przystapieniu do opracowania ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej” oraz spdjne z polityka przestrzenna okreslona w
LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zostala
wyczerpana i pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza opracowany projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej” do uchwalenia.



