Uchwala Nr XLI1/643/2006
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 2 marca 2006 roku
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice - Kolonia Sulistawice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591 z po6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.), w zwiazku
z uchwata Nr XXIX/434/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 15 lutego 2001 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice”, uchwala si¢ co nast¢puje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice”, zwany dalej

planem, obejmuje obszar okreslony na mapie w skali 1:2000, o ktérej mowa w ust. 2, pkt 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy
integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja nastepujace tereny podlegajace ochronie,
wymagajace okreslenia granic i sposobdw ich zagospodarowania:

1) tereny gornicze,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2.
Nastgpujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustalen ogdlnych:

a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1, zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku
planu,

b) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1 organdw miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca $cisle okreslona - linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter
wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

b) linia rozgraniczajaca warunkowa — linia rozgraniczajaca tereny ulic wewngtrznych, ktorych
realizacja uzalezniona jest od sposobu dokonania podzialu terenu Iub linia rozgraniczajaca
warunkujaca docelowy rozwdj terenow przylegtych do drogi publicznej, oznaczonych symbolami
MN 30 i MN 31,

c) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym 1 numerem wyrézniajacym go spos$rod innych terenow,

d) przeznaczenie podstawowe —przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych, z zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia
dopuszczalnego,



e) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuja samodzielnie na danym
terenie,

3) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) mieszkanie — zespot pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych majacy odrgbne wejscie,
wydzielony stalymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezb¢dne warunki dla stalego pobytu
ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego,

b) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktérym mowa w lit. a, pelniace stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wilascicieli i
pracownikow zaktadéw ustugowych, rzemieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikéw stuzby
zdrowia, nauki i o§wiaty,

) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym — ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, niewymagajace stalej obstugi transportowej samochodami o
nosnosci powyzej 3.5 t,

d) zielen — urzadzone zespoly zieleni o zrdéznicowanej wysokoSci, w tym trawniki, kwietniki,
zywoploty, krzewy i drzewa,

e) urzadzenia towarzyszace — obickty garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji, obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia petiace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

4) w zakresie tadu przestrzennego:

a) dominanta — obiekt budowlany lub jego cz¢$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw i wyrdznia
si¢ swymi gabarytami lub wysoko$cia, z wylaczeniem masztéw antenowych, kominéow i innych
obiektow technicznych,

b) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sig
obstuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki réwnolegta do osi drogi,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesytlowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach,

d) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdluz ktoérej wymaga si¢ usytuowania §cian zewngtrznych
budynku przeznaczenia podstawowego terenu na wszystkich jego kondygnacjach, przy czym dla
pozostatych budowli nadziemnych sytuowanych na danym terenie, linia ta peini funkcje
nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w lit. c),

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona w metrach w linii elewacji frontowej budynku od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do najwyzszego punktu dachu i/lub wyrazona
w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym,

b) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ terenowych urzadzen komunikacji, takich jak
parkingi, doj$cia 1 dojazdy oraz place,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$§¢ stanowiaca stosunek powierzchni catkowitej
budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,

6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

- orientacyjna linia podzialow nieruchomosci - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu
moze podlega¢ modyfikacjom wytacznie w zakresie 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwatly,

7) w zakresie infrastruktury technicznej:

- strefa ochronna — obszar, w ktérym wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z
przepisow odrebnych, ustalony w celu zapewnienia minimalnych odlegtosci pomigdzy zabudowa a
obiektami infrastruktury technicznej, a takze w celu zapewnienia ochrony sanitarnej.

§ 3.



1.

3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace — $cisle okreslone,
C) linie rozgraniczajace — warunkowe,
d) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
2) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) lokalizacja dominanty,
3) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) symbole okreslajace tereny komunikacji,
b) odcinki drog, na ktoérych obowiazuje wykonanie $ciezki rowerowe;j,
c) symbole okreslajace tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
d) strefa ochronna linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia
110 kv,
e) strefa ochronna linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia
15kV,
4) oznaczenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odcinki drog, wzdtuz
ktorych obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka w uktadzie szpalerowym,
5) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obszaru parku dworskiego,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” - obserwacji archeologicznej,
) obickty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow nieruchomych,
6) oznaczenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - obszary warunkowego rozwoju.

. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) proponowane linie podziatu wewngtrznego,

2) jezdnie,

3) przebieg drog poza granica planu.

Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:

1)

2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przez
co rozumie si¢ obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne (w
rozumieniu przepiséw odrebnych) w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem MM, przez co rozumie si¢
zabudowe mieszkaniowa, o ktorej mowa w pkt. 1 oraz ustugi, o ktérych mowa w pkt 4,

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co rozumie si¢
obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, gospodarcze i1 inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych lub zespot takich budynkow, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie si¢ obszar, na
ktorym moga by¢ lokalizowane obiekty wolnostojace lub lokale bgdace czgscia innego budynku,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu,
bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastronomii, hotelarstwa oraz obstugi komunikacji,
tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, przez co rozumie si¢ ustugi o
charakterze ogdlnospotecznym, wyrdznione nastgpujacymi symbolami:

a) UPo — dla ustug o$wiaty,

b) UPr — dla ustug sakralnych,

c) UPp — dla ustug ratownictwa pozarniczego,

d) UPi — inne ustugi o charakterze publicznym,

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przez co rozumie sig
zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni, w ramach ktorych przewaza obszarowo zielen wysoka,

teren zieleni parkowej z historyczna zabudowa rezydencjonalng, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZPR, przez co rozumie si¢ zaplanowany i urzadzony zespot zieleni, w ramach ktorego
przewaza obszarowo zielen wysoka o charakterze zabytkowym oraz rezydencjonalne obiekty
historyczne,

tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przez co rozumie si¢ tereny
zadrzewione lub przeznaczone do zadrzewienia,

tereny pol, lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ, przez co rozumie si¢ tereny
upraw polowych, tak, pastwisk, ogrodow, sadéw oraz stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych
obstludze rolnictwa,

tereny wod Srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie si¢ rzeki,
jeziora, stawy, strumienie oraz kanaty,

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, przez co rozumie si¢
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi
w ich ciagu urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z ruchem pojazdow lub pieszych, wyr6znione
nast¢pujacymi symbolami:

a) KDz - dla drog zbiorczych,

b) KDI - dla drog lokalnych,

¢) KDd - dla dr6g dojazdowych,

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw, przez co rozumie si¢ drogi
o parametrach drog dojazdowych, nie zaliczane do kategorii drog publicznych, stuzace obstudze
wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publicznej,

teren obslugi komunikacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem KS, przez co rozumie si¢ parkingi,
garaze, stacje paliw i miejsca obstugi pojazdow, dworce i przystanki autobusowe oraz inne obiekty
przeznaczone do obstugi ruchu samochodowego i pasazerow,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Dopuszcza sig, dla obszaru objetego ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen dla przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 i 3, lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego:
1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
2) urzadzen towarzyszacych, w tym urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
3) no$nikow reklamowych i informacyjnych,
4) obiektow matej architektury.
2. Zakazuje si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu:
1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
2) sktadowania i gospodarczego wykorzystania oraz utylizacji odpadow,
3) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii

brzegu,

4) lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci 50 metréw ponad poziom terenu i wyzszych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:



1) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej i lokalnej,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
) innych niz okreslone w lit. a i b - uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami - zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu,

2) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast cze¢$ci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —
nie wigcej niz 1,5 m,

4. Dla budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, ktore:

1) przekraczaja ustalona w planie liczbe kondygnacji lub wysoko$¢ zabudowy, obowiazuje dostosowanie
tych budynkow do ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty - w przypadku odbudowy budynku,
2) przekraczaja wyznaczona w planie linig¢ zabudowy:

a) obowiazuje - w przypadku przebudowy, odbudowy lub rozbudowy budynku lub jego czgsci -
lokalizacja zabudowy na dzialce wedlug ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ remont i nadbudowg oraz rozbudowg w sposob nieprzekraczajacy ustalonej linii
zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci

dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu,

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, obowiazkowo

wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, okreslonych w

przepisach odrebnych,

z uwagi na potozenie terenu objetego planem na obszarze wyst¢gpowania zbiornikow wod podziemnych

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow do wod gruntowych i powierzchniowych oraz do gruntu,

przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia

warstwy prochniczej gleby z czg$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie

utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

nakazuje si¢ utrzymywaé¢ we wlasciwym stanie 1 konserwowac istniejace drzewa oraz stosowac¢ nowe

nasadzenia w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami

przyrodniczymi,

wyznacza si¢ odcinki drég, wzdhuz ktérych obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka w uktadzie

szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

wyznacza si¢ wymoég zachowania poziomow hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnych w

przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b) MM oraz ZPR — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) UPo i UPp — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa:
1) dwor pochodzacy z I pot. XIX,
2) dom nr 51, drewniany, 1933r.,
3) dom nr 56, drewniany, pocz. XX w.,
4) dom nr 95, murowany, ok. 1905r.,
5) dom nr 22, drewniany, 1929/1930r.,



2.

6) dom nr 23, drewniany, 1926r.,

7) dom nr 25, murowany, XIX/XX w.,

8) dom nr 33, drewniany, ok. 1920r.

Remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany funkcji obiektow, wpisanych do ewidencji
zabytkow, nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 8.

Ustala sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

1.

3.

strefe¢ ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszar parku dworskiego z II pot. XIX w. wraz z

obiektem dworskim, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji obiektéw na tym
terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej,

c) wszelkie prace mogace wptyna¢ na wyglad i kompozycj¢ zabytkowego zespotlu zieleni nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) nalezy utrzymywac i konserwowaé zielen az do jej $mierci biologicznej, a powstale ubytki
uzupetnia¢ zielenia zgodnie z istniejaCymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

e) przy uzupehianiu drzewostanu nalezy uwzglednia¢ historyczne zalozenie parkowe, w tym
zachowanie gtownych osi, rodzaj drzewostanu, a takze tradycje w zakresie sztuki projektowania
parkow i ogrodow,

strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, dla ktdrej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, ustala si¢ wymodg uzyskania wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, co do konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych za
pozwoleniem konserwatorskim,

b) pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe,

c) w przypadku wystapienia zabytkow i1 obiektow archeologicznych zostana podjgte ratownicze
badania wykopaliskowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) tereny drog publicznych, w tym:
a) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDz,
b) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI,
c) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd,
2) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1-ZP12, tereny ustug publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami UPo, UPp.

. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace tereny uznane za przestrzenie publiczne:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1,
2) teren ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UPr.
Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP, KDz, KDI, KDd,
b) nosnikoéw reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
-ZP 2,
- KDI 2, KDI 3 i KDd7 na odcinku przylegajacym do terenu oznaczonego symbolem ZPR,
- KDd 1 na odcinku przylegajacym do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP 2,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:



1.

2.

a) obiektow malej architektury,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
c) zieleni.
DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na

rysunku planu symbolami MN 1 - MN 38.

Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciazliwych o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych
nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 30% terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN 1, MN 2, MN 12, MN 24, MN 26, MN
27, MN 34 i MN 35 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i

urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekracza¢ 12 m,

3) obowiazuja dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach, z zastrzezeniem lit. d,

b) o kacie potaci dachowych zawierajacym si¢ pomigdzy 30° - 45°,

c) pokryte dachowka lub materialem imitujacym dachowke,

d) strome, w tym jednospadowe, dla obiektoéw gospodarczych i garazowych oraz budynkéw
blizniaczych sytuowanych w granicy dziatki budowlane;,

4) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim dopuszcza si¢ nadbudowg dachéw w formie, o ktorej
mowa w pkt. 3,

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokos$ci kalenicy,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki,

7) w przypadku sytuowania budynkow blizniaczych obowiazuje zachowanie jednolitej formy
architektonicznej tych budynkow w zakresie kubatury, poziomu posadowienia parteru, pokrycia
dachow oraz rodzaju materialow elewacyjnych,

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,

9) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,25,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,30,
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,35,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,40.
§11.

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, o ktorych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu

symbolami MM 1 — MM 15.

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MM 1, MM 2, MM 6, MM 9, MM 11, MM
12, MM13 i MM14 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 nastepujace warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania

zabudowy i urzadzania terenu:



1) dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowg i rozbudowe istniejacych budynkéow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pigtro i poddasze uzytkowe,

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych,

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej nie moze przekraczac¢ 12 m,

5) obowiazuja dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach, z zastrzezeniem lit. d,

b) o kacie potaci dachowych zawierajacym si¢ pomigdzy 30° - 45°,

c) pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachowke,

d) strome, w tym jednospadowe, dla obiektow gospodarczych i garazowych oraz budynkow
blizniaczych sytuowanych w granicy dziatki budowlanej,

6) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim dopuszcza si¢ nadbudowe dachéow w formie, o ktore;j
mowa w pkt. 5,

7) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki,

8) w przypadku sytuowanie budynkow blizniaczych obowiazuje zachowanie jednolitej formy
architektonicznej tych budynkow w zakresie kubatury, poziomu posadowienia parteru, pokrycia
dachow oraz rodzaju materiatow elewacyjnych,

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,

10) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,35,

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi — 0,45.

§12.

. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 4 pkt 3, oznaczone na rysunku planu

symbolami RM 1 - RM 6.

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) ustug zwiazanych z produkcja rolnicza,
b) budynkow mieszkalnych niezwiazanych z gospodarstwem rolnym,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu, jako powierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i

urzadzania terenu:.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegdélowymi niniejszej uchwaty,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekracza¢ 12 m,

3) obowiazuja dachy:

a) strome, o symetrycznych polaciach, z zastrzezeniem lit. d,

b) o kacie potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

c) pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachoéwke,

d) strome, w tym jednospadowe, dla obiektow gospodarczych i garazowych oraz budynkow
blizniaczych sytuowanych w granicy dziatki budowlanej,

4) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim dopuszcza si¢ nadbudowe dachéw w formie, o ktorej
mowa w pkt. 3,

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki,

6) w przypadku sytuowanie budynkow blizniaczych obowiazuje zachowanie jednolitej formy
architektonicznej tych budynkow w zakresie kubatury, poziomu posadowienia parteru, pokrycia
dachow oraz rodzaju materiatow elewacyjnych,

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,



8) zakazuje sig stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi — 0,35,
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi — 0,45.

§ 13.
. Ustala si¢ tereny uslug komercyjnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu
symbolami U 1 - U 20.
. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg mieszkan towarzyszacych, przy czym:
a) powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowiacego czg$¢ budynku ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej tego budynku,
b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza niz 30% sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkoéw ustugowych, zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu, jako powierzchni biologicznie czynne;j.
. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudoweg 1 rozbudoweg istniejacych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty,
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekracza¢ 15 m,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,45,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki wynosi — 0,75.

§ 14.

. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu

symbolami UPo, UPr, UPp, UPi .

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) ustug oswiaty i kultury, na terenie oznaczonym symbolami Upp i UPr,
b) ustug komercyjnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 4,

) mieszkan towarzyszacych,

d) urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 30% terenu, jako powierzchni biologicznie czynne;.

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1

urzadzania terenu:.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegdélowymi niniejszej uchwaty,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

3) w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UPr i UP0 wyznacza si¢ lokalizacje
dominant przekraczajacych wysoko$ci wymienione w punkcie 1, wzbogacajacych forme¢ obiektow, w
tym naczotkow, wiez, dzwonnic, wedlug nastgpujacych zasad:

a) wysoko$¢ dominanty nie moze przekracza¢ 50% wysokosci obiektu,
b) powierzchnia cze$ci budynku bedacego dominanta liczona w zewngtrznym obrysie §cian nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku,

4) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynkoéw uzytecznosci publicznej w urzadzenia zapewniajace
dostgpnos¢ tych budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 15.
. Ustala sig tereny zieleni parkowej, o ktorych mowa w § 4 pkt 6, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP1-ZP13.
. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,



b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i
zbiornikow wodnych

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem urzadzen elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 29 pkt 7 niniejszej uchwaly.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania

terenu:

1) nalezy utrzymywaé i konserwowac zielen, a powstale ubytki uzupeinia¢ zielenia zgodnie z
Istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywa¢ dotychczasowe uksztaltowanie terenu oraz charakterystyczne formy
geomorfologiczne.

§ 16.

. Ustala sig teren zieleni parkowej z historyczng zabudowa rezydencjonalna, o ktérym mowa w § 4 pkt

7, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZPR.

. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i

rekreacyjnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, w tym urzadzen

melioracyjnych i zbiornikow wodnych.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania

terenu:

1) wobec istnicjacego obiektu dworskiego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowych w
dziedzinach administracji, o$wiaty i wychowania, opieki zdrowotnej lub spotecznej, rekreacji,
turystyki i wypoczynku, w tym hotelarstwa i gastronomiti,

2) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

3) wobec terenéw i obiektow objetych ochrona konserwatorska nalezy stosowaé przepisy odrgbne oraz
ustalenia zawarte w § 7 i 8 niniejszej uchwaty,

4) nalezy utrzymywaé i1 konserwowal zielen, a powstate ubytki uzupelniaé¢ zielenia zgodnie z
istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz sztuka projektowania ogrodow,

5) nalezy chroni¢ i utrzymywac¢ dotychczasowe uksztaltowanie terenu oraz charakterystyczne formy
geomorfologiczne.

§17.

. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien, o ktorych mowa w § 4 pkt 8, oznaczone na rysunku planu symbolem

ZL1-ZL5.

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) drog i parkingow terenowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji
poza tymi terenami,
) placow zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

§ 18.
. Ustala si¢ tereny pol, lak i pastwisk, o ktorych mowa w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ 1 - RZ 5.
. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji
poza tymi terenami,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

§ 19.



. Ustala si¢ tereny wod Srédladowych, o ktoérych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone na rysunku planu

symbolem WS 1 - WS 10.

. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja
mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami,

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym
terenu.

. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpujace zasady urzadzania terenu:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata ro§linng w ich otoczeniu,
2) nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych i1 urzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.
Rozdzial 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 20.
Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny podlegajace ochronie:

1) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,

2) tereny potozone w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar parku dworskiego z
II pot. XIX w. wraz z obiektem dworskim,

3) tereny potozone w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”” — obserwacji archeologicznej.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie okreslono odpowiednio:

1) w § 7 niniejszej uchwaly dla obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow,

2) w § 8 niniejszej uchwaty dla strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar parku dworskiego
z Il pot. XIX w. wraz z obiektem dworskim,

3) w § 8 niniejszej uchwaty dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej.

Rozdzial 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21.

Ustala sig nastgpujace, ogdlne zasady podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1)

2)

1.

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej 1
komunikacji w ramach kazdego przeznaczenia podstawowego; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w
dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

§ 22.
Ustala sig, nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia
dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 1000m?,
b) dla obiektow blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16m, a powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 600m?,
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200m?,
3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 1200m?,
5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:



a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000m?,
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPR — zakazuje si¢ dokonywania podzialow
geodezyjnych, z zastrzezeniem ustalen § 21 pkt 1 niniejszej uchwaty,
7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500m?.

. Dopuszcza sig odstepstwo od parametréw okreslonych w ust. 1 dla nowo wydzielanych dziatek:

1) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami KDd i KDw, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona na wysokosci
Sciany frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegodtowych
niniejszej uchwaty dla poszczeg6lnych terendw,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czgscia dziatki o szerokos$ci zapewniajacej
konieczny dostgp do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci $ciany
frontowej budynku ma warto§¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty dla poszczegoélnych terenow,

3) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja
ustalone podziaty nieruchomosci,

4) gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach
okreslonych w ust. 1 - dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielanych dziatek
maksymalnie o 20%.

Rozdzial 4
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 23.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, wynikajace z:

1)
2)
3)
4)

zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w § 5,
wystgpowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w § 20,
lokalizacji systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 29 pkt 4.
catkowitego zakazu zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP,
ZL i RZ.
§ 24.

Ustala si¢ obszary warunkowego rozwoju, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych:

1)

2)

3)

1.

scalanie 1 podziaty nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w § 21 1 22
niniejszej uchwatly,

warunkiem dokonania podzialu nieruchomos$ci jest wydzielenie gruntu pod lokalizacj¢ drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej, zapewniajacej prawidtowa obstuge komunikacyjna wszystkich
nowo wydzielanych dziatek,

nalezy przewidzie¢ miejsce na sytuowanie sieci urzadzen infrastruktury technicznej, z zapewnieniem
dostepu do tych sieci 1 urzadzen, na zasadach okreslonych w § 28 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25.
Ustala si¢ tereny drog publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 11, na ktorych obowiazuja nastepujace
zasady ich zagospodarowania:
1) wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej o przekroju jednojezdniowym, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDz, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22,5 m, w granicach ktorej
nalezy zlokalizowac:



a) obustronne chodniki o parametrach uwzgledniajacych mozliwo$¢ poruszania si¢ woOzkow
inwalidzkich os6b niepetnosprawnych,

b) $ciezki rowerowe o parametrach uwzgledniajacych mozliwos¢ poruszania si¢ wozkow inwalidzkich
0soOb niepetnosprawnych o napedzie elektrycznym,

Cc) obustronne szpalery zieleni wysokiej,

2) wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI 1 - KDI 5 o
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12m lub innej - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu,

3) wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd 1 — KDd 13 o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m Iub innej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu

symbolami KDw 1 — KDw 50, o szerokosci nie mniej niz 6 m w warunkowych liniach rozgraniczajacych,

zapewniajacych dostep do wydzielanych nieruchomosci, przy czym:

1) wydzielenie drég wewngtrznych jest obowiazujace w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci
zgodnie z proponowanymi w planie liniami podzialu wewngtrznego nieruchomosci,

2) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomos$ci, niz proponowany w planie - zgodnego z
warunkami podziatlu nieruchomosci okre§lonymi w niniejszej uchwale — dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu tych drog badz odstapienie od ich wydzielenia.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu odcinki drog, na ktorych obowiazuje wykonanie §ciezki rowerowe;.

§ 26.
Ustala si¢ teren obshlugi komunikacji, o ktorym mowa w § 4 pkt 13, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS.

. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych, o ktorych mowa w § 4 pkt 4,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nast¢pujace warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekracza¢ 15 m,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi — 0,45,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi — 0,75.

§ 27.

. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w

tym parkingdw terenowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN i zabudowy mieszanej
oznaczonej symbolem MM, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych, lokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolem U,

5) 1 miejsce na kazde rozpoczegte 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowe;,
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem U,

6) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

. W przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnos$ci, ilo§¢ stanowisk

postojowych okreslona w ust. 1 podlega zsumowaniu.

§ 28.

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,



2)

3)

4)

6)

w uzasadnionych wzglgdami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagoéw pieszych,
w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,
na dzialkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza sic mozliwo§é¢ realizacji niezaleznych
systemOw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,
w przypadku zaistnienia kolizji pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, nalezy rozwiaza¢ kolizje poprzez przelozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich
zarzadca.

§ 29.

Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

a)
b)
7)

ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1 - E 9,
ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych terendow przeznaczonych w planie do zabudowy,
wyznacza si¢ strefe¢ ochronna linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV, o
szerokos$ci 25 m po kazdej stronie tych linii,
wyznacza sig stref¢ ochronna linii elektroenergetycznych napowietrznych $sredniego napigcia 15 kV, o
szeroko$ci 5 m po kazdej stronie tych linii,
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,
dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwalego zagospodarowywania terenu zielenia
srednia 1 wysoka w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych w nastepujacych
przypadkach:
jesli sie¢ zostata skablowana lub przetozona,
jesli uzyskano zgode wiasciciela sieci,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu do tych urzadzen.

§ 30.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

ustala si¢ obowiazek rozbudowy miejskiej sieci wodociagowej, w sposdb zapewniajacy obsluge
wszystkich istniejacych 1 projektowanych terendw przeznaczonych w planie do zabudowy,
zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z istniejacego zespotu uje¢ wodnych oraz stacji uzdatniania
wody.

§ 31.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala si¢ obowigzek budowy kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich
istniejacych 1 projektowanych terenow przeznaczonych w planie do zabudowy,

scieki bytowe 1 komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy docelowo
odprowadzac poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych,

dopuszcza si¢ realizacje niezaleznych systemow kanalizacji oraz oczyszczania $Sciekow, zgodnie z
przepisami szczegolnymi niniejszej uchwatly,

odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora.

§ 32.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1)

2)

ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji deszczowej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy,
wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej,



3)

4)
5)

6)

ustala sig, jako odbiornik wod opadowych ciek wodny Piwonka, pod warunkiem dokonania jego
regulacji i dostosowania do odbioru wod opadowych,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do rzeki Prosny,

wody opadowe z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U i KS nalezy odprowadza¢ do
sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym usunigcie
zawiesin ogblnych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych,
do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
odprowadza¢ nalezy do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostalego terenu
powierzchniowo do gruntu lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych.

§ 33.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1)
2)
3)
4)

5)

dla obiektow budowlanych na terenie obj¢tym planem nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki,
place pod $mietniki nalezy urzadzi¢ w sposdb umozliwiajacy segregacje odpadow,

wywoz odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ w sposob zorganizowany, tj. przez wyspecjalizowane
jednostki, do miejsca ich sktadowania badz utylizacji,

odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wytwoércy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ dla srodowiska.

§ 34.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

obiekty nalezy zaopatrywa¢ w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, w oparciu o
zasilanie:
a) gazem ze zbiornikdéw stacjonarnych lub sieci gazowe;j,
b) energia elektryczna,
C) paliwami ptynnymi,
d) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
e) odnawialnymi zrédtami energii,
f) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi zrodta energii, o ktorych mowa w lit. a) do e),
zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,
istniejace lokalne kotlownie na paliwo state nalezy sukcesywnie zastgpowaé nowymi, wykorzystujacymi
technologie grzewcze o ktérych mowa w pkt 1.
§ 35.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowej w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa,
budowa sieci gazowej 1 przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne winno
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne,
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 36.
Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub budowe nowej sieci
telekomunikacyjnej.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych 1
stacji bazowych telefonii komdrkowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ZP,
ZL i RZ, przy czym odleglo$¢ urzadzenia od terenu, na ktorym plan przewiduje lokalizacje obiektow
zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢
wigksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
pod warunkiem uzyskania uzgodnien przewidzianych w przepisach odrgbnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, na terenie oznaczonych na rysunku planu
symbolem UPr, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania tych urzadzen w bryt¢ budynku.



DZIAL IV
Przepisy koncowe

Rozdzial 1
Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 37.
Dla obszaru obj¢tego ustaleniami planu dopuszcza sig:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizacji
ustalen planu.
2) Lokalizowanie, jako tymczasowego zagospodarowania terenu, zieleni oraz obiektéw i urzadzen, o
ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nieleSne
§ 38.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty rolne i leSne objete planem (w tym za zgoda Wojewody
Wielkopolskiego i Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi), okre§lone szczegétlowo w dokumentacji dotyczace;j
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 3
Stawki procentowe

§ 39.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:
1) 15% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 20% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM,
3) 10% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,
4) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
5 0% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UPo, UPr, UPp,
6) 30% - dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPi,
7) 0% - dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,
8) 20% - dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPR,
9) 0% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
10) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ,
11) 0% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,
12) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDz, KDI, KDd,
13) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw,
14) 30% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
15) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 40.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 41.



Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLI1/643/2006 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 2 marca 2006 roku
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice - Kolonia Sulistawice”.

Na podstawie uchwaty Nr XXI1X/434/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 15 lutego 2001 roku przystapiono
do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice - Kolonia
Sulistawice”.

W toku prowadzonego postgpowania planistycznego spetniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w tym zasiggnigto opinii i uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

Zorganizowano rowniez dyskusje publiczne nad przyjetymi rozwiazaniami przedmiotowego planu.

W trakcie dwukrotnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznych nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami zgtoszono uwagi do projektu planu. Dokonana analiza zgloszonych
uwag wykazala, ze nie wszystkie uwagi moga zosta¢ uwzglednione. W zwiazku z powyzszym przedstawia
si¢ Radzie Miejskiej Kalisza listg nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z wymogami ustawowymi integralna czescia przedmiotowej uchwaty jest rysunek planu.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowia
zalaczniki do niniejszej uchwaty.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z przedmiotem planu okreslonym w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice - Kolonia Sulistawice”
oraz zgodne z polityka przestrzenna okreslona W ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza ”.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zostala
wyczerpana 1 pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza opracowany projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sulistawice -- Kolonia Sulistawice” do uchwalenia.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/643/2006
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 2 marca 2006 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawie - Kolonia Sulistawice”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Kalisza rozstrzyga, co nast¢puje:



Lp. Data Imie¢ i Nazwisko,nazwa Uwaga dotyczy Rozstrzygnigcie
wplywu | jednostki organizacyjnej i Rady Miejskiej
uwagi adres zglaszajacego uwagi Kalisza
1. 120.07.05r. | Janina Stepien Przeznaczenia w projekcie planu dz. nr Uwaga
23.12.05r. _ _ 35 (obrgb nr 161) na ,tereny zielone” nieuwzgledniona
Maria Stala
I
2. [20.07.05r. | Barbara Niemiec Przeznaczenia w projekcie planu czeéci | Uwaga
_ _ dz. Nr 136/28 (obreb nr 161) na droge nieuwzgledniona
dojazdowa
3. |25.07.05r. | Stanistawa Rataj Przeznaczenia w projekcie planu czg¢sci | Uwaga
_ _ dz. Nr 76/4 (obreb 161) w rejonie ul. nicuwzgledniona
Palacowej na tereny zieleni parkowe;j z
historyczna zabudowa rezydencjonalna
4. 110.08.05r. | Halina Furman Przeznaczenia w projekcie planu czg¢sci | Uwaga
- _ dz. Nr 310/3 (obreb nr 161) nieuwzgledniona
na droge dojazdowa
Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLI1/643/2006
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 2 marca 2006 roku
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawie - Kolonia Sulistawice”

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwcea 2005 roku o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.)

Rada Miejska Kalisza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w , Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Sulistawie-Kolonia Sulistawice”, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, sa:

- budowa ulic: zbiorczej, lokalnych i1 dojazdowych wraz z o§wietleniem,

- budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- urzadzenie terendw zieleni z ciagami pieszymi i Sciezkami rowerowymi, wyposazonych w obiekty
malej architektury i o$wietlenie,

2. Realizacja ww. zadan nastapi w oparciu o:

- przepisy ustawy prawo zamowien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.
3. Zadania finansowane bgda w oparciu o nastgpujace srodki finansowe:
- dochody wtasne zagwarantowane w budzecie Miasta Kalisza,
- fundusze strukturalne,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne.

4. Termin realizacji:

- zadania zostang ujgte w wieloletnim planie inwestycyjnym dla Miasta Kalisza.




