Uchwala Nr XXV1/397/2008
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 wrzesnia 2008 roku

W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci zabudowanych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Kalisza.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym /Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm./, art. 34 ust. 6 1 art. 37 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2004r. Nr
261 poz. 2603 z p6zn. zm./ uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu w trybie bezprzetargowym nize] wymienionych
nieruchomos$ci  zabudowanych  lokalami-pawilonami  handlowymi na rzecz ich
dzierzawcow posiadajacych prawa do naktadow:

a) nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul. Rajskowskiej 2a,

b) nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul. Mtynarskiej 391,

c) nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul. Mtynarskiej 39e.

§2.

1. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych, o ktorych mowa w § 1 odbywa sig
odplatnie za ceng¢ wustalona w trybie 1 na zasadach przewidzianych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na poczet ceny zalicza si¢ roéwnowartos¢ nakladéw poniesionych przez
dzierzawcow na nieruchomosciach.

§ 3.

Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 moze nastapi¢ w przypadku, gdy
nabywcy maja uregulowane wszelkie zobowiazania finansowe na rzecz Miasta Kalisza
zwiazane z nabywang nieruchomoscia zabudowana.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 5.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV1/397/2008 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 wrzesnia 2008r.

W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci zabudowanych
stanowiacych wlasnos¢ Miasta Kalisza.

Dzierzawcy nieruchomosci zabudowanych pawilonami handlowymi potozonymi w Kaliszu
przy ul:, Rajskowskiej 2a, Mtynarskiej 39f i Mtynarskiej 39e wystapili z wnioskami o ich
nabycie w drodze bezprzetargowej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami istnieje mozliwosé
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali na rzecz ich dzierzawcow.

Pawilon przy ul. Rajskowskiej 2a potozony jest na dziatce 215 o powierzchni 328m? i zostat
pobudowany przez Przedsigbiorstwo ,,MM” Spotka z o. o. w Kaliszu na warunkach
czasowych tj. do czasu realizacji parkingow.

Teren ten w miejscowym planie szczegblowym zagospodarowania przestrzennego osiedla
domkow jednorodzinnych w rejonie ul. Rajskowskiej w Kaliszu przeznaczony byl dla
urzadzenia zespolu parkingowego shuzacego odwiedzajacym cmentarz Tyniecki 1 drogi
wyjazdowej z parkingu na ul. £odzka. Powyzszy plan, ktory utracit moc obowiazujaca,
stanowil wytyczna do zastrzezenia czasowej lokalizacji tego pawilonu. Jednoczesnie w roku
2003 uchwalony zostal plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego — Tyniec,
w ktorym przewidziano teren pod poszerzenie cmentarza parafialnego przy ul. Lodzkiej
z jednoczesnym zabezpieczeniem terenu pod urzadzenie parkingdw dla obshlugi istniejacego
1 w przysztosci rozbudowanego cmentarza. Na wniosek Parafii Rzymsko Katolickiej pod
wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny w Kaliszu, do ktérej cmentarz nalezy,
Uchwata Rady Miejskiej Kalisza Nr XLV/693/2006 z dnia 18.05.2006r. przekazana zostata
nieruchomo$¢ przy ul. Braci Niemojowskich obejmujaca swym zakresem powierzchnie
terenu pod rozbudowg cmentarza i budowg parkingdéw, zatem potrzeby parkingowe zwiazane
z cmentarzem zostaly zabezpieczone zarowno poprzez parking przy ul. Braci Niemojowskich,
jak 1 przy ul. Rajskowskiej. Wczesniej projektowane parkingi przy ul. Rajskowskiej
w nieznaczne] czgs$ci przylegajace do planowanej drogi wyjazdowej, ktéra nie bedzie
realizowana stracily aktualno$¢. Dlatego tez dotychczasowa czasowo$¢ istnienia pawilonu
w miejscu swojej lokalizacji nabrata innego charakteru i1 nalezy uzna¢, Ze skoro usunigte
zostaly przestanki tej czasowosci, to fakt jego istnienia i funkcjonowania nabrat charakteru
statego, chociazby z racji trwatosci konstrukcji obiektu oraz jego trwalego zwiazania
z gruntem.

W tym stanie rzeczy istnieja przestanki do uregulowania prawa do gruntu na rzecz
dzierzawcy, a jednocze$nie wilasciciela prawa do naktadow, ktorych warto§¢ w warunkach
rynkowych moze przewyzsza¢ warto$¢ gruntu przez te naktady zajgtego.

Pawilon przy ul. Mtynarskiej 39f, polozony jest na dziatce 1/57 o pow. 81m?* , do ktorego
prawa do nakladow posiadaja Piotr Begert, Liliana Begert oraz Bartosz Ziemski. Prawa te
nabyli w 2008 roku od Patrycji Tarasiewicz.

Pawilon przy ul. Mlynarskiej 39¢ polozony jest na dzialce 1/56 o pow. 243m? do ktorego
prawo do naktadéw posiada Handlowa Spoéldzielnia Inwalidow ,,Rownos$¢” z siedziba
w Poznaniu. Prawa te nabyla w 1976 roku od Migdzywojewddzkiej Handlowo-Przemystowej
Spoétdzielni Inwalidow w Ostrowie Wielkopolskim.



Pawilony przy ul. Mlynarskiej wchodza w sktad kompleksu pawilonéw, z ktérych pozostale
wczesniej sprzedano na wilasno$¢ lub oddano w uzytkowanie wieczyste. W zwiazku
z powyzszym, zasadnym jest zbycie takze wyzej opisanych pawilonow, co ustabilizuje
sytuacje prawna osOb posiadajacych prawo do naktadéw-pawilonéw, obnizy Kkoszty
utrzymania tych nieruchomosci 1 przede wszystkim pozwoli na dalsze inwestowanie
w te pawilony i rozwijanie prowadzonych w nich dziatalnos$ci gospodarczych.

Wszystkie grunty, na ktorych zlokalizowano pawilony stanowia wtasno$¢ Miasta Kalisza i sa
przedmiotem dzierzawy. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslone;j
przez rzeczoznawcg majatkowego.

Biorac pod uwage fakt, ze dzierzawcy posiadaja na ww. nieruchomosciach prawa do
naktadéw, uzasadnionym jest zaliczenie na poczet ceny powyzszych nieruchomosci
rownowartosci naktadow poniesionych przez dzierzawcow.

Podjecie powyzszej uchwaly pozwoli wyeliminowaé ewentualne roszczenia do Miasta
Kalisza o zwrot naktadow poniesionych na nieruchomos$ciach, oraz zapewni dzierzawcom
mozliwo$¢ bezpiecznego inwestowania w swdj majatek, a tym samym stang si¢ oni na rynku
bardziej konkurencyjni.

Trudna sytuacja w branzy uslugowo-handlowej, wysoki czynsz dzierzawny i konkurencja nie
zacheca do dalszego inwestowania w przypadku braku prawa wtasnosci do nieruchomosci, co
przedktada si¢ na rozwdj 1 zwigkszenie lub, co najmniej utrzymanie zatrudnienia.

Biorac powyzsze pod uwage wnosz¢ o podjecie przedmiotowej uchwaty.



