Uchwala Nr XLVI1/663/2010
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 25 marca 2010 roku

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty
adiacenckiej od wybudowania infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 146 ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

W uchwale Nr XX1/337/2004 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 czerwca 2004 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej

od wybudowania infrastruktury technicznej (Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 134, poz. 2765
Z pozn. zm.) § 1 otrzymuje brzmienie:

,»$ 1. Ustala si¢ optate adiacencka w wysokosci 1% rdéznicy miedzy wartoscia, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;,
a wartoscia jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu”.

§2.

Przepisy niniejszej uchwaly stosuje si¢ réwniez do inwestycji zakonczonych przed
dniem jej wejscia w zycie.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLLV1/663/2010
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 25 marca 2010 roku

zmieniajacej uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej oplaty adiacenckiej od wybudowania infrastruktury
technicznej



Optata adiacencka jest to optata ustalona w zwiazku ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci spowodowanym wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;j
z udzialem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zroédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.

Poprzez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie¢ nalezy budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewoddéw lub urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 145 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.), organem witadnym
do ustalania optaty adiacenckiej jest prezydent miasta.

Wysoko$¢ optaty adiacenckiej zalezy od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej i wynosi nie wigcej niz
50% roznicy miedzy warto$cia, jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

Rada Miejska Kalisza, zgodnie ze swoim uprawnieniem, uchwata
Nr XX1/337/2004 z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki
procentowej optaty adiacenckiej od wybudowania infrastruktury technicznej przyjeta
stawke optaty w wysokosci 35% wzrostu wartosci nieruchomosci. Uchwata Nr
XXVI1/401/2008 z dnia 29 wrzesnia 2008 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie ustalenia
wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej od wybudowania infrastruktury
technicznej Rada Miejska obnizyla stawke optaty do 10%.

Opierajac si¢ na dalszych do$wiadczeniach przy prowadzeniu postgpowan

dotyczacych naliczania optat adiacenckich oraz na skali waznos$ci tematu, wydaje si¢
by¢ uzasadniona propozycja obnizenia stawki procentowej optaty do 1% wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;.
W $wietle czynionych obecnie na terenie calego Miasta Kalisza inwestycji, nalezy
zauwazy¢ skale przedsiewzig¢ oraz fakt, iz utrzymanie stawki optaty na
dotychczasowym poziomie stanowi dodatkowe obciazenie dla wlascicieli
nieruchomosci bedacych w zasiggu oddziatywania inwestycji.

Przy obnizonej do 10% stawce optaty realizowane sa postgpowania
administracyjne w sprawie ustalenia wysoko$ci optat adiacenckich z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek budowy drég. Mimo iz optata adiacencka rozumiana
jest jako uczestnictwo wiascicieli nieruchomosci w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej to optaty te wciaz budza sprzeciw mieszkancéw o czym
swiadcza liczne odwotania 1 protesty. Najwazniejszym argumentem przedstawianym
przez mieszkancow jest fakt, pominigcia obcigzaniem optatami adiacenckimi wlascicieli
nieruchomosci, ktorzy mieli stworzone warunki do korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej wcze$niej, przed wejsciem w zycie uchwaty wprowadzajacej
stawke oplaty na terenie miasta Kalisza. Sytuacja taka jest postrzegana jako nieréwne
traktowanie wiascicieli sasiadujacych nieruchomos$ci oraz ,,podwdjne karanie”
wybranych mieszkancoéw. Inwestycje realizowane w ramach projektu pn. ,,Program
budowy drog osiedlowych” wykonywane sa na osiedlach mieszkaniowych, ktére
powstaly w latach 70-tych i 80-tych XX wieku. Zamieszkuja tam w wigkszosci osoby
w wieku emerytalnym i oplaty adiacenckie sa dla nich dodatkowym i nieplanowanym
obciazeniem finansowym. Pobieranie optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek budowy drég jest postrzegane jako niesprawiedliwe rowniez z uwagi na fakt, iz



realizowane inwestycje sa w zasadzie nadrabianiem zalegto$ci i zaniedban miasta

w stosunku do jego mieszkancow.

Jak wynika z do$wiadczen oraz ze sporzadzonej prognozy statystycznej rocznych
przychodow 1 kosztow do budzetu miasta z tytulu ustalania optat adiacenckich przy
aktualnie obowiazujacej 10% stawce mozliwy do uzyskania przychéd w poréwnaniu do
poniesionych kosztow jest niewielki.

W odniesieniu do przewodow i urzadzen kanalizacyjnych obnizenie stawki
moze w znacznym stopniu przyczyni¢ si¢ do mobilizacji wtascicieli nieruchomosci do
podtaczenia lub przetaczenia wewngtrznych instalacji do wybudowanej infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci wplywajacej na jakos$¢ srodowiska naszego miasta
(kanalizacja sanitarna i deszczowa). Ponadto zgodnie z polityka proekologiczna Miasta
Kalisza podstawowym zadaniem w zakresie ochrony s$rodowiska wodnego jest
uporzadkowanie gospodarki $cieckowej. W tym wiasnie celu prowadzone sa inwestycje
polegajace na budowie nowych odcinkoéw miejskiej sieci sanitarnej, zbierajacych Scieki
z poszczeg6lnych osiedli 1 przesytajacych je do komunalnej oczyszczalni. Jednoczes$nie
likwidowane sa dotychczasowe wyloty zanieczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych oraz uciazliwe w eksploatacji zbiorniki do ich dotychczasowego
gromadzenia. W ramach projektu pn. ,,Przebudowa systemu odprowadzania $ciekow
w Kaliszu” wybudowano 83,4 km kanalizacji sanitarnej i 24 km kanalizacji deszczowe;j.
Zasilenie wybudowanego miejskiego systemu kanalizacyjnego wymaga jednak
dalszych inwestycji, rowniez po stronie mieszkancéw Kalisza, wigc pozostawienie
srodkow pienigznych w gestii wiascicieli nieruchomosci powinno przynies¢ efekt
szybszego wykonania przylaczenia do wybudowanych kanalizacyjnych sieci
zbiorczych. Skierowanie jak najwigkszej objetosci scieckow do Grupowej Oczyszczalni
Sciekéw w Kucharach w koncowym efekcie pozwoli na przywrocenie rzece Prosnie
1 jej doptywom tadu ekologicznego 1 przyczyni si¢ do poprawy estetyki miasta oraz
wzrostu komfortu zycia mieszkancow Kalisza.

W odniesieniu do inwestycji w zakresie budowy przytaczy sieci cieplnych
analizy wykonane przez rzeczoznawcoéw majatkowych nie wykazuja wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek budowy tego typu infrastruktury. Na lokalnym rynku
nieruchomos$ci transakcje gruntami z dostgpem do sieci cieptowniczej osiagaja
poréwnywalne lub podobne ceny do transakcji gruntami bez dostepu do cieptociagow.

Wobec powyzszego, obnizenie stawki optaty do 1% roznicy wartoSci
nieruchomosci spowodowanego wybudowaniem infrastruktury technicznej wydaje sig
w pelni uzasadnione i wywazone.

Po zakonczeniu inwestycji realizowanych w ramach projektu pn. ,,Program
budowy drog osiedlowych” oraz akcji zwiazanej z przylaczaniem nieruchomosci do
wybudowanych ze $rodkéw miasta oraz z budzetu Unii Europejskiej sieci
kanalizacyjnych nalezy podda¢ ponownej analizie zmiang stawki optaty adiacenckiej
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek wybudowania infrastruktury
techniczne;.
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