UCHWALA NR XIX/227/2012
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
z dnia 2 lutego 2012 roku

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Braci Niemojowskich”- zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku
planu wykonanego na mapie zasadniczej w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
Plan obejmuje obszar o nastepujacych granicach, naniesionych na rysunku planu:
1) o$ jezdni ulicy Warszawskiej na odcinku od ulicy Braci Niemojowskich do ulicy
Winiarskiej,
2) zewngtrzna poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Winiarskiej,
3) zewngtrzna potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Idzikowskiego,
4) zewnetrzna zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Zwirki i Wigury na odcinku od ulicy
Idzikowskiego do ulicy L.odzkie;j,
5) oS jezdni ulicy Lodzkiej na odcinku od ulicy Zwirki i Wigury do ulicy Mitej,
6) zewnetrzna wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Mitej,
7) zewngtrzna péinocna linia rozgraniczajaca ulicy Braci Niemojowskich na odcinku od ulicy
Mitej do ulicy Warszawskiej.
Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale
nr XXXIV/505/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 kwietnia 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich” i przedstawione zostaly graficznie na
rysunku planu.

§2

Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku planu, dotyczace obszaru, o
ktérym mowa w § 1,

przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1  organow
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym i
numerem wyrozniajagcym go sposrod innych terenow,

linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktoérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter
wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w toku realizacji planu,

dziatka budowlana — dziatka budowlana, o ktorej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,



6)

7)

8)

9

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

.

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych, obejmujace nie mniej niz 60 % powierzchni kazdej dziatki
budowlanej wystgpujacej na tym terenie,

przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupemia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystgpuje samodzielnie na zadnej dzialce
budowlanej znajdujacej si¢ na tym terenie,

mieszkanie towarzyszace — mieszkanie pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego terenu lub obiektu, w tym przeznaczone dla wilascicieli i pracownikow
obiektow ustugowych,

uciazliwosci — ponadnormatywne zjawiska ograniczajace mozliwosci funkcjonowania terenu
o okre$lonym przeznaczeniu, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza i
gruntu oraz zanieczyszczenia odpadami; do uciazliwosci, o ktdrych mowa wyzej nalezy
zaliczy¢ rowniez uciazliwo$ci wywotane przez przedsigwzigcia, ktorych realizacja wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji drogowych
oraz sieci infrastruktury technicznej),

powierzchnia terenu biologicznie czynna — teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacjg, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnia nie mniej jednak niz 10 m* oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

zielen — urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci,

zielen izolacyjna — zielen wysoka i $redniowysoka, speiniajaca funkcje¢ izolacyjna —
stanowiaca element zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu,

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inne
urzadzenia - pelniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej lub drogi
wewngetrznej, z ktorych odbywa sie obstuga komunikacyjna tej dziatki,

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
nieprzekraczalng granic¢ sytuowania §cian budynkow (na wszystkich kondygnacjach), przy
czym przed nieprzekraczalng linia zabudowy moga by¢ sytuowane: okapy i gzymsy o
szeroko$ci nie przekraczajacej 0,80 m oraz balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy o wysiggu (glebokosci) nie przekraczajacym 1,50 m;
okreslajaca roéwniez nieprzekraczalng granice sytuowania budowli nadziemnych, niebedacych
sieciami infrastruktury techniczne;j,

wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona w metrach na elewacji frontowej od
rzednej projektowanego lub urzadzonego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu oraz
— w uzasadnionych przypadkach - wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych liczonych
razem z poddaszem uzytkowym,

wskaznik zabudowy — warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, okreslona
w %,

wskaznik intensywno$ci zabudowy — warto§¢ stanowigca stosunek powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, liczona w ich obrysie
zewnetrznym do powierzchni tej dziatki.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane — w
ramach przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne jednorodzinne (w rozumieniu
przepisow odrebnych) wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi
oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami,
oznaczone na rysunku planu symbolem MU, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym moga
by¢ lokalizowane — w ramach przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace albo w zabudowie blizniaczej oraz budynki o funkcji
ustugowej z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, handlu detalicznego, rzemiosta,
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gastronomii itp. realizowane wyltacznie dla obshugi istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ktorych ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu dziatki budowlanej, niewymagajace stalej obstugi
transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t, wraz z towarzyszacymi budynkami
garazowymi i gospodarczymi oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane — w
ramach przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne wielorodzinne lub zespotly
takich budynkow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

4) tereny ushug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie
si¢ obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane — w ramach przeznaczenia podstawowego -
budynki przeznaczone do wykonywania funkcji z zakresu o$wiaty, kultury, rozrywki,
zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastronomii,
hotelarstwa oraz obslugi komunikacji itp., niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przez co rozumie
si¢ obszar, na ktorym moga by¢ lokalizowane — w ramach przeznaczenia podstawowego —
budynki ustugowe o charakterze ogélnospotecznym w zakresie zdrowia i opieki
spotecznej oraz nauki i o§wiaty,

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przez co rozumie
si¢ zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni,

7) tereny drog publicznych — ulic, przez co rozumie si¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi przeznaczony do ruchu pojazdoéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w
jego ciagu urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi z ruchem pojazdéw lub pieszych,
wyrozniony nastgpujacymi symbolami:

a) KDG —ulica glowna,

b) KDZ —ulice zbiorcze,

¢) KDL —ulice lokalne,

d) KDD - ulice dojazdowe,

e) KDpj — ciagi pieszo — jezdne,
f) KDp - ciagi piesze,

8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym moga by¢ lokalizowane stacje transformatorowe,

9) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

11) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

13) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

14) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

15) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

16) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

17) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

18) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

2. Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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4) zakazu zabudowy,
- Z uwagi na niewystgpowanie ww. zagadnien na terenie objetym planem.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ (w dalszej czgsci uchwaty) przeznaczenie
podstawowe oraz dopuszczalne, a takze warunki ich stosowania.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-8 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
5. Liczby wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czg$ci uchwaly) przy symbolach
literowych poszczego6lnych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 maja znaczenie porzadkowe.

§4
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obiekty zabytkowe obj¢te ochrona konserwatorska,
5) pasy zieleni izolacyjnej,
6) przeznaczenie terenow.

§5s
Do czasu zainwestowania terenéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-8, wedlug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos$¢ ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania w sposob dotychczasowy.

6
Ustala sig nastgpujace tereny przeznaczone do re§alizacji celow publicznych:
1) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
2) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4) tereny drog publicznych — ulic, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDpj i KDp.

§7

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - mogacych
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $Srodowiska, okreslonych przepisami
odrgbnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

2) lokalizowania nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w
rozumieniu przepisow o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

3) wprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych Iub roztopowych do wod
powierzchniowych i do ziemi,

4) lokalizowania przydomowych oczyszczalni S$ciekoéw oraz indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych (szamb),

5) lokalizowania obiektow budowlanych z paleniskami na paliwa nieekologiczne,

6) lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyzszych, nad poziomem terenu.

§8
Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace obowiazki:
1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,
2) rozwiazania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w
obowiazujacych przepisach i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury technicznej,



3)
4)
5)

6)

7)

8)
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realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni terenu biologicznie czynnej —
terenOw zieleni,

zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane i
powierzchnie utwardzone i odpowiednie jej zagospodarowanie,

wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy obiektéw budowlanych
na miejsce wskazane przez Prezydenta Miasta Kalisza,

utwardzenia kazdego terenu, na ktéorym moze dojs¢ do zanieczyszczen produktami
chemicznymi i ropopochodnymi oraz neutralizacji zanieczyszczen, spelniajacej wymogi
przepisow odrgbnych, przed odprowadzeniem ich do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

zglaszania wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednocze$nie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robdt mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczye,

w przypadku budowy ogrodzen od strony droég publicznych koniecznos¢ stosowania
tradycyjnych materiatow budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp. z wykluczeniem
prefabrykatow betonowych.

§9

Na catym obszarze objetym planem w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) lokalizowanie zieleni, w tym towarzyszacej i izolacyjnej,
2) lokalizowanie urzadzen towarzyszacych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
ROZDZIAL 11
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY ZABYTKOW
§10
1. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektow zabytkowych - wpisanych do ewidencji zabytkow:
Lp. Obiekt Adres Datowanie Oznaczenie terenu
w planie
1 2 3 4 5
1 | Dom mieszkalny | ul. Warszawska 23 1. pot. XIX w. 2U
2 | Dom mieszkalny | ul. Warszawska 25 2. pot. XIX w. 2U
3 | Dom mieszkalny | ul. Warszawska 33 1./2. dekada XX w. 2U
4 | Dom mieszkalny | ul. Winiarska 2 1. 20 XX w. 1MU
5 | Oficyna ul. Winiarska 2 1. 20 XX w. 1MU
6 | Dom mieszkalny | ul. Winiarska 8 2. pol. XIX w. 2MU
7 | Dom mieszkalny | ul. Winiarska 20 1./2. dekada XX w. 3MU
8 | Willa podmiejska | ul. Lodzka 48 1. 20. XX w. 6MU
9 | Dom mieszkalny | ul. Lodzka 52 2. pot. XX w. 6MU
10 | Dom mieszkalny | ul. Lodzka 64 1./2. dekada XX w. 6U

2. Wszelkie roboty budowlane oraz inne dziatania podejmowane przy obicktach wymienionych w
ust. 1 zwigzane ze zmiang wygladu zewngtrznego (tj. nadbudowa, rozbudowa, wymiana
pokrycia dachowego, zmiana kolorystyki elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
zewngtrznej, umieszczanie na obiekcie oznakowania wizualnego reklamowo-informacyjnego,
umieszczanie urzadzen technicznych na elewacjach budynkow) wymagaja uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL 111

USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

ORAZ WARUNKI ICH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

§ 11
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Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN - 19MN:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 4MN, 6MN, 10MN, 11MN,
16MN, 17MN, 19MN ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 9MN ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie
budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN
ustala si¢ lokalizacje wylacznie budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej badz
blizniaczej,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 12MN do 15MN i 18MN ustala
si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych albo budynkéw w zabudowie
blizniaczej badz szeregowe;.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

2) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — min. 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — min. 350 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — min. 250 m?,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — min. 19 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — min. 14 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — min. 9,0 m,

4) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej — min. 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — min. 25%,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej — max. 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — max. 40%,

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — max. 10,0 m oraz max. trzy kondygnacje nadziemne
(parter, pigtro i kondygnacja na poddaszu pod dachem stromym),
b) dla garazy i budynkow gospodarczych — max. 4,5 m,

7) dachy budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN - ptaskie,

8) dachy budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3MN, 4MN, 11MN, 13MN, 16MN, 17MN:

a) strome, dwu lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych pomigdzy 30° - 45°,
¢) pokrycie: dachowka lub materiat imitujacy dachowke,

9) dachy budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN, 6MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15SMN, 18MN, 19 MN:
a) strome, dwu lub wielospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomigdzy 30° - 45°,
¢) pokrycie: dachowka lub materiat imitujacy dachowke,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

10) dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki,

12) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej obowigzuje zachowanie
jednolitej formy architektonicznej, kubatury i wysokosci budynkdéw, pokrycia dachow oraz
rodzaju materialow elewacyjnych,

13) obowiazek zapewnienia wystarczajacej iloSci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wtasnej dziatki budowlane;j,
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14) dla lokalizowanej na terenie dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowej - obowiazek
wyznaczenia minimum dwoch miejsc postojowych na budynek mieszkalny,

15) mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych o szeroko$ci min. 8m, pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi publicznej na wilaczenie projektowanej drogi wewngtrznej w droge
publiczna,

16) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§12

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MU — 6MU.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, potozonych przy ulicach Winiarskiej i
Lodzkiej usytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU,
2MU, 3MU i 6MU obowiazuja ustalenia okreslone w § 10,

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — min. 600 m?,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — min. 19 m,

powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej — min. 25%,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych — max. 10,0 m oraz max.
trzy kondygnacje nadziemne (parter, pigtro i poddasze uzytkowe),

b) dla budynkéw ustugowych — max. 10,0 m,

c¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — max. 4,5 m,

dachy budynkéw mieszkalnych:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomigedzy 30° - 45°,

c¢) pokrycie: dachdwka lub materiat imitujacy dachowke,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie i

jednospadowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy

dziatki sasiedniej lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki,

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej obowigzuje zachowanie jednolitej

formy architektonicznej, kubatury i wysoko$ci budynkow, pokrycia dachéow oraz rodzaju

materiatow elewacyjnych,

obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkow dla osob z dysfunkcja ruchu w

realizowanych budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowiazek zapewnienia wystarczajacej iloSci miejsc postojowych dla potrzeb obshlugi

projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej,

dla lokalizowanej na terenie dziatki budowlanej funkcji:

a) mieszkaniowej - obowiazek wyznaczenia minimum dwoch miejsc postojowych na
budynek mieszkalny,

b) ustugowej - obowiazek wyznaczenia minimum dwoch miejsc postojowych na kazde
30 m* powierzchni uzytkowej ushug oraz min. jednego miejsca postojowego dla
pojazdu osoby niepetlnosprawnej w zespole miejsc postojowych liczacym do 25
miejsc,

obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ i dojazdoéw do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw przeznaczonych na cele

mieszkaniowo-ustugowe,
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17)mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 8 m, pod warunkiem uzyskania

zgody zarzadcy drogi publicznej na wiaczenie projektowanej drogi wewngtrznej w droge
publiczna.

§13

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW i 2MW.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych, pojedynczych boksow garazowych,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — min. 800 m?,

powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej — min. 30%,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 30%,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — max. 0,8,

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — max 12m oraz max
trzy kondygnacje nadziemne (parter, pigtro i kondygnacja na poddaszu),

dachy budynkow mieszkalnych:

a) dwuspadowe o symetrycznych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomigdzy 38°- 48°,

¢) pokrycie: dachéwka lub materiat imitujacy dachowke,

obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw dla oséb z dysfunkcja ruchu w
realizowanych budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

10) obowiazek wyznaczenia minimum jednego miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz

min. jednego miejsca postojowego dla pojazdu osoby niepetnosprawnej w zespole miejsc
postojowych liczacym do 25 miejsc,

11) obowiazek wyznaczenia na terenie wilasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
b) wystarczajacej ilosci miejsc postojowych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.

§ 14
Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 3MW — 9MW.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w parterach budynkow dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu np.: oswiaty, kultury,
zdrowia, bankowosci, handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii itp. realizowanych
wytacznie dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j,

2) dopuszcza si¢ remonty istniejacych garazy zlokalizowanych w zespotach garazy,

3) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych, pojedynczych boksow garazowych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

5) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — min. 1000 m?,

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowlanej — min. 30%,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 30%,

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — max. 0,9,

9) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu 9MW — max 12m, na terenach pozostatych — max 15m,

10) dachy budynkoéw mieszkalnych ptaskie,

11) dopuszcza si¢ dachy budynkow mieszkalnych strome, o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia pomigdzy 30° - 45°, pokrytych dachéwka lub materialem imitujacym
dachowke,
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12) obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkéw dla oso6b z dysfunkcja ruchu w
realizowanych budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej,

14) dla lokalizowanej na terenie dziatki budowlanej funkcji:

a) mieszkaniowej - obowiazek wyznaczenia minimum
jednego miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz min. jednego miejsca
postojowego dla pojazdu osoby niepetlnosprawnej w zespole miejsc postojowych
liczacym do 25 miejsc,

b) ustugowej - obowiazek wyznaczenia minimum dwoch
miejsc postojowych na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej ustug,

15) obowiazek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlane;:

a) doj§¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i
obiektéw budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) pasa zieleni izolacyjnej szer. min 5 m, na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolami 6MW i SMW,

16) mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych o szerokosci min. 8m, pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi publicznej na wlaczenie projektowanej drogi
wewngetrznej w droge publiczna,

17) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW i 4MW ustala si¢ obowiazek

zachowania istniejacych przy ul. Lodzkiej terendow zieleni izolacyjne;.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW i1 7MW (dziatki oznaczone w

ewidencji gruntow i budynkéw numerami 12/25, 12/26 i 14/20 - w obrebie 50) dopuszcza si¢

mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw o funkcji ustugowej z zakresu np.: o$wiaty, kultury,
zdrowia, bankowosci, handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii itp., realizowanych
wylacznie dla obshugi istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 4, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczone na rysunku
planu,

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej — min. 20%,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — max. 0,8,

5) wysoko$¢ budynkoéw ustlugowych — max 10m oraz max dwie kondygnacje nadziemne
(parter i pigtro),

6) dachy budynkow ustugowych plaskie,

7) dopuszcza si¢ dachy budynkoéw ustugowych strome, o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia pomigdzy 30° - 45° pokrytych dachowka lub materialem imitujacym
dachowke,

8) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej, tj. min. 2 miejsc
postojowych na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej ustug oraz min. jednego miejsca
postojowego dla pojazdu osoby niepetnosprawnej w zespole miejsc postojowych
liczacym do 25 miejsc,

9) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ i1 dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadow,
¢) terenow zieleni.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MW (dzialki oznaczone w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw numerami 14/29, 14/48, 14/53 i od 47 do 84 - w obrebie 50) dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ lokalizacji dwupoziomowego garazu o wysokosci — max. 2,5 m ponad poziom
terenu z dachem ptaskim.
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7. Ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
6MW 2z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

§15
1. Ustala sie tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U — 6U.
2. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow, potozonych przy ulicach Warszawskiej
1 Lodzkiej usytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 6U
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan towarzyszacych wbudowanych w obiekty ustugowe,
przy czym powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowiacego cz¢$¢ budynku ustugowego nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni uzytkowej tego budynku,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczone na rysunku planu,

4) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — min. 500 m?,

5) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej — min. 25%,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,

7) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych — max 12m,

8) dachy budynkéw ustugowych plaskie,

9) dopuszcza si¢ dachy budynkéow uslugowych o nachyleniu potaci pomigdzy 25° - 40°
pokrytych dachowka lub materiatem imitujacym dachowke,

10) obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkow dla oséb z dysfunkcja ruchu w

realizowanych budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

11) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obshugi
projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej,

12) dla lokalizowanej na terenie dziatki budowlane;j funkcji:

a) ustugowej - obowigzek wyznaczenia minimum dwoch miejsc postojowych na kazde 30
m’ powierzchni uzytkowej ustug oraz min. jednego miejsca postojowego dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej w zespole miejsc postojowych liczacym do 25 migjsc, z
zastrzezeniem lit. b),

b) ustugowej z zakresu hotelarstwa — minimum jedno miejsce postojowe na cztery
miejsca noclegowe,

c) mieszkaniowe]j - obowigzek wyznaczenia minimum jednego miejsca postojowego na
jedno mieszkanie,

13) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) pasa zieleni izolacyjnej szer. min 5 m. na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U i 6U,

14) mozliwos¢ realizacji drog wewngtrznych o szerokosci min. 8m, pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi publicznej na wlaczenie projektowanej drogi wewngtrznej w droge
publiczna.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, 6U dopuszcza sig
adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy jej
ksztattowania:

1) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow i zmiang konstrukcji dachéw,

2) wysoko§¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max 10m oraz max trzy
kondygnacje nadziemne (parter, pigtro i poddasze uzytkowe),

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) strome, o symetrycznych polaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomigdzy 30° - 45°,

¢) pokrycie: dachowka lub materiat imitujacy dachéwke.

5. Ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3U, 4U i 5U z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.
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§16

Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

8)

9)

10)

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczone na rysunku planu,
powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowlanej — min. 40%,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — max. 20%,

wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych — max 12m oraz max. trzy kondygnacje
nadziemne (parter i dwa pigtra lub parter, pigtro i poddasze uzytkowe),

dachy budynkoéw ustugowych — ptaskie,

dopuszcza si¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia pomigdzy 25° -
40°, pokrytych dachowka lub materiatlem imitujacym dachowke,

obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkéw dla oséb z dysfunkcja ruchu w
realizowanych budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowiazek zapewnienia wystarczajacej iloSci miejsc postojowych dla potrzeb obshugi
projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej,

obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) pasa zieleni izolacyjnej szer. min 5 m,

zakaz dokonywania geodezyjnych podziatow terenu i1 wydzielania nowych dziatek
budowlanych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla teren6w przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UP obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§17

Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.
Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

obowiazek zaplanowania i urzadzenia zespotow zieleni,

dopuszcza sig lokalizacj¢ placow zabaw lub terenowych urzadzen rekreacyjnych,

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem stacji transformatorowych,
zakazuje sig lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych,

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§18

1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - ulic, o nast¢pujacych klasach i parametrach technicznych:
1) ulice gléwne i zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG i KDZ, tj.:

Oznaczenie na . Szeroko$¢ w liniach
Lp Nazwa ulicy Klasa .
rysunku rozgraniczajacych
1 2 3 4 5
1 1KDG Trasa Bursztynowa — projektowana | Glowna 35m
2 2KDG Lodzka - istniejaca Gloéwna 15 m do osi ulicy
3 1KDZ Warszawska - istniejaca Zbiorcza 10-12 m do osi ulicy
4 2KDZ Lodzka - istniejaca Zbiorcza 10-12 m. do osi ulicy

2) ulice lokalne i dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD, tj.:

Lp

Szeroko$¢

Oznaczenie Nazwa ulicy Klasa w liniach
na rysunku rozgraniczajacych
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1 2 3 4 5

1 1KDL Braci Niemojowskich — istniejaca, Lokalna 16-18 m
2 2KDL modernizowana Lokalna 20 m
3 3KDL Winiarska i Idzikowskiego - istniejace Lokalna 10-18 m
4 4KDL | Zwirki i Wigury- istniejaca Lokalna 10-12 m
5 SKDL Mila - istniejaca Lokalna 12 m
6 1KDD Kasztelanska Dojazdowa 8 m

7 2KDD projektowana Dojazdowa 10 m
8 3KDD istniejaca bez nazwy Dojazdowa 8 m

9 4KDD projektowana Dojazdowa 10 m
10 S5KDD Hoza istniejaca + odcinek projektowany Dojazdowa 12 m
11 6KDD Prusa - istniejaca + odcinki projektowane | Dojazdowa 8-10 m
12 7KDD Prusa- istniejaca Dojazdowa 12 m
13 8KDD projektowana Dojazdowa 8 m
14 9KDD Spokojna -istniejaca Dojazdowa 8 m

3) ciagi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj, tj.:

Lp Oznaczenie Nazwa ulicy Szeroko$¢
na rysunku w liniach rozgraniczajacych

1 2 3 4

1 1KDpj Piwna - istniejaca 5-8 m

2 2KDpj Gronowa - istniejaca 5-7Tm

3 3KDpj Winiarska - istniejaca S5m

4 4KDpj projektowana S5m

5 5KDpj Skarzynskiego - istniejaca 5m

6 6KDpj istniejgca (bez nazwy) 7 m

7 7KDpj projektowana 8 m

4) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDp, 2KDp i 3KDp o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 5m.
2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sig¢ w miar¢ warunkow terenowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
c) lokalizacje zieleni,
2) obowiazuje lokalizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic:
a) Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) Braci Niemojowskich, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
¢) Trasy Bursztynowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
d) Loédzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,
3) obowiazuje lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej szer. min. 3 m. w liniach
rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2 KDL.
3. Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KDZ - na odcinku przy terenie oznaczonym symbolem 2U oraz na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KDpj, KDp i ZP.

§19
1. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E — SE.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady

zagospodarowania:
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1) budowe stacji transformatorowych, stosownie do aktualnego zapotrzebowania na energie

elektryczna,

2) dopuszcza sig przebudowge istniejacych stacji transformatorowych,
3) dopuszcza sig¢ likwidacje istniejacych stacji transformatorowych i przeznaczenie terenu

zgodne z wystepujacym na terenie sasiednim.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20

Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) zachowanie 1 mozliwo§¢ modernizacji istniejacych oraz lokalizacje

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej na terenach publicznych,

gtéwnie w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagdéw pieszo — jezdnych i ciagdw pieszych,

3) obowiazek zapewnienia dostgpu do urzadzen infrastruktury

technicznej lokalizowanych na terenach drég wewngtrznych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych urzadzen infrastruktury

technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki.

§21

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

obowiazek wyposazenia terendow przeznaczonych w planie do zabudowy, w siec
wodociagowa,

zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej, poprzez przylacza, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 22

Ustala sig¢ zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i przemystowych:

1)

2)
3)

4)

obowiazek wyposazenia terendw przeznaczonych w planie do zabudowy, w sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

obowiazek odprowadzania $ciekow wylacznie poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzenie $ciekoéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez przytacza,

na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

odprowadzenie $ciekow przemystowych, po podczyszczeniu — w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci - do wymaganych prawem parametréw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
poprzez przylacza, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§23

Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

obowiazek wyposazenia terendw przeznaczonych w planie do zabudowy, w sie¢ kanalizacji
deszczowej,

obowiazek odprowadzania nadmiaru wod opadowych i roztopowych oraz $ciekéw opadowych
1 roztopowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji deszczowej badz do odbiornika po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen,

odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z placow, parkingéw i powierzchni
utwardzonych odpowiednio podczyszczonych (separatory, osadniki, itp) — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie norm i
przepiséw odrebnych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§24
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Ustala sig zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

1) magazynowanie odpadow statych na dziatce budowlanej z
zastosowaniem ich segregacji i obowiazek wywozu w sposob zorganizowany przez
koncesjonowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania, zgodnie z obowiazujacym
Planem Gospodarki Odpadami dla miasta Kalisza oraz przepisami odr¢gbnymi,

2) obowiazek  stosowania  przez  uslugodawcow  technologii
minimalizujacych powstawanie odpadow i ograniczajacych ich uciazliwos$¢ dla srodowiska.

§25

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) obowiazek wyposazenia terendow przeznaczonych w planie do zabudowy, w sie¢
elektroenergetyczna,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna do celow oswietleniowych, gospodarczych i grzewczych -
z miejskiej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacza, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii energetycznych,

4) mozliwos¢ realizacji nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem stosownie
do zwigkszonego zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,

5) obowiazek zapewnienia swobodnego dostgpu dla obstugi stacji transformatorowe;.

§26
Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z zasada stosowania proekologicznych systemow
ogrzewania, tzn. z nosnikow niepowodujacych nadmiernej ,niskiej emisji PM10” (4.
podiaczanie budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej, stosowanie kotlow gazowych lub
olejowych, wykorzystanie energii odnawialnych, itp.),

2) obowiazek sukcesywnego zastgpowania istniejacych lokalnych kotlowni na paliwo stale
kottowniami, wykorzystujacymi technologie grzewcze, o ktérych mowa w pkt 1.

§27
Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz - z miejskiej sieci
gazowniczej, poprzez przylacza, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci,
2) mozliwo$¢ realizacji stacji redukcyjnych gazu

na terenie objetym planem, stosownie do zwigkszonego zapotrzebowania na gaz, pod
warunkiem zachowania wymaganych prawem odlegltosci od istniejacej zabudowy.

§28
Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej i budowy nowej kablowej sieci telekomunikacyjne;j.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§29

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 30
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

2) 20% - dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU,

3) 15% - dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW,

4) 10% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

5) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP, E, ZP, KDG, KDZ,
KDL, KDD, KDpj, KDp.

§31
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§32
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XIX/227/2012 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2 lutego 2012 roku
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”.

Na podstawie uchwaty Nr XXXIV/505/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 kwietnia
2009 roku przystapiono do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potoionego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”.

W toku prowadzonego postgpowania planistycznego spelniono wymogi wynikajace z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w tym zasiggni¢to opinii i uzgodniono projekt planu
z organami do tego upowaznionymi. Zorganizowano rowniez dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi rozwiazaniami przedmiotowego planu.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenna okreslona w ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana 1 pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza
opracowany projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poloionego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich” do uchwalenia.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XIX/227/2012
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 2 lutego 2012 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potoionego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Kalisza ustala, co nastgpuje:

1. Prezydent Miasta Kalisza nie przedstawit uwag nieuwzglednionych.

2. Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XIX/227/2012
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 2 lutego 2012 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z p6ézn. zm.) i art. 216 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.)

Rada Miejska Kalisza rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,, Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego w rejonie ulicy Braci
Niemojowskich” ktore naleza do zadan wtasnych gminy, sa:

- budowa drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych 1 pieszych wraz z ich
oswietleniem, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDD, 4KDD,
8KDD, 4KDpj, 7KDpj, 1IKDp, 2KDp i 3KDp,
- modernizacja i przebudowa drég publicznych wraz z ich o$wietleniem, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 1KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj,
SKDpj i 6KDpj,
- budowa 1 modernizacja sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Realizacja ww. zadan nastapi w oparciu o:
- przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadania finansowane beda w oparciu o nastgpujace srodki finansowe:
dochody wtasne zagwarantowane w budzecie Miasta Kalisza,
fundusze strukturalne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne, itp.

4. Termin realizacji:
- zadania zostang ujete w wieloletniej prognozie finansowej dla Miasta Kalisza.
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