Uchwala Nr XX/258/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 8 marca 2012 roku

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Miasta Kalisza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), oraz art. 34 ust. 1
pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 1 i pkt 7, art. 70 ust. 4 oraz art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.

Ustala si¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza na
rzecz ich najemcow.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm ),

2) ustawie o wlasnosci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.),

3) mieszkaniowym zasobie Miasta Kalisza - nalezy przez to rozumie¢ lokale
mieszkalne o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

4) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg uzywajaca lokal na podstawie umowy
najmu, zawartej na czas nieoznaczony,

5) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.),

6) czynszu wolnym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony w wysokosci innej,
niz ustalona zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kalisza,

7) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, o ktorej mowa
W ustawie.

§ 3.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta Kalisza odbywa si¢ wraz ze
sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspolnej, w tym ze sprzedaza wihasnosci gruntu lub
w przypadku okreslonym w art. 3a ust. 1 pkt 2 ustawy o whasnosci lokali - z oddaniem
gruntu w uzytkowanie wieczyste.



§ 4.

1. Wylaczeniu ze sprzedazy z mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, podlegaja lokale
mieszkalne :

1) potozone w komunalnych obiektach niemieszkalnych (np. szkotach, ztobkach,
obiektach kultury, sportu itp.),

2) potozone w budynkach posiadajacych decyzje o rozkwaterowaniu albo
wylaczone z uzytkowania,

3) socjalne Iub spetniajace techniczne warunki lokali socjalnych,

4) potozone na nieruchomos$ciach w stosunku do ktorych toczy si¢ postgpowanie
administracyjne lub cywilne, dotyczace prawidtowosci ich nabycia przez Skarb
Panstwa lub Miasto Kalisz,

5) nabyte lub znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych lub nabytych przez
Miasto Kalisz na warunkach wolnorynkowych  z petlna odptatnoscia,
odpowiadajaca ich wartosci, przed uptlywem 20 lat od daty oddania tych
budynkéw do uzytkowania albo daty nabycia tych lokali albo budynkow
z wylaczeniem budynkéw, w ktorych juz nastgpita sprzedaz lokali
mieszkalnych,

6) ktorych najemcy posiadaja tytut prawny do lokalu przez okres krotszy niz 5 lat,
z wyjatkiem os6b, ktére uzyskaty tytul prawny w wyniku wstapienia
w stosunek najmu lub zamiany lokalu w ramach zasobu komunalnego,
w ktorym okres zamieszkiwania facznie wynosit minimum 5 lat,

7) ktorych nabywcy posiadaja lub posiadali w okresie 2 lat poprzedzajacych
opublikowanie wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ustawy, zobowigzania wobec
Miasta Kalisza z tytulu oplat za zajmowany lokal w tacznej wysokosci co
najmniej trzech pelnych okreséw platnosci,

8)  ktorych nabywcy w okresie 6 miesigcy przed zgloszeniem zainteresowania
nabyciem lokalu pobierali dodatek mieszkaniowy.
2. Wytaczeniu ze sprzedazy z mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza w uzasadnionych
przypadkach moga podlega¢ takze lokale mieszkalne:

1) usytuowane w nieruchomosciach mogacych spetnia¢ istotne funkcje dla Miasta
Kalisza (np. gospodarcze, ekonomiczne, urbanistyczne itp.),

2) usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

3) potozone w budynkach stanowiacych cato$¢ lub czg§¢ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, albo wykorzystywanej lub mogacej by¢
wykorzystana na inne cele,

4) nabyte przez Miasto Kalisz w drodze innych czynnos$ci prawnych (np. przyjecia
spadku, zapisu itp.).

§ 5.

Prezydent Miasta Kalisza moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 90% od ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego dokonywanej w trybie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy.

§ 6.

1. Prezydent Miasta Kalisza nie moze udzieli¢ bonifikaty, o ktéorej mowa w § 5
w przypadku:



1) optacania przez najemcg czynszu wolnego,

2) nabywania przez najemceg kolejnego lokalu mieszkalnego od Miasta Kalisza, gdy
juz raz skorzystat z bonifikaty,

3) lokali mieszkalnych, w ktorych Miasto Kalisz ze $rodkow wiasnych dokonato
adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne, przed uptywem 20 lat od
jej dokonania,

4) lokali mieszkalnych, ktorych nabywcy posiadaja lub posiadali w okresie 3 lat
poprzedzajacych opublikowanie wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ustawy,
prawo wilasnosci lub wspotwlasnosci do innego lokalu mieszkalnego albo
nieruchomo$ci  mieszkaniowej  zabudowanej  budynkiem  mieszkalnym
polozonych na terenie kraju albo sa w trakcie budowy tego typu budynkow lub
lokali,

5) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

2.  Zasady, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i pkt 4 dotycza takze wspdétmalzonkéw
najemcoOw nabywajacych z nimi lokal mieszkalny do malzenskiej wspolnosci
majatkowej.

§7.
Prezydent Miasta Kalisza moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 90% od ceny sprzedazy

nieruchomosci albo pierwszej optaty z tytulu oddania jej w uzytkowanie wieczyste
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 3 ustawy.

§ 8.

Bonifikat, o ktorych mowa w § 51 w § 7 nie stosuje si¢ w przypadku rozlozenia ceny
sprzedazy na raty.

§9.
Przepisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie do sprzedazy udziatéw Miasta Kalisza we
wspotwlasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jezeli beda one
zbywane na rzecz najemcOw wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, usytuowanych
w budynkach potozonych na tych nieruchomosciach.

§ 10.
Niniejsza uchwala ma zastosowanie do sprzedazy lokali mieszkalnych, okreslonych
w wykazach lokali przeznaczonych do sprzedazy, ogltoszonych po jej wejsciu w zycie.

§ 11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.



§12.
Traci moc uchwata Nr XXXV111/599/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 24 listopada 2005r.
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy
Miasta Kalisza (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 197, poz. 5453 z p6zn. zm.).

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XX/258/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 8 marca 2012roku

w sprawie ustalenie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Miasta Kalisza.

Wielokrotne zmiany przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) oraz wnioski 1 uwagi
Najwyzszej Izby Kontroli, wyplywajace z przeprowadzonych w wyznaczonych gminach
kontroli w =zakresie racjonalnego gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowiacymi
mieszkaniowe zasoby gmin, uzasadniaja konieczno$¢ zmiany zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Kalisza.

Niniejsza uchwata jest zgodna i spdjna z zapisami uchwaly Nr XLVI1/649/2010 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata 2010 - 2014

Programem tym, zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.), objeta zostata planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
Przyjete zatozenia programu zakladaja sprzedaz na rzecz najemcow 200-300 lokali
mieszkalnych rocznie.

Uwzgledniajac fakt, iz obecnie prowadzona jest sprzedaz lokali w okoto 260 budynkach
mieszkalnych, planowane jest zintensyfikowanie procesu do petnej prywatyzacji.

Uchwata w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wskazuje kierunki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz dostosowuje regulacje w tym zakresie do
obowiazujacych przepiséw prawa.



