Uchwala Nr XX1/274/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 68 ust. 2c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1
Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani XxXXXXXXXXXXXXX zwrotu zwaloryzowa-
nej bonifikaty w kwocie 78 480,00zt (stownie: siedemdziesiat osiem tysigcy czterysta osiem-

dziesiat 1 00/100 ztotych), udzielonej przez Prezydenta Miasta Kalisza przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr xxxxxx potozonego w Kaliszu przy ul. xXxxxxxx.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XX1/274/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Aktem notarialnym z dnia 15.10.2008r. Miasto Kalisz sprzedato lokal mieszkalny
nr XxXxxx usytuowany przy ul. xxxxxx wraz z udziatem 349/10000 w nieruchomosci wspolnej
jako prawa zwigzanego z wlasnoscig lokalu na rzecz: xxxxxxxxxxxx. Stosownie do art. 68
ust. 1 pkt 7 1 ust. 1a ustawy z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwaty
Rady Miejskiej Kalisza Nr XXXVII1/599/2005 z dnia 24.11.2005r. w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasdb mieszkaniowy Miasta Kalisza przy
sprzedazy w/w nieruchomo$ci mieszkalnej udzielona zostata 90% bonifikata w kwocie
72 000,00 zt.

Umowg z dnia 07.11.2008r. Pani xxxxxxxxx darowata przedmiotowy lokal
mieszkalny na rzecz swojej wnuczki XXXXXXXXXXXxX. Zbycie nastgpilo na rzecz osoby
bliskiej.

Kolejng umowa z dnia 14.07.2009r. Pani xxxxxxxxxx dokonala darowizny w/w
lokalu mieszkalnego na rzecz swojej matki.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami — organ zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...) w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia.

Art. 68 ust. 2a stanowi, iz przepisu art. 68 ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku :

1) zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej,

2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) zbycia pomi¢dzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa,

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$¢ przeznaczona
lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostang w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Przepis art. 68 ust. 2b stanowi, iz ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta

lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...)

w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac

od dnia pierwotnego nabycia.

W przedmiotowej sprawie nastgpito zbycie lokalu mieszkalnego przez osobe
obdarowanag, ktdéra uzyskata lokal od pierwotnego nabywcy, ponadto czynno$ci miaty miejsce
przed uptywem 5 lat, liczac od dnia wykupu od gminy. Sad Najwyzszy w wyroku
V CSK 15/10 z dnia 14.07.2010r. uznat, ze przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji na podstawie art. 68 ust. 2a ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami znajduja zastosowanie wytgcznie do pierwotnych nabywcow
nieruchomosci, a nie do oso6b im bliskich na rzecz ktorych zbyly nieruchomos¢.
Z uzasadnienia tego wyroku wynika, iz niezaleznie od celu zbycia lokalu mieszkalnego przez
osobe bliskg ma ona obowigzek zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie.



Majac na uwadze powyzsze pismem WGM.7125.02.0006.2011.B] z dnia
31.10.2011r. wezwano Panig XxXXXXXXXXXXXXXXXxxxxx do zwrotu zwaloryzowanej
bonifikaty w kwocie 78 480,00zt

W zwigzku z wszczetym postepowaniem w sprawie — Pani XXXXXXXXXXXXXXXX
pismem z dnia 16.11.2011r. zwrdcita si¢ do Prezydenta Miasta Kalisza
z prosba o odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty. Powyzsza prosbe¢ uzasadnita sytuacja
rodzinng oraz faktem, iz zbywajac lokal mieszkalny przekonana byta, ze kolejna darowizna
lokalu na rzecz osoby bliskiej - matki jest zbyciem zgodnym z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz stanowi okoliczno$¢ wylaczajacg obowigzek zwrotu
uzyskanej bonifikaty. Jednocze$nie Pani XXXXXXXXXXXXXXXXX poinformowala,
ze dokonujac zbycia lokalu w drodze darowizny na rzecz swojej matki nie osiggneta zadnych
korzysci finansowych. Ponadto w przedmiotowym lokalu caly czas zamieszkuje jej babcia —
Pani xxxxxxxxxx (pierwotny nabywca lokalu od gminy), ktéra aktem notarialnym
z dnia 07.11.2008r. ma ustanowiong dozywotnig nieodptatng stuzebnos¢ mieszkania.

Wprowadzone w dniu 22 pazdziernika 2007r. zasadnicze zmiany w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, kreujace obowigzek zwrotu bonifikaty takze przez osobeg
bliska byly zagadnieniem spornym, budzacym wiele watpliwosci w tym zakresie.
Powszechnie przyjmowano jednak opini¢ o dopuszczalnosci stosowania w stosunku
do osoby bliskiej przestanek zwolnienia od obowigzku zwrotu bonifikaty na podstawie
art. 68 ust 2a u.g.n. Niejasnosci interpretacyjne w powyzszej kwestii ostatecznie
1 jednoznacznie rozstrzygnal dopiero Wyrok Sadu Najwyzszego sygn. akt V CSK 15/10
z dnia 14.07.2010r. (opublikowany znacznie p6zniej).

W mysl przepisu art. 68 ust. 2¢ cytowanej ustawy - wlasciwy organ moze odstgpic¢
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a,
za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Uwzgledniajac fakt, iz przedmiotowej sprawie ewidentnie nie towarzyszyly wzgledy
komercyjne oraz wczesniejsze sporne opinie interpretacyjne w zakresie art. 68 ust. 2a u.g.n. -
zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ u.g.n. wydaje si¢ by¢ w przedstawionej sytuacji stuszne
1 zgodne z zasadami wspotzycia spolecznego. Przepis ten umozliwia zaistnienie w praktyce
bardzo réznorodnych sytuacji, ktérych nie mozna byto przewidziec.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.
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