Uchwala Nr XXX/400/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 21 grudnia 2012 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 68 ust. 2¢c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1.
Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty od Pana
XXXXXXXXXXXXXXX W kwocie 58 854,75zt (stownie: pigcdziesigt osiem tysiecy osiemset

pig¢dziesigt cztery i 75/100 zlote), udzielonej przez Prezydenta Miasta Kalisza przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr xx potozonego w Kaliszu przy ul. XXXXXXXXXXXXXXXXX.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXX/400/2012
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 21 grudnia 2012 roku

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Aktem notarialnym Rep.A: 1815/2009 z dnia 27.05.2009r. Miasto Kalisz sprzedato
lokal mieszkalny nr xx usytuowany w Kaliszu przy ul. XXXXXXXXXXXX wraz z udziatlem
322/10000 w nieruchomos$ci wspolnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscig lokalu na rzecz
XXXXXXXXXXXXXX (W udziale Y czg8Cl) 0raz  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(w udziale %4 czgdci - we wspolnosci majatkowej matzenskiej). Stosownie do art. 68 ust. 1 pkt
7 1 ust. la ustawy z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwaty Rady
Miejskiej Kalisza Nr XXXVI111/599/2005 z dnia 24.11.2005r. w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta Kalisza przy
sprzedazy w/w nieruchomos$ci mieszkalnej udzielona zostata 90% bonifikata w kwocie
107 990,37zt.

Aktem notarialnym Rep.A: 2699/2009 z dnia 23.07.2009r. Pani XXXXXXXXXXXXXXXX

dokonata darowizny swojego udziatu w lokalu (1/2 czgéci) na rzecz syna XXXXXXXXXXXXXX.

Umowg Rep.A: 1576/2011 z dnia 28.07.2011r. Panstwo xxxxXxxXxxxxxxxx sprzedali

wszystkie posiadane udzialy w przedmiotowym lokalu, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia

nabycia od gminy, na rzecz osob trzecich, za kwote 140 000,00zt

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami — organ zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...) w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia.

Art. 68 ust. 2a stanowi, iz przepisu art. 68 ust. 2 nie stosuje si¢ m.in. w przypadku :

1) zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej,

2) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$¢ przeznaczona
lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

3) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jes$li srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostang w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Przepis art. 68 ust. 2b stanowi, iz ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta

lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...)

w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac

od dnia pierwotnego nabycia.

W  przedmiotowe] sprawie nastgpito zbycie wudzialu nabytego pierwotnie
od gminy oraz udzialu uzyskanego w drodze darowizny od  matki.
Sad Najwyzszy w wyroku V CSK 15/10 z dnia 14.07.2010r., uznal, ze zwolnienia
od obowiagzku zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 2a u.g.n. maja zastosowanie tylko
1 wylacznie do pierwotnych nabywcéw, a nie do oséb im bliskich, na rzecz ktorych zbyly
nieruchomos$¢. Z uzasadnienia tego wyroku wynika, ze literalna wyktadnia art. 68 ust. 2a
u.g.n. prowadzi do jednoznacznego wniosku, iz niezaleznie od celu zbycia lokalu
mieszkalnego przez osobe bliska ma ona obowigzek zwrotu kwoty réwnej zwaloryzowane;j



bonifikacie. Tak wigc osoba bliska, ktoéra uzyskata lokal od pierwotnego nabywcy
jest zobowigzana do zwrotu bonifikaty w sytuacji kolejnego zbycia lokalu przed uptywem
5 lat, liczac od dnia wykupu od gminy.

W zwigzku z wszczgtym postgpowaniem Panstwo XXXXXXXXXXXXXXXXXXX zwrocili
si¢ z prosba o odstgpienie od zadania od nich zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty
na podstawie art. 68 ust. 2c u.g.n. Jednocze$nie poinformowali, iz $rodki finansowe uzyskane
ze sprzedazy lokalu przy ul. XXXXXXXXXXXXXX, w ciggu 12 miesi¢cy liczac od dnia sprzedazy,
przeznaczone zostaly na nabycie innej nieruchomo$ci mieszkalnej.  Zgodnie
z dolaczonym aktem notarialnym Rep.A: 9887/2011 z dnia 19.08.2011r. Panstwo
XXXXXXXXXXXXX nabyli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr xx pot.
w  Kaliszu przy  ul.  XOXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  za  kwote 185 000,00zt
(tj. kwota: 135 000,00zt - ptatna gotowka, 50 000,00zt - platna z kredytu bankowego,
+ 5 213,64zt - koszty aktu notarialnego). Ponadto Panstwo xxxxxxxxxxxxXxX poinformowali,
ze osoba darujgca udziat w lokalu tj. Pani XXXXXXXXXXXXXXXX caly czas mieszka wraz z nimi
w nowym mieszkaniu. Wnioskodawcy wskazali, ze zbywajac przedmiotowy lokal
mieszkalny, a nastepnie przeznaczajac $rodki finansowe na nabycie innej nieruchomosci
mieszkalnej przekonani byli, ze spetniajag warunek umozliwiajacy zwolnienie z mocy prawa
ze zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 2a u.g.n.

W swietle w/w wyroku ustawowemu zwolnieniu z mocy prawa podlega udziat nabyty
Przez XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX pierwotnie od gminy, natomiast brak jest podstaw prawnych
do zastosowania art. 68 ust. 2a u.g.n. w zakresie obrotu przez Pana XXXXXXXXXXXXXX
udzialem uzyskanym w drodze darowizny od matki. W zwigzku z powyzszym zwrotowi
podlega 2 zwaloryzowanej bonifikaty tj. kwota 58 854,75z1.

Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ fakt, iz przedmiotowej sprawie ewidentnie
nie towarzyszyly wzgledy komercyjne. Panstwo XXXXXXXXXXXXXX przeznaczajac cata kwote
uzyskang ze sprzedazy na nabycie innego lokalu mieszkalnego zabezpieczyli swoje warunki
lokalowe i nie osiagneli zadnego zysku ze sprzedazy.

W mysl przepisu art. 68 ust. 2¢ cytowanej ustawy - wlasciwy organ moze odstapi¢
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a,
za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Uwzgledniajac powyzsze okoliczno$ci - zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ u.g.n.
wydaje si¢ by¢ w przedstawionej sytuacji sluszne i1 zgodne z zasadami wspolzycia
spotecznego. Panstwo XXXXXXXXXXXXXXXXX habywajac w ciggu 12 miesigcy inng
nieruchomo$¢ mieszkalng spehili podstawowe zalozenia zachowania ustawowego celu
mieszkaniowego.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.



