Uchwala Nr XXX11/441/2013
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 68 ust. 2¢ ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.
Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zgdania od Pani XxXxxXxXXxXXxxx ZwWrotu zwaloryzowanej
bonifikaty w kwocie 82 281,18zt (stownie: osiemdziesigt dwa tysigce dwiescie osiemdziesigt

jeden i 18/100 ztotych), udzielonej przez Prezydenta Miasta Kalisza przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr xx potozonego w Kaliszu przy ul. XXXXXXXXXXX.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXI11/441/2013
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
wykupie od Miasta Kalisz lokalu mieszkalnego.

Aktem notarialnym z dnia 03.09.2008r. Miasto Kalisz sprzedato lokal mieszkalny
nr XX usytuowany przy ul. XXXXXXXXXXX wraz z udzialem 307/10000 w nieruchomosci
wspolnej jako prawa zwigzanego z wilasnoscig lokalu na rzecz XxXxXxXXXxxxx. Stosownie
do art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a ustawy z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
uchwaty Rady Miejskiej Kalisza Nr XXV/382/2008 z dnia 26.06.2008r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego 1 od pierwszej optaty
za oddanie w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czgsci gruntu - przy sprzedazy
w/w nieruchomosci udzielona zostata bonifikata w kwocie 72 622,40zt.

Umowa z dnia 25.09.2008r. Pani xxxxxxxx darowata przedmiotowy lokal mieszkalny
na rzecz swojej prawnuczki XXXXxXXXXxXxxx. Zbycie nastgpito na rzecz osoby bliskie;.

Kolejng umowa z dnia 12.12.2008r. Pani XXXXXXxXXxX dokonata sprzedazy w/w
lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami — organ zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...) w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia.

Art. 68 ust. 2a stanowi, iz przepisu art. 68 ust. 2 nie stosuje si¢ w m.in. w przypadku :

- zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej,

- zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$¢ przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

- sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostang w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Przepis art. 68 ust. 2b stanowi, iz ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta

lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty (...)

w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac

od dnia pierwotnego nabycia.

W przedmiotowej sprawie nastapilo zbycie lokalu mieszkalnego przez osobe
obdarowana, ktora uzyskala lokal od pierwotnego nabywcy, ponadto czynno$ci mialy miejsce
przed uplywem 5 lat, liczac od dnia wykupu od gminy. Sad Najwyzszy w wyroku
V CSK 15/10 z dnia 14.07.2010r. uznal, ze przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji na podstawie art. 68 ust. 2a ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami znajduja zastosowanie wytacznie do pierwotnych nabywcow
nieruchomosci, a nie do oso6b im bliskich na rzecz ktéorych zbyly nieruchomosé.
Z uzasadnienia tego wyroku wynika, iz niezaleznie od celu zbycia lokalu mieszkalnego przez
osobe bliska ma ona obowigzek zwrotu kwoty réwnej zwaloryzowanej bonifikacie.

Majac na uwadze powyzsze powstal obowigzek Zadania od Pani XXXXXXXXXXX
(poprzednio xxxxxxxxxx) zwrotu udzielonej bonifikaty po waloryzacji, tj. kwoty 82 281,18zt.

W zwiazku z wszczgtym postgpowaniem W sprawie — Pani XXXXXXXXXXXX zwrocila
si¢ do Prezydenta Miasta Kalisza z wnioskiem o odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty.



Powyzsza pro$b¢ uzasadnita faktem, iz $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokalu przy
UL XXXXXXXXXXXXXXX, W ciggu 12 miesigcy, liczac od dnia sprzedazy, przeznaczone zostaly
na nabycie innej nieruchomos$ci mieszkalnej. Zgodnie z dotaczonym aktem notarialnym
Rep.A: xxxxxxxxx z dnia 30.11.2009r. Pani XXXXXXXXXXX nabyta spotdziclcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nr xx pol. przy ul. xxxxxxxxxxxxx, za kwote 89 000,00zt.
Ponadto w/w wskazata, iz zbywajac przedmiotowy lokal mieszkalny, a nastepnie
przeznaczajac $rodki finansowe na nabycie innej nieruchomosci mieszkalnej przekonana byta,
ze spetlnia warunek umozliwiajagcy zwolnienie z mocy prawa ze zwrotu bonifikaty
na podstawie art. 68 ust. 2a u.g.n.

Wprowadzone w dniu 22 pazdziernika 2007r. zasadnicze zmiany w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, kreujace obowiazek zwrotu bonifikaty takze przez osobeg
bliska byly zagadnieniem spornym, budzacym wiele watpliwosci w tym zakresie.
Powszechnie przyjmowano jednak opini¢ o dopuszczalnosci stosowania w  stosunku
do osoby bliskiej przestanek zwolnienia od obowigzku zwrotu bonifikaty na podstawie
art. 68 wust 2a u.g.n. Niejasno$ci interpretacyjne w powyzszej kwestii ostatecznie
i jednoznacznie rozstrzygnat dopiero Wyrok Sadu Najwyzszego sygn. akt V CSK 15/10
z dnia 14.07.2010r.

W mysl przepisu art. 68 ust. 2c cytowanej ustawy - wlasciwy organ moze odstapi¢
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a,
za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Uwzgledniajac fakt, iz przedmiotowej sprawie nie towarzyszyty wzgledy komercyjne
oraz wczesniejsze sporne opinie interpretacyjne w zakresie art. 68 ust. 2a u.gn. -
zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2¢ u.g.n. wydaje si¢ by¢ w przedstawionej sytuacji stuszne
1 zgodne z zasadami wspolzycia spotecznego. Przepis ten umozliwia zaistnienie
w praktyce bardzo ré6znorodnych sytuacji, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢. Pani xxxxxxx
XXXXXXXX przeznaczajac calg uzyskang kwote ze sprzedazy lokalu komunalnego na nabycie
nowej nieruchomos$ci mieszkalnej spetnita podstawowe zatozenia zachowania ustawowego
celu mieszkaniowego.

Majac na uwadze powyzsze podjegcie uchwaly jest w pelni uzasadnione.



