Sygn. akt Il SA/Po 588/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lipca 2022 r.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu
w skfadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy  Sedzia WSA Aleksandra Kiersnowska-Tylewicz (spr.)

Sedziowie Sedzia WSA Wiestawa Batorowicz .
Asesor WSA Sebastian Michalski
Protokolant st. sekr. sad. Edyta Rurarz-Kwietniewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 lipca 2022 r.

sprawy ze skargi |

na uchwate Rady Miasta Kalisza
z dnia 27 maja 2021 r., nr XXXIX/565/2021
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

l. stwierdza niewaznos$¢ § 25 ustepy 1, 2 i 4 uchwaty Rady Miasta Kalisza z dnia
27 maja 2021 r., nr XXXIX/565/2021 wraz z zatacznikiem graficznym - w
czedci dotyczacej przebiegu drogi 4KDD przez dzialke o numerze
ewidencyjnym 8/4 pofozong przy ul. Szerokiej nr ll w Kaliszu, stanowigca
wiasnosé skarzace] | GGG

I. oddala skarge w pozostatym zakresie,

1. zasgdza od Rady Miasta Kalisza na rzecz skarzgcej kwote 300 zt (trzysta

ztotych) tytutem zwrotu kosztéw sgdowych.

p e "f’""'%.»

Wyrok . oi/}f (o o A A
e 7 0N i - A
Postanowienie -

Y

pelel: p/m sgdziegn / veferendarza sgdowege 5
} ! A 'J.. g
L % i I




UCHWALA NR XXXIX/565/2021
RADY MIASTA KALISZA

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Diugiej
i Szerokiej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwatg Nr XLIX/648/2018 Rady
Miasta Kalisza zdnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Diugiej i Szerokiej stwierdzajac, iz projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza”, przyjetego uchwala Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r., Rada
Miasta Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dhugiej i Szerokiej,
zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig planu
miejscowego;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiary;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) strefy zieleni wysokiej;
8) istniejacy przebieg cieku wodnego.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U;

3. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: IMW, 2MW;

4. tereny zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 1U, 2U;
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5. teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony symbolem:
u/P;

6. tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1ZI, 2ZI;
7. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E;
8. tereny komunikacji:
1) teren drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

4) tereny drog publicznych — pieszojezdni, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs;
5) teren drogi publicznej — drogi pieszej, oznaczone symbolami: KDx;

6) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow zlokalizowanych na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, daszkéw nad wej$ciami: do 2,0 m.

2. powierzchni zabudowy — rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez istniejacy lub projektowany
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

3. powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkow na jednej dziatce budowlanej;

4. ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5. wysokos$¢ budowli innych niz budynki — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budowli mierzona od poziomu
terenu w najnizszym punkcie obrysu budowli do najwyzszego punktu budowli;

6. terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7. zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to zesp6t dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
potozonych na sagsiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze sobg bocznymi §cianami;

8. zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wigcej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, potozonych na sgsiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze soba bocznymi $cianami z dwoch
stron z wyjatkiem skrajnych budynkéw w zespole, ktore stykaja si¢ jedna boczna $ciana;

9. zieleni wysokiej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m,
przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzgdach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) Lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2) Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury techniczne;j.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U/P, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszkaniowej;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw o dopuszczalnej zawartos$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztatltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;
7) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢: ochrone zabytku
nieruchomego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow miasta Kalisz — budynek mieszkalny przy ul. Dlugiej
13 z lat 30. XX w, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

1) dopuszczenie rozbudowy budynkow przy zachowaniu typu przestrzennego obiektu;
2) dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;
3) nakaz zachowania historycznych podziatéw elewacji, proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych;

4) nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno
i tynk, dachéwka ceramiczna, blacha, papa.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowigcych
tereny drog publicznych ustala si¢: obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow
iplacow w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw goérniczych, atakie obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wylgczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych =z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KDG — klasy glownej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej, KDxs —
pieszojezdnie, KDx — droga piesza;

2) drogi wewnetrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciagglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdroég publicznych znajdujacych si¢
w granicach opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch roznych klasach obstluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub
z drog wewnetrznych lub dojazdow za wyjatkiem terenu U/P, dla ktérego ustala si¢ dostep z drogi
oznaczonej symbolem 3KDL — ulicy Szerokiej;

6) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla terenow MW - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazddw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 25 lokali mieszkalnych;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodoéw osobowych w tacznej liczbie;

a) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde 10 oséb zatrudnionych w budynku lub jego czesci
o funkcji produkcyjnej, magazynowej, sktadu,
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d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy teren oznaczony symbolem

E,
e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) podstawowe =zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrddet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
biogazowni i instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej SOkW;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepne;j sieci
wodociagowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terenow wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowe;j
wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)przy budowie irozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zsieci cieplowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym zrodet energii odnawialne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogélnodostepnej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy
czym dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie na
wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

2) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)dla terenéw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni
wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych
z materiatow nie przepuszczajacych wod opadowych do podtoza.

9. W zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z mozliwo$cia
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkujg ich prowadzenie w innych terenach;

4) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢ lub
przebudowe w oparciu o przepisy odrebne.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Stawki procentowe na podstawie, ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: MN, MN/U, MW, U, U/P — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéw

§16. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:

1. ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych
w czesci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich zachowanie i remont, a rozbudowe,
nadbudowe 1 odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m?,z zastrzezeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3
7) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatek wyznaczonych pod infrastrukture techniczng, dojscia
i dojazdy;
8) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m;
9) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;
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11) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
12) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejagcych budynkoéw niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy;
2) zachowanie istniejagcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 90% minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych podanych wust. 1 pkt 6 w przypadku gdy pozwala to na wydzielenie jednej dziatki
budowlanej wigcej niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

4) lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dzialki.

§17. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U:

1. ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejgcych budynkow usytuowanych
w czesci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie i remont, a rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

3) lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych;

4) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno —
ustugowego albo jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0.4;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m?2,z zastrzezeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;
7) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dzialek wyznaczonych pod infrastrukture techniczng, doj$cia
i dojazdy;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
9) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — ustugowego lub ustugowego —
nie wyzej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m;
10) geometria dachu:

a)dla terenow 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U — dachy okacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 0° do 12° lub od 30° do 45°,

b) dla pozostatych terenéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
11) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biate oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej i antracytowej i ich pochodnych;

12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
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13) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

2. dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejgcych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy;
2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna;

3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 90% minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych podanych wust. 1 pkt 6 w przypadku gdy pozwala to na wydzielenie jednej dziatki
budowlanej wiecej niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

4) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dziatki.

§ 18. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1MW, 2MW:

1. ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych, wiat;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 11,0 m;

7) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0° do 12° lub od 30° do 45°;
8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dojscia i dojazdy;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
11) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych w tym placow zabaw.

§ 19. W zakresie szczegdolowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U:

1. ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustlugowa;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;

6) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biate oraz cegla, kamien idrewno w barwach

naturalnych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych;

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
9) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

2. dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy;

2) lokalizacjg sieci, obiektdw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§20. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1. ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) lokalizacje zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
6) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 18,0 m;
7) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
9) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 5.
2. dopuszcza si¢: lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§21. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1:

1. ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjnej;
2) zachowanie istniejacych drzew i krzewow;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) parkingu w zieleni;
3) sciezek pieszych i rowerowych, urzadzen sportowych, placéw gier i zabaw itp.

§22. W zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sig:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;

6) geometria dachu - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

oraz

oraz

oraz

oraz
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7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
8) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

§ 23. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy gtdwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejacym przebiegiem
granic tj. w przedziale miedzy 19,5 m, a 42,5 m;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§24. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.: w przedziale od 0,0 m do 4,0 m jako
fragment poszerzenia drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.
a) nie mniejsza niz 12,0 m dla terenu 10KDD,
b) nie mniejsza niz 10,0 m dla pozostatych terenéw;

3)dla terenu 2KDD lokalizacj¢ placu do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m na
nieprzejezdnym koncu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementdéw infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna - pieszojezdnia;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz:
a) 6,0 m — dla terenu 2KDxs,
b) 5,0 m — dla terenu 1KDxs;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDx:

1) ustala si¢:

a) przeznaczenie: droga publiczna piesza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 4,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§28. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla 