UCHWALA NR LI1/705/2022
RADY MIASTA KALISZ

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta
Kalisza na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022.
poz. 559tj.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022r. poz. 172 t.j, ), uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata
2022 —2026”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/o
Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik do uchwaty Nr L1/705/2022
Rady Miasta Kalisz

z dnia 31 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KALISZA
NA LATA 2022-2026

Kalisz 2022r.
WPROWADZENIE
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»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata
2022-2026" jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej przez
gmine polityki mieszkaniowe;j.

Opracowanie przedmiotowego programu stanowi realizacje obowigzku, ktéry wynika
z delegacji zawartej w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020r. poz. 611
z pbéin. zm.).

Obecnie jest to juz kolejny — trzeci program dla Miasta Kalisza.

Zgodnie z zapisem art. 4 wyzej powotanej ustawy, jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdinoty
samorzagdowej. Dazenie do jak najpetniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych celéw dziatan podejmowanych przez gmine. Posiadanie lokalu mieszkalnego
umozliwia usamodzielnienie sie podstawowej komorki spotecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie
jako jedno z najdrozszych débr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego gospodarstwa domowego
trudno osiggalny, co stawia gmine przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.
Mozliwosci ekonomiczne gminy, bez wsparcia z zewnatrz, nie pozwolg w najblizszych latach na
tworzenie zasobu mieszkaniowego zabezpieczajgcego biezgce potrzeby. Ze wzgledu na powyisze,
dysponowanie zasobem powinno odbywac¢ sie w sposéb zapewniajgcy maksymalne jego
wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym osobom, ktdre tego
rzeczywiscie potrzebujg, tj. ktdre nie s3 w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych. Dotyczy to gtdwnie gospodarstw o niskich dochodach, ale rowniez osdéb, ktére
z powodu réznych dysfunkcji wymagajg wsparcia ze strony gminy.

Gmina zapewnia lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne
i tymczasowe pomieszczenia, a takie zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza uregulowane
sg w odrebnej uchwale Rady Miasta Kalisza. W szczegdlnosci zaséb ten stuzy zaspokajaniu potrzeb
0sob:
1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,
2) zamieszkujgcych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych
ostatecznym nakazem oprdznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub
w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie,
3) ktérym gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal na mocy wyroku sadu,
4) ktére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych
zdarzen losowych,
5) ktére opuscity dom dziecka, rodzine zastepczg lub rodzinny dom dziecka w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg
w stanie ich zaspokoi¢ we wtasnym zakresie.

Gospodarujac zasobem mieszkaniowym, gmina powinna podejmowac dziatania zgodne
z zasadami prawidtowej gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z pdzn. zm.)
Aby gmina mogta realizowa¢ natozone na nig obowigzki w zakresie potrzeb mieszkaniowych
swoich mieszkancow, konieczne jest okreslenie kierunkéw dziatan, ktore umozliwig tworzenie
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warunkéw wynajmowania mieszkan od gminy przez osoby pozostajgce
w niedostatku oraz poprawe warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu
Miasta poprzez poprawe jego stanu technicznego i zatrzymanie procesu degradacji.

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzgcej do:

1) zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy,

2) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach,

3) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta,

4) poprawy jakosci i warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie miasta,

5) likwidacji barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb niepetnosprawnych,

6) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

7) prowadzenia wtasciwej polityki czynszowej,

8) prowadzenia wtasciwej polityki sprzedazy mieszkan,

9) reprezentowania Miasta we Wspdlnotach Mieszkaniowych z jej udziatem,

10) zakoriczenia zmian wtasnosciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz lokali zostata
juz rozpoczeta,

11) poprawy jakosci zarzagdzania mieszkaniowym zasobem miasta.

Ustawa okresla, ze program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany co najmniej na 5 lat i obejmowac:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

2) analize potrzeb remontowych i modernizacji,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposoéb i zasady zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokos¢ kosztow na utrzymanie zasobdéw, w tym kosztédw inwestycyjnych,

8) opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem

mieszkaniowym
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Stownik pojec i skrotow:

Miasto — Miasto Kalisz,

Program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata
2022-2026,

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r., poz. 611 z pdzn. zm.),

zaslb- mieszkaniowy zasob Miasta Kalisza w rozumieniu ustawy,

Prezydent — Prezydent Miasta Kalisza,

MZBM — Miejski Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu,

KTBS — Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0.,

MOPS — Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kaliszu.
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Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza
w poszczegolnych latach.

§ 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale stuizgce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce witasnos¢ gminy lub jednoosobowych spétek gminnych,
ktérym gmina powierzyta realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wyjatkiem spofecznych inicjatyw
mieszkaniowych oraz lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw (art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy).

2. Mieszkaniowy zasdb Miasta stanowig lokale bedgce wtasnoscig gminy potozone:

1) w budynkach bedgcych w 100 % wtasnoscig gminy,

2) w budynkach, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem gminy,

3) winnych budynkach (np. spétdzielczych)

3. Na dzien 30.06.2021r. mieszkaniowy zaséb Miasta stanowito 4.254 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni 188.999,26 m?2, w tym:

1) 1.808 lokali mieszkalnych o powierzchni 79.658,33 m? w 181 budynkach stanowigcych
w 100% wtasnos¢ Miasta,

2) 2.444 lokale mieszkalne o powierzchni 109.234,97 m? w 254 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych,

3) 2 lokale mieszkalne o powierzchni 105,96 m? w innych budynkach (np. spétdzielni).

Srednia (arytmetyczna) wielkoé¢ mieszkania stanowigcego zaséb Miasta wynosi

okoto 45m?2.

4. W budynkach, o ktdrych w ust. 3 znajdujg sie 473 lokale uzytkowe, w tym:

1) 251 lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta,

2) 222 lokale uzytkowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

5. Zgodnie z przepisami ustawy, gmina tworzy zaséb lokali przeznaczonych pod najem
socjalny i tymczasowych pomieszczen,

1) lokale pod najem socjalny przeznaczone sg dla oséb o niskich dochodach oraz dla
0s6b, ktorym sad w wyroku eksmisyjnym przyznat uprawnienia do uzyskania takiego
lokalu,

2) tymczasowe pomieszczenia przeznaczone sg dla oséb, ktéorym sad w wyroku
eksmisyjnym nie przyznat uprawnienia do uzyskania socjalnego najmu lokalu.

6. W zasobie mieszkaniowym, o ktérym mowa w ust. 3 na dziert 30.06.2021 r. byto:

1) 205 lokali z najmem socjalnym,

2) 70 tymczasowych pomieszczen,

3) 3 mieszkania chronione,

4) 8 mieszkan treningowych.
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Wykres nr 1. Zaséb mieszkaniowy miasta 30.06.2021

§ 2. Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza w kolejnych latach.

1. Przewiduje sie, ze zmiany w liczbie i strukturze lokali w mieszkaniowym zasobie gminy

w

kolejnych latach obowigzywania Programu zwigzane bedg w szczegdlnosci

z nastepujgcymi zdarzeniami:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

sprzedazg lokali mieszkalnych,

rozkwaterowaniem budynkéw z uwagi np. na ich zty stan techniczny, potrzeby
inwestycyjne, itp.,

wytaczeniem lokali z uwagi na ich zty stan techniczny,

taczeniem lokali,

adaptacjg obiektodw niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

realizacjg budownictwa komunalnego w ramach wtfasnych $rodkéw finansowych
gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa (np.
doptat

z Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programoéw),

przejeciem budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw poprzez
dziedziczenie, zasiedzenie, wywtaszczenie, kupno lub nabycie z mocy prawa,

nabyciem lokali w wyniku zniesienia wspétwitasnosci nieruchomosci w czesciach
utamkowych Miasta i oséb fizycznych.

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Obowigzkiem gminy jest:

.1)

zapewnienie najmu socjalnego lokalu dla oséb wobec ktérych sad orzekt takie
uprawnienie w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu (art. 14 ust 1 ustawy),
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2) wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla oséb wobec ktérych sgd nie orzekt
uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, w przypadkach, o ktérych mowa
w art. 25c ustawy,
3) zapewnienie mieszkan rodzinom o niskich dochodach.
3. Faktyczne potrzeby mieszkaniowe na dzient 30.06.2021r. przedstawiaty sie nastepujaco:
1) 689 rodzin uprawnionych byto do otrzymania lokalu z zasobu Miasta, w tym:

a)
b)
c)
d)

179 rodzin - przydziat lokalu mieszkalnego,

54 rodziny - zamiana z urzedu,

88 rodzin — przydziat najmu socjalnego lokalu z tytutu niskich dochodéw,

368 rodzin — przydziat najmu socjalnego lokalu z tytutu orzeczonego wyroku
eksmisyjnego,

2) 249 rodzin — wyroki eksmisyjne bez prawa do otrzymania lokalu z najmem socjalnym,
3) 0 rodzin — przydziat lokalu zamiennego na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego o wytgczeniu lokalu/budynku z uzytkowania.
4. Podczas tworzenia wykazu oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali

z

komunalnego zasobu Miasta na 2021r., Komisja Mieszkaniowa pozytywnie

zaopiniowata:
1) 91 rodzin do otrzymania lokalu mieszkalnego,
2) 17 rodzin do zamiany lokali,
3) 7 rodzin do otrzymania lokalu z najmem socjalnym z tytutu niskich dochoddéw.
5. Do dnia 30.06.2021 wydano 107 skierowan na zawarcie umowy najmu, w tym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

24 - na najem socjalny lokalu,

22 —na najem z listy przydziatu lokalu mieszkalnego,
3 — na najem z listy wymian

20 — na remont na koszt wtasny,

20 — na najem po sptacie zadtuzenia,

18 — na przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu.
0 — na tymczasowe pomieszczenia,

0 — na najem lokalu zamiennego.

6. Prognozuje sie, ze w latach 2022-2026 Miasto bedzie miato obowigzek dostarczenia 1377
lokali, w tym 660 lokali mieszkalnych dla rodzin umieszczonych na listach przydziatu, 460
lokali w ramach najmu socjalnego, 220 tymczasowych pomieszczen, 32 lokale chronione
oraz 5 lokali treningowych.
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Tabela nr 2.Prognoza potrzeb mieszkaniowych na lata 2022-2026

2022 2023 2024 2025 2026
Lokale mieszkalne 110 100 150 150 150
Lokale chronione 4 5 5 8 10
Lokale treningowe 1 1 1 1 1
Najem socjalny lokalu 80 80 100 100 100
Tymczasowe 20 50 50 50 50
pomieszczenie
Razem 215 236 306 309 311
tacznie 1.377

Wykres nr 2. Prognoza potrzeb mieszkaniowych 2022-2026
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7. Pozyskanie czesci mieszkan nastgpi w ramach:

1)

2)
3)

naturalnego ruchu ludnosci, tzn. w wyniku przeprowadzonych eksmisji, zgonu
najemcy, dobrowolnego zdania lokalu przez osoby nieuprawnione do zamieszkiwania,
utworzenia nowych lokali (w wyniku budowy, adaptacji lub modernizacji budynkéw),
nabycia lokali lub budynkéw (np. w drodze zasiedzenia, wywtaszczenia, kupna,
spadkobrania).

8. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, w przypadku niedostarczenia przez gmine lokalu
z najmem socjalnym osobie uprawnionej do jego otrzymania na podstawie wyroku
sgdowego, wiascicielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyptate odszkodowania na
postawie art. 417 ustawy z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (D. U. z 2020r., poz. 1740
z pézna. zm.). W zwigzku z powyzszym konieczne jest zapewnienie:

Id: FSA917EF-11F7-42E4-8B99-674BB37716C7. Uchwalony

Strona 8



1) lokali na najem socjalny,
2) srodkow finansowych na realizacje roszczen odszkodowawczych.
9. W 2020r. Miasto wyptacito 1 odszkodowanie za niedostarczenie lokalu
z najmem socjalnym w kwocie 3.279,64zt.

§ 4. Analiza i ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1. Szacowanie stopnia zuzycia budynkéw w sposéb systematyczny jest jednym
z podstawowych elementdéw zarzadzania substancja mieszkaniowga. Petna wiedza
o stanie technicznym budynkdw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych
i kapitalnych.
2. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw jest dokonywana w trzech grupach
klasyfikacyjnych:
1) | grupa - zty stan techniczny i zbyt wysoki koszt remontu — budynki mieszkalne
przeznaczone do rozbidrki w okresie 0 -5 lat.
2) |l grupa — stan techniczny sredni — budynki mieszkalne ocenione jako dostateczne pod
wzgledem spetniania wymogdéw technicznych i eksploatacyjnych. Brak inwestycji

w okresie 5 — 10 lat zagraza pogorszeniem stanu technicznego
i przeznaczeniem budynkdéw do rozbiérki.
3) 1l grupa — budynki o stanie technicznym dobrym. Biezgce remonty, konserwacja

i modernizacja gwarantujg utrzymanie dobrego stanu technicznego.

Tabela nr 3. Stan techniczny budynkow komunalnych bedgcych w zarzqdzie MZBM
Stan techniczny zty Sredni dobry
Liczba budynkéw 77 65 39

Wykres nr 3. Stan techniczny budynkow
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3. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m.in. wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia, sposdb utrzymania budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkancéw.

4. Budynki stanowigce witasno$¢ Miasta nalezg do najstarszych w miescie, wiec wiekszosé¢
z nich wymaga remontow.

5. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych nalezgcych do zasobu komunalnego
powstata przed Il wojng $wiatowa. Z ogdlnej liczby 181 budynkdéw bedgcych wtasnoscia
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Miasta, tylko 4 wybudowane zostaty po 2000r. Liczbe budynkdéw z uwagi na przedziat
wiekowy przedstawiajg tabele nr4inr 5.

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych stanowiqcych wtasnos¢ Miasta Kalisza

Lata do 1900 1901 - 1921 - 1941 - 1961 - 1981 - 2001 -

budowy 1920 1940 1960 1980 2000 do chwili
obecnej

Liczba

budynkdw 21 52 47 41 14 2 4

181

Wykres nr 4. Struktura wiekowa budynkdéw komunalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kalisza— 30.06.2021r

23%
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11%

m do 15900
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m 1921 -1940

9%
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Tabela nr 5. Struktura wiekowa budynkéw wspdinot mieszkaniowych z udziatem Miasta Kalisza

Lata do 1900 1901 - 1921 - 1941 - 1961 - 1981 - 2000 -
budowy 1920 1940 1960 1980 1999 do chwili
obecnej
Liczba
budynkéw 19 39 55 54 70 14 3
254
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Wykres nr 5. Struktura wiekowa budynkow wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta Kalisza— 30.06.2021r

6.

N do 1900

6% 1% o

B 2000 — dochwiliobecngj

W latach 2015-2020:
1) zaadaptowano 3 obiekty uzytkowe na budynki socjalne:
a) budynek po dawnej , lzbie Wytrzezwien” przy ul. Warszawskiej 93a,
b) dwa budynki magazynowe przy ul. Noskowskiej 7-9,
2) zaadaptowano 1 obiekt na,, Dom Seniora”
a) budynek akademika przy ul. Czestochowskiej 140a.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza.

§ 1. Analiza potrzeb remontowych

1.

Potrzeby w zakresie remontéow i modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych
nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Miasta, okreslane s3 na podstawie stanu
technicznego budynkdéw, wynikajgcego m. in. z:
1) przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparci o przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
2) ekspertyz,
3) opinii technicznych,
4) decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
5) wizji lokalnych.
Znaczna wiekszos¢ budynkéw stanowigcych witasnos¢ Miasta wymaga remontéw
z uwagi na ich wiek, stan techniczny, wyposazenie i koniecznos¢ ich dostosowania do
obecnie obowigzujgcych przepisow techniczno- budowlanych.
Budynki stanowigce witasnos¢ Miasta, przedstawiajg zrdznicowany poziom
wyeksploatowania. Ich znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne oraz niski standard
wyposazenia majg wptyw na wysokos¢ kosztow remontu i eksploatac;ji.
Priorytetowym celem polityki remontowej jest:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa osdb przebywajgcych w budynkach, poprzez
realizowane remonty (przewody kominowe, instalacje elektryczne, gazowe,
wodociggowe i kanalizacyjne),
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6.

2) remonty i modernizacja budynkéw (docieplenie, izolacja, dachy, likwidacja wspdlnych
weztéw sanitarnych,),
3) zmiana systemu ogrzewania na niskoemisyjne,
4) remont wolnych lokali mieszkalnych i podwyzszenie ich standardu wyposazenia
(dobudowa tazienek, usamodzielnienie lokali, zmiana systemu ogrzewania),
5) przystosowanie lokali dla oséb niepetnosprawnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego, budynki objete s3a
okresowymi przeglgdami budowlanymi:
1) rocznymi i piecioletnimi ogélnobudowlanymi,
2) rocznymi przeglagdami kominiarskimi,
3) rocznymi przeglagdami gazowymi,
4) piecioletnimi przeglagdami elektrycznymi.
Zalecenia wydane po przeglagdach okresowych realizowane sg na biezagco w ramach
posiadanych srodkow finansowych.

Tabela nr 6. Potrzeby remontowe na lata 2022-2026 wynikajgce z przeglgdow technicznych w budynkach

komunalnych i lokalach Miasta Kalisza.

Lp.

Rodzaj prac 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.

1

Roboty 3.100.000 3.250.000 | 3.400.000 3.550.000 3.700.000
remontowe
branzy
budowlanej m.in.
usuwanie awarii

Roboty 850.000 950.000 1.000.000 1.050.000 1.100.000
remontowe
branzy sanitarnej
m.in.  usuwanie
awarii

Roboty 750.000 850.000 900.000 950.000 1.000.000
remontowe
branzy
elektrycznej m.in.
usuwanie awarii

Remonty elewacji | 1.970.000 2.250.000 | 2.500.000 2.400.000 2.850.000
(wraz z dachami i
klatkami
schodowymi)

Zmiana systemu | 800.000 1.200.000 | 1.550.000 1.600.000 2.000.000
ogrzewania

Remonty 800.000 950.000 1.100.000 1.200.000 1.500.000
pustostanéw

Remonty klatek | 190.000 250.000 255.000 260.000 300.000
schodowych (bez
modernizacji
budynku)

Ogotem 8.460.000 9.700.000 | 10.705.000 | 11.010.000 12.450.000

§ 2. Plan remontow i modernizacji budynkow i lokali na lata 2022-2026.
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1.

Tabela nr 7.

W latach 2015 — 2021 wykonano elewacje, a takie w czesci remont dachow i klatek
schodowych w 32 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta.

W latach 2022-2026 planuje sie kontynuowanie dziatan w zakresie poprawy estetyki
budynkéw poprzez remonty elewacji. W zwigzku z prowadzong rewitalizacja Srédmiescia,
nadal realizowane beda remonty kamienic w $cistym centrum, obszarami obejmujgcymi
budynki usytuowane na przylegtych ulicach. Planowane dziatania wptywajg nie tylko na
polepszenie stanu technicznego budynkdw, podwyzszenie standardu lokali, ale takze na
poprawe wizerunku Miasta, wpisujgc sie jednoczesnie w Program Rewitalizacji
Srédmiescia.

Przyjmuje sie zasady i kierunki w planowaniu remontédw i modernizacji budynkéw
komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2022 — 2026 polegajace na:

1) planowaniu w budzecie Miasta srodkéw finansowych na remonty i modernizacje
budynkéw,

2) poprawie wizerunku Scistego centrum Miasta i obszaréw objetych uchwalonymi przez
Rade Miasta Kalisza lokalnymi programami rewitalizacji, m. in. poprzez remonty
dachow i  elewacdji potgczone z  malowaniem klatek  schodowych
i zaktadaniem domofonéw,

3) modernizacji budynkéw nieposiadajacych petnego wyposazenia w urzadzenia
techniczne,

4) poprawie jakosci energetycznej budynkdw, w tym takze zmianie sposobu ogrzewania.

W latach 2022- 2026 planowane sg remonty prowadzone przez MZBM:

1) z dotacji celowej Miasta (prace obejmowaé bedg remonty elewacji, dachdow

i klatek schodowych),

Planowane inwestycje prowadzone przez MZBM z dofinansowaniem z budzetu Miasta (dotacja celowa)

Adres

Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026

Srédmiejska 19

850.000zf

Zamkowa 11

400.000zt

Zamkowa 7

720.000zf

Srédmiejska 39

800.000zt

Garbarska 7

400.000zt

Babina 1a-1b

600.000z1

Babina 13

450.000zt

Babina 18

750.000zt

Majkowska 7

700.000zt

Ztota 22

600.000zf

Kopernika 21

450.000zt

Kosciuszki 14

500.000zf

Sukiennicza 5

500.000zt

Chopina 4

1.000.000zt

Ciasna 10

400.000zt

Ciasna 14

450.000zt

Ciasna 12

800.000zt

Ciasna 2

800.000zf

Ciasna 4

800.000zf

Ogotem

1.970.000zt

2.250.000zt

2.500.000zt

2.400.000zt

2.850.000zt
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2) z Srodkéw wiasnych MZBM (prace obejmowac bedy remonty i malowanie klatek
schodowych oraz instalacje domofondéw)

Tabela nr 8. Planowane remonty klatek schodowych ze srodkéw wtasnych MZBM

Adres

Rok 2022

Rok 2023

Rok 2024

Rok 2025

Rok 2026

Chodyniskiego 5

tazienna 7

90.000zt

Czestochowska 40

20.000zt

Goérnoslaska 76

40.000z1

Grodzka 5

40.000z1

Czestochowska 85

60.000zt

Stawiszynska 13

60.000zt

Zagorzynek 32

80.000zt

Al. Wojska
Polskiego 130

50.000zt

Ztota 37b

120.000zt

Handlowa 26

65.000zt

Majkowska 22

70.000zt

Wroctawska 177-
179

60.000zt

Wroctawska 189

80.000z1

Wroctawska 191

120.000z1

Dtugosza 8

100.000zt

Nowy Swiat 35

70.000zt

Putaskiego 33

70.000zt

Ogotem

60.000zt

190.000zt

250.000zt

255.000zt

260.000zt

300.000zt

Okreslone w pkt a i b budynki oraz planowane terminy remontéw moggq ulec zmianie w przypadku np. nabycia przez

Miasto nieruchomosci pofoZzonej w Scistym centrum, wyjscia ze wspdlnoty mieszkaniowej nieruchomosci usytuowanej
na obszarze objetym wczesniej remontami, sytuacji finansowej Miasta i MZBM itp.

3) prowadzone przez Miasto z wykorzystaniem S$rodkéw zewnetrznych (w zakresie
elewacji, dachéw, klatek schodowych i zmiany sposobu ogrzewania z weglowego na
inne ekologiczne) w nastepujacych budynkach:

a) Hozal

b) Hoza 2-4,

c¢) Hoza3,

d) Hozas,

e) Hoza 10-12,

f)  B.Prusa2-4,
g) B.Prusa5-7,
h) B. Prusa 6-8,

i) B.Prusa9-11,
j)  B.Prusa10-12,
k) B. Prusa 13-15,

) Zwirkii Wigury 1,
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m) Kosciuszki 8 — zabytek.

Termin wykonania remontu przedmiotowych budynkow oraz wysokos¢ kosztow, jakie poniesie Miasto zalezne
bedzie od terminu i wysokosci uzyskanych srodkéw zewnetrznych.

5. Zintensyfikowane zostang dziatania w zakresie zmiany sposobu ogrzewania realizowane
poprzez:
1) dofinansowanie z budzetu Miasta do zmiany sposobu ogrzewania z weglowego na
inne ekologiczne dla oséb fizycznych,
2) refundacje czesci kosztdw dla najemcéw lokali komunalnych ze srodkéw MZBM,
3) zmiane sposobu ogrzewania wykonywanej przez MZBM z dotacji Miasta oraz srodkow
wiasnych.

Tabela nr 9. Inwestycje w zakresie zmiany sposobu ogrzewania planowane do wykonania przez MZBM z dotacji

Miasta
2022 2023 2024 2025 2026

Ztota 22 400.000zf
Ciasna 10 150.000zt
Ciasna 12 400.000zt
Zmiana 800.000zt 800.000zt 1.000.000zt | 1.600.000zt | 2.000.000zf
sposobu
ogrzewania z
weglowego
na gazowe
Ogoétem 800.000zt 1.200.000zt | 1.550.000zt | 1.600.000zf | 2.000.000zt

6. Nieruchomosci zabudowane w ktdrych kompleksowy remont budynkéw jest
nieuzasadniony ekonomicznie, po rozkwaterowaniu mogg zosta¢ przeznaczone na cele
Miasta albo zbyte.

7. Dopuszcza sie mozliwo$é zawarcia umowy na wykonanie - na koszt najemcy - remontu
lokalu, ktérego zakres i warunki okreslone zostang w umowie, bez prawa zgdania przez
najemce zwrotu poniesionych naktaddw.

8. Miasto, jako wiasciciel lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, zobowigzane jest
do dokonywania wptat na fundusze remontowe, zgodnie z podjetymi w tym zakresie
uchwatami wtascicieli w wysokosci przypadajgcej na wielkos¢ udziatéw Miasta.

9. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw wspdlinot
mieszkaniowych z udziatem gminy, wynikajg z planéw gospodarczych oraz przegladéw
technicznych budynkéw przeprowadzanych na zlecenie wspdlnot mieszkaniowych i
realizowane sg na podstawie uchwat podejmowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.
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Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026.

§ 1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali z zasobu Miasta.

1. Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego odbywa sie na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o witasnosci lokali oraz na podstawie odrebnych przepisow prawa
miejscowego, tj. uchwaty Nr XX/258/2012 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 8 marca 2012r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy Miasta
Kalisza (z pézn. zm.).

2. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) dazenie do wyjscia Miasta ze wspdlnot mieszkaniowych,

2) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

3) obnizenie kosztdw utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu,

4) zmniejszenie obcigzenia Miasta z tytutu sktadek na utrzymanie czesci wspdlnych
nieruchomosci.

3. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ sprzedane lokale mieszkalne wytacznie na rzecz
dotychczasowych najemcéw w przypadku, gdy umowa zostata zawarta na czas
nieoznaczony, a najemca spetnia okreslone w uchwale warunki.

4. W trybie przetargu mogg byc¢ sprzedane lokale mieszkalne prawnie i fizycznie wolne, gdy
jest to uzasadnione gospodarczo i ekonomicznie.

5. W latach 2015-2020 Miasto Kalisz zbyto 468 lokali mieszkalnych.

Tabela nr 10. Liczba zbytych lokali mieszkalnych w latach 2015-2020

Rodzaj zbycia 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Bezprzetargowo- na rzecz 49 77 74 102 69 87
najemcy

Przetarg 2 3 0 0 2 1
Zamiana 0 0 1 0 1

Razem 51 80 75 102 72 88
tacznie 468
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Wykres nr 6. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020
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§ 2. Planowana sprzedaz mieszkan.

Miasto zainteresowane jest kontynuowaniem sprzedazy mieszkan komunalnych
w juz istniejagcych  wspdlnotach  mieszkaniowych, w  szczegdlnosci  tych
z wiekszosciowym udziatem oséb fizycznych.
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, priorytetem bedzie dazenie do petnej prywatyzacji
nieruchomosci. W tym celu Miasto moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajgcych z art. 21
ustt. 4 i 5 ustawy tj. z prawa wypowiedzenia umowy  hajmu
z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego w przypadku nieprzyjecia przez
najemce oferty skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu lokalu.
Zwolnione w wyniku powyzszych dziatan lokale mieszkalne mogg zostaé np.:

1) wynajete rodzinie posiadajgcej uprawnienia do otrzymania lokalu z zasobu gminy,

ktora skorzysta z pierwszenstwa w jego nabyciu,

2) zbyte zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Nalezy dazy¢ do zbywania nieruchomosci zabudowanych matymi budynkami jedno lub
dwulokalowymi.
Po dokonaniu szczegétowe] analizy ekonomicznej, mozna zbywac lokale usytuowane
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére przez okres 12 miesiecy nie zostaty
zasiedlone, a stan techniczny wymaga poniesienia znacznych naktadéw na ich remont.
Na dzien 30.06.2021r sprzedano 33 lokale mieszkalne (w tym 1 w drodze przetargu)
o tacznej powierzchni uzytkowej 1.574,53m?2.
W latach 2022 - 2026 planuje sie zbyé corocznie okoto 80 lokali (tj. okoto 4.000 m?
powierzchni uzytkowej). Do ustalenia powierzchni uzytkowej przyjeta zostata srednia
powierzchnia uzytkowa lokali sprzedanych w drodze bezprzetargowej w latach
2015 - 2020, czyli okoto 50 m?2.

Tabela nr 11. Planowane zbycie komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2026.

Lata

2022

2023

2024

2025

2026

Liczba lokali
planowanych do zbycia

~ 80

~ 80

~ 80

~ 80

~ 80

8. W celu zabezpieczenia niezbednego zasobu mieszkaniowego gminy, koniecznego do
realizacji zadan z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, nie planuje sie sprzedazy
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mieszkan w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Miasta.

9. Wpyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu.

10. Wspdlnota mieszkaniowa powstaje z mocy prawa w chwili, gdy z nieruchomosci zostaje
zbyty pierwszy lokal. W przypadkach wspdlnot mieszkaniowych w ktérych zbyto nie
wiecej niz 2 lokale mieszkalne zasadnym jest dokonanie analizy pod katem zasadnosci
nabycia (odzyskania przez Miasto 100% wtasnosci nieruchomosci) lub podjecia decyzji
o kontynuowaniu sprzedazy lokali.

11. W przypadku 60 wspdlnot mieszkaniowych, ktdérych nieruchomosci nie spetniajg
wymogoéw dziatki budowlanej (nieruchomos¢ nie posiada gruntu niezbednego do jej
obstugi), nalezy podjg¢ dziatania w celu uregulowania prawnego nieruchomosci oraz
okreslenia sposobu jej docelowego uzytkowania.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§1. Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zrdwnowazenia kosztow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta z przychodami z tytutu czynszu
z najmu lokali mieszkalnych. Jednak wptywy z optfat za zajmowane lokale nigdy nie
zbilansujg niezbednych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu, z uwagi
m. in. na stawki czynszu za najem socjalny lokali, tymczasowe pomieszczenia czy
zalegtosci we wnoszeniu opfat za lokale.

2. Realizacja zatozen polityki mieszkaniowej zakfadajgcej wzrost stawek czynszu
w celu pokrycia kosztéw utrzymania lokali uwzglednia¢ musi:

1) zrdéznicowanie stawek czynszowych w zaleznosci od jakosci zasobow — stanu
technicznego zasobu, wyposazenia w infrastrukture techniczng, lokalizacji, itp.,

2) ochrone najubozszych gospodarstw domowych poprzez wprowadzenie dziatan
ostonowych o charakterze podmiotowym w formie obnizek czynszéw, kontynuacje
wyptat dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych,

3) statg poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta,

4) intensyfikacje dziatan  windykacyjnych  opfat czynszowych, odszkodowan
i innych optat niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny,
tymczasowe pomieszczenia,

5) przeznaczanie, w miare wystepujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym
standardzie wyposazenia na najem socjalny,

6) dalszg zamiane lokali w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego
uwzgledniajgcego finansowe mozliwosci ewentualnych najemcow.

3. Stawka czynszu, po uwzglednieniu wszystkich czynnikéw podwyzszajgcych, nie powinna
przekracza¢ 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim
ustalanego przez Wojewode Wielkopolskiego.

4. Przy aktualnie obowigzujgcych stawkach czynszu w zasobach mieszkaniowych Miasta,
osiggniecie dopuszczalnego putapu 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
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w wojewddztwie wielkopolskim w najblizszych latach nie bedzie mozliwe, gdyz wigzatoby
sie to z bardzo duzym wzrostem stawek czynszu najmu lokali komunalnych.

5. W uchwale nr XII/174/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 27 czerwca 2019r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe] obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie
Miasta Kalisza, ustalono nastepujgce rodzaje czynszu za lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Kalisza:

1) czynsz najmu za lokale mieszkalne,

2) czynsz najmu za najem socjalny lokalu,

3) czynsz najmu za pomieszczenia tymczasowe,
4) czynsz najmu ustalony w wyniku przetargu.

6. Wysokos¢ stawki czynszowej za lokale mieszkalne nalezgce do zasobu Miasta ustala sie
na podstawie stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajgcych iobnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Tabela nr 12. Czynniki podwyzZszajgce stawke bazowq czynszu

Wyszczegdlnienie Procent podwyzki
l.p.
1 Lokale w bud. wybudowanych po 31.12.1999r.
+10%
3 Lokale w budynkach jednorodzinnych
+15%
4 Lokale w bud. z windg (od pierwszego pietra wzwyz)
+5%
Tabela nr 13. Czynniki obnizajgce stawke bazowq czynszu
I.p. Wyszczegolnienie Procent obnizki
1 Lokal potozony poza centralna i | strefg
-2%
2 Lokal potozony w suterenie lub na poddaszu
-5%
3 Brak instalacji gazowej w budynku
-5%
4 Brak instalacji centralnego ogrzewania lub ogrzewania etazowego
-10%
15 | Brak wc w lokalu
-10%
6 Brak tazienki w lokalu
-10%
7 Lokale w budynkach do rozkwaterowania z uwagi na zty stan techniczny
-15%

7. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek, nie moze by¢ mniejsza niz 50%
stawki bazowej czynszu.

8. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 5 ustalono, ze stawka bazowa czynszu nie powinna by¢
nizsza niz 2,1% obowigzujgcej wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego dla Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

9. Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2020r.
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim,
wskaznik ten w okresie od 1 pazdziernika 2020r. do 31 marca 2021r. dla wojewddztwa
wielkopolskiego, z wytgczeniem m. Poznania ustalony zostat
w wysokosci 3.711 zt, natomiast w okresie od 1 kwietnia 2021r. do 30 wrzes$nia 2021r.
w wysokosci 4.322 zt.
Zarzadzeniem nr 491/2019 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 12 wrzesnia 2019r. ustalono
stawke bazowg czynszu w wysokosci 6,50 zt/m2. Wzrost wartosci wyzej opisanego
wskaznika przeliczeniowego spowodowat wzrost stawki bazowej, ktéra na podstawie
zarzadzenia nr 427/2021 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 20 lipca 2021r. wynosi 7,60
zt/m?2.
Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym
zasobie Miasta.
Stawka czynszu dla najmu socjalnego lokalu i pomieszczen tymczasowych zarzadzeniem
nr 491/2019, o ktérym mowa w ust. 10 ustalona zostata w wysokosci 1,60zt/m?,
a obecnie na podstawie zarzadzenia nr 427/2021r. wynosi 2,00zt/m?.
Do stawki czynszu dla najmu socjalnego lokalu i tymczasowych pomieszczen nie stosuje
sie czynnikéw obnizajgcych ani podwyzszajacych wartosc uzytkowa lokalu.
Dokonywanie zmian w wysokosci czynszu moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu,
w przypadku, gdy:

1) zwiekszy sie warto$é uzytkowa lokalu wskutek dokonanych przez wynajmujacego

ulepszen, majacych wpltyw na podwyzszenie stawki czynszu,
2) zmniejszy sie warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu wskutek wystgpienia czynnikéw,
majacych wptyw na obnizenie stawki czynszu.

Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda
wynajmujgcego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu.
Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki obowigzywatby najemce
danego lokalu.
Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest takze uiszcza¢ niezalezne od witasciciela optaty
zwigzane z eksploatacjg mieszkania, tj. za dostawe do lokalu m.in. wody, odbiér
nieczystosci statych i ptynnych, centralne ogrzewanie.
W uchwale, o ktérej mowa w ust. 5 ustalono, ze stawki czynszu mogg wzrastaé nie
czesciej niz raz w roku.

§ 2. Warunki obnizania czynszu.

Ustalajgc zasady polityki czynszowej, Miasto obejmuje ochrong przed skutkami wzrostu
opfat mieszkaniowych, lokatoréw uzyskujgcych najnizsze dochody, poprzez zastosowanie
obnizek czynszu.
O obnizke czynszu moga ubiegac sie najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Miasta.
Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu, tymczasowych pomieszczen oraz
czynszu ustalonego w drodze przetargu.
Obnizki czynszu nie stosuje sie w przypadku przekroczenia powierzchni lokalu
mieszkalnego w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:

1) 50m?dla jednej osoby,
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5.

6.

2) 25m?dla kazdej nastepnej osoby.

Obnizki czynszu nie udziela sie najemcom, ktérzy:

1) posiadajg zadtuzenie w optatach za zajmowany lokal z wytgczeniem przypadkéw, gdy
zawarte zostaty i realizowane sg przez okres co najmniej 6 miesiecy ugody na sptate
zadtuzenia w ratach lub porozumienia w sprawie odpracowania zadtuzenia w formie
Swiadczenia rzeczowego,

2) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

3) podnajmujg w catosci lub w czesci lokal mieszkalny osobom trzecim.

Wysokosc¢ obnizki czynszu wynosi:

1) 20%, jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date zfozenia whiosku
o0 obnizke czynszu nie przekracza 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 10%, jezeli sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest
wyzszy niz  125%, ale nie przekracza 175 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i jest wyzszy niz 75%, ale nie przekracza 125 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Dofinansowanie do czynszu.

2.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych wprowadzita mozliwos¢
uzyskania $wiadczenia pienieznego wyptacanego przez gmine, majgcego na celu
dofinansowanie do  wydatkdw  mieszkaniowych  ponoszonych ~w  zwigzku
z zajmowaniem lokalu mieszkalnego. Pomoc ta przystuguje w przypadkach okreslonych
przepisami, tj. po spetnieniu okreslonych w ustawie warunkdw zwigzanych z:

1) tytutem prawnym do lokalu,

2) odpowiednio niskim dochodem,

3) odpowiednig powierzchnig uzytkowg lokalu.
W latach 2015 - 2020 przyznano dodatki mieszkaniowe na tgczng kwote 22.335.035,67zt.

Tabela nr 14. Kwota dodatkéw mieszkaniowych przyznanych w latach 2015-2020

2015

2016

2017

2018

2019

2020

6.144.806

5.529.164

4.949.704

4.343.836

3.658.869

3.853.463
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Wykres nr 7. Kwota dodatkow mieszkaniowych przyznanych w latach 2015-2020
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3. Do dnia 30 czerwca 2021r. wydano 1.270 pozytywnych decyzji przyznajacych dodatek
mieszkaniowy. Z budzetu Miasta na powyzszego zadania wyptacono kwote 2.028.952zt.

4. W latach 2022 - 2026 prognozuje sie nastepujgce wysokosci przyznanego
dofinansowania do czynszu:
Tabela nr 15. Prognozowana wysokos¢ przyznanych dodatkow mieszkaniowych w latach 2022-2026.
2022 2023 2024 2025 2026
4.000.000 4.200.000 4.300.000 4.400.000 4.500.000

Wykres nr 8. Prognozowana kwota dodatkéow mieszkaniowych przyznanych w latach 2021-2026
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Rozdziat V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 1. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci

majacych na celu:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) biezgce administrowanie nieruchomosciami,

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,

5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

1. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta wykonuje
w imieniu Prezydenta Miasta Kalisza Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu —
samorzadowy zaktad budzetowy, utworzony Uchwatg Nr XXI1/149/1991 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 30 grudnia 1991r, ktéry wiasciwg dziatalno$¢ rozpoczat
z dniem 10 lipca 1992r.

2. Do zadan MZBM nalezy przede wszystkim:

1) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego Miasta  Kalisza  wraz
z infrastrukturg przynaleing,

2) utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w sprawnosci technicznej i uzytkowej,

3) zawieranie umdéw najmu na lokale mieszkalne, najem socjalny i tymczasowe
pomieszczenia na podstawie skierowan wydanych przez Urzad Miasta Kalisza,

4) prowadzenie spraw w zakresie gospodarowania i najmu lokali uzytkowych oraz
dzierzawy terendw stanowigcych wtasnos¢ Miasta,

5) reprezentowanie Miasta we wspodlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta
w zakresie petnomocnictw udzielonych przez Prezydenta, wnoszenie zaliczek na
pokrycie kosztdw zarzadzania nieruchomoscia wspdlng oraz wptat na fundusz
remontowy,

6) opracowanie i przedstawienie danych dotyczacych zarzadzanego mienia dla potrzeb
Miasta.

3. MZBM prowadzi gospodarke finansowg w oparciu o roczny plan finansowy zatwierdzany
przez Dyrektora i przedktadany Prezydentowi.

Plan uwzglednia m.in. dotacje przedmiotowe: na wykonywanie remontdw pustostandéw

i dofinansowanie kosztow utrzymania lokali oddanych w najem socjalny, a takze dotacje

celowe na wykonanie elewacji, dachéw i remonty klatek schodowych oraz zmiane systemu

ogrzewania na ekologiczne.

4. MZBM zleca firmom zewnetrznym m. in. ustugi polegajace na konserwacji i naprawie
elementow zasobu w branzach: sanitarnej, elektrycznej, ogdélnobudowlanej, a takze
ustugi sprzatania nieruchomosci, utrzymania zieleni, ochrony budynkéw oraz
wykonywanie przegladéw wymaganych ustawg Prawo budowlane.

5. Pracownicy MZBM prowadzg postepowania w zakresie zlecania i zawierania uméw
w zakresie ustug opisanych w ust. 4, nadzorujg, odbierajg i rozliczajg zlecone prace,
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prowadzg dokumentacje techniczng zarzgdzanych nieruchomosci oraz wszelkie czynnosci
zwigzane z biezgcym administrowaniem.

6. We wspodlnotach mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada swoje udziaty (lokale bedgce
wtasnoscia Miasta), nieruchomosciami wspdlnymi zarzadzaja zewnetrzni zarzadcy
nieruchomosci, wybierani przez ogét wtascicieli w drodze podejmowanych stosownych
uchwat.

MZBM w imieniu Prezydenta wykonuje obowigzki wtascicielskie Miasta zwigzane
z posiadanymi przez Miasto udziatami.
7. Czynnos$ciami wtascicielskimi, takimi jak:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych,
2) zmiana udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j,
3) sprzedaz gruntéw,
zajmuje sie Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Kalisza.

8. Czynnosciami wiascicielskimi w zakresie:

1) przydziatu lokali mieszkalnych, zamiennych, tymczasowych pomieszczen oraz najmu
socjalnego lokali,

2) zamiany mieszkan,

3) legalizacji zamieszkiwania pozostatych w lokalu po $mierci albo wyprowadzeniu
najemcy,

4) przyznawania dodatkéw mieszkaniowych oraz zryczattowanych dodatkéw
energetycznych,

5) odszkodowan dla wtascicieli lokali z tytutu niedostarczenia lokalu na najem socjalny
w zwigzku z orzeczonym wyrokiem sadowym, zajmuje sie Wydziat Spraw Spotecznych
i Mieszkaniowych Urzedu Miasta Kalisza.

9. MZBM zarzadza takze budynkami prywatnymi oraz tzw. ,procentowymi” stanowigcymi
wspotwiasnos¢ w czesciach utamkowych Miasta i osdéb fizycznych, przejetymi kiedys
w zarzad przymusowy na podstawie decyzji administracyjnych. Przedmiotowe
nieruchomosci majg nieuregulowany stan prawny, a czes¢ z nich nie posiada nawet
zatozonych ksigg wieczystych.

10. Docelowo nie przewiduje sie zmian w zakresie gospodarowania i zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Podstawowym Zrdodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
beda:

1) przychody z tytutu czynszu z najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokalu,
tymczasowych pomieszczen, lokali uzytkowych i innych sktadnikéw mienia (najem
garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzawy, reklamy, itp.),

2) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

3) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

4) przychody ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych,
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5) dotacje przedmiotowe przeznaczone na remonty pustostandw i dofinansowanie
kosztow utrzymania lokali oddanych w najem socjalny,

6) dotacje celowe przeznaczone na: remonty kompleksowe budynkéw (elewacje, dachy
i malowanie klatek schodowych), zmiane systemu ogrzewania z weglowego na inne
ekologiczne.

2. Rozpatrywane s3 takze inne mozliwosci finansowania, np.

1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego,
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

2) wramach Funduszu Termomodernizacji i Remontéw,

3) wramach Funduszu Doptfat,

4) w ramach $rodkéw uzyskanych z dotacji celowych udzielanych Miastu z budzetu
Panistwa (np. na pomoc dla Repatriantow),

5) z funduszy celowych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

6) zinnych zrédet.

§ 2. Dziatania windykacyjne.

1. Priorytetem w zakresie zapewnienia realizacji dochodéw wtasnych jest prowadzenie
dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia skutecznosci Sciggalnosci optat czynszowych
i powstrzymywanie procesu narastania zalegtosci czynszowych.

2. Na zadtuzenie najemcow wptywajg takie czynniki jak:

1) zmniejszenie dochoddw gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata,

2) wzrastajgce koszty utrzymania mieszkan, gtéwnie optat niezaleznych (media),

3) niewfasciwe postawy wielu najemcéw wobec pojawiajgcych sie problemoéw,

4) brak umiejetnosci racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez
najemcow.

3. Miasto prowadzi staty nadzér nad terminowoscig regulowania optat za zajmowane lokale
mieszkalne, najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia.

4. W stosunku do dtuznikéw prowadzone sg nastepujgce dziatania:

1) upomnienia,

2) wezwania do zaptaty,

3) wypowiedzenia uméw najmu,

4) pozwy o zaptate,

5) pozwy o eksmisje,

6) realizacja orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych.

5. W celu umozliwienia osobom posiadajgcym zadtuzenie w optatach za lokale, wyjscia ze
spirali zadtuzenia, w 2019r. uchwalony zostat ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia
uzytkownikow lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza na lata 2019-2023", ktéry dotyczyt osob
posiadajgcych na dzien 31 grudnia 2018r. zadtuzenie na lokalach stanowigcych wtasnos¢
Miasta. Pierwotnie termin skfadania wnioskdw o restrukturyzacje zadtuzenia
obowigzywat do 30 czerwca 2020r., jednak z uwagi na pandemie, przedtuzono termin
sktadania wnioskow do 31 marca 2021r. przy jednoczesnym przedtuzeniu terminu sptaty
dtugu i tak:

1) przy zadtuzeniu ogdétem do 30.000,00 zt umorzeniu podlega 30% zadtuzenia
podstawowego pod warunkiem zaptaty 70% zadtuzenia podstawowego
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w terminie do 30 miesiecy od dnia wydania promesy oraz terminowego wnoszenia
biezacych optat,

2) przy zadtuzeniu ogdétem od 30.001,00 zt do 50.000,00 zt umorzeniu podlega 50%
zadtuzenia podstawowego pod warunkiem zaptaty 50% zadtuzenia podstawowego
w terminie do 34 miesiecy od dnia wydania promesy oraz terminowego wnoszenia
biezacych optat,

3) przy zadtuzeniu ogdétem powyzej 50.001,00 zt umorzeniu podlega 70% zadtuzenia
podstawowego pod warunkiem zaptaty 30% zadtuzenia podstawowego w terminie do
42 miesiecy od dnia wydania promesy oraz terminowego wnoszenia biezgcych optat,

4) w sytuacji, gdy dtuznik zdat zadtuzony lokal i podpisat oSwiadczenie, ze nie bedzie
ubiegat sie przez 5 lat o mieszkanie z zasobu Miasta, umorzeniu podlegato 100%
zadtuzenia podstawowego i 100% odsetek.

6. We wszystkich przypadkach opisanych w ust. 5, umorzeniu nie podlegaja
nieuregulowane koszty dochodzenia roszczen i egzekucji.

7. Na dzien 31.03.2021r. ztozonych zostato tgcznie 350 wnioskdw o restrukturyzacje
zadtuzenia, a podpisanych 247 porozumien, w tym:

a) 178 porozumien dotyczyto zadtuzenia do 30.000 zt,,
b) 35 porozumien dotyczyto zadtuzenia pomiedzy 30.000zt, a 50.000 zt.,
¢) 34 porozumienia dotyczyty zadtuzenia przekraczajgcego 50.000 zi.

8. Zawarte Porozumienia o restrukturyzacje zadtuzenia obejmowaty zadtuzenie na faczna
kwote 5 830 823 zt.

9. Podejmowane przez MZBM dziatania windykacyjne w ubiegtych latach spowodowaty nie
tylko zahamowanie zadtuzenia najemcdéw, ale nawet jego spadek. Niestety epidemia
koronawirusa i wstrzymanie eksmisji z lokali mieszkalnych wptynety na zwiekszenie
w 2020r. zalegtosci w optatach za zajmowane lokale.

Tabela nr 16. Wykaz zalegtosci w optatach za zajmowane lokale w latach 2015-30.06.2021
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Lokale 37.337.744 | 38.137.426 | 38.050.108 | 37.573.307 | 37.130.908 | 37.180.702
mieszkalne
Lokale uzytkowe | 4.159.937 4,219.931 4.269.862 4.396.470 4.181.631 4.942.979

Razem 41.497.681 | 42.357.357 | 42.319.970 | 41.969.777 | 41.312.539 | 42.123.681

10. W latach 2022 - 2026 planowane jest m.in.:

1) wdrazanie narzedzi informatycznych usprawniajgcych system monitorowania ptatnosci
i zalegtosci czynszowych,

2) konsekwentna realizacja przyjetych procedur windykacyjnych,

3) wdrozenie mechanizméw pomocy socjalnej dla najbardziej potrzebujgcych najemcéw,

4) aktywne posrednictwo Miasta w procesie zamiany mieszkan, majgce na celu
optymalizacje wielkosci zajmowanych lokali do mozliwosci finansowych najemcow
w zakresie pokrywania kosztdw najmu,

5) po zniesieniu ograniczen (wstrzymanie eksmisji z lokali mieszkalnych), wynikajgcych
z art. 15 z ustawy z dnia 2 marca 2020r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2021r., poz. 2095
z poin. zm.), przekwaterowywanie dtuznikbw notorycznie zalegajgcych
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z optatami i posiadajgcych prawomocnie orzeczone wyroki eksmisyjne do lokali
z najmem socjalnym i tymczasowych pomieszczen.

ROZDZIAL VII

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli

§ 1. Wysokos¢ kosztdw utrzymania i remontow zasobu mieszkaniowego Miasta.

1. Koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

zwigzane sg przede wszystkim z:

1) biezacy eksploatacjg,

2) utrzymaniem sprawnosci technicznej,

3) udziatem gminy we wspodlnotach mieszkaniowych,

4) modernizacjami budynkéw, lokali i infrastruktury
mieszkaniowg,

5) postepowaniami sgdowymi
z tytutu zalegtosci czynszowych,

6) rozbidrkami budynkdéw.

2. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2015 — 2020.

zwigzane] z

Tabela nr 17. Koszty utrzymania i remontu zasobu Miasta w latach 2015-2020.

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Remonty w 3.234.102 | 3.381.527 | 4.501.630 | 2.783.149 | 2.719.226 | 1.639.308
budynkach
komunalnych

3. Prognozowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego Miasta
w latach 2022 - 2026.

Tabela nr 18. Prognoza wydatkow wg potrzeb na lata 2022 - 2026

Nazwa zadania 2022 2023 2024 2025 2026
Zakul\;’:gl‘j;g”' 6.200.000 |6.400.000 |6.800.000 |7.100.000 |7.400.000
Zarzadzanie -
wynagrodzenie | ) 340 000 |4.600.000 |4.900.000 |5.000.000 |5.100.000
zarzadcow wspdlnot
mieszkaniowych
Remonty,
konserwacje,  |3.800.000 |4.100.000 |4.400.000 |4.600.000 |4.800.000
naprawy
Fundusz remontowy |3.200.000 |3.300.000 |3.400.000 |3.500.000 |3.600.000
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Inwestycje 2.000.000 |2.250.000 |2.450.000 |2.850.000 |2.850.000

Razem 19.500.000 | 20.650.000 | 21.950.000 | 23.050.000 |23.750.000

Wykres nr 9. Prognoza wydatkéw wg potrzeb na lata 2022 - 2026
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§ 2. Wptaty do wspdlnot mieszkaniowych.

1. Wptaty do wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta w latach 2015 — 2020.

Tabela nr 19. Wptaty do wspdlnot mieszkaniowych w latach 2015-2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fundusz 3.507.797 | 3.583.570 | 3.595.603 | 3.479.719 | 3.442.174 | 3.411.307
remontowy
Koszty 2.687.908 | 2.736.481 | 2.643.068 | 2.632.381 | 2.584.387 | 2.597.563
zarzadu
Razem 6.195.705 | 6.320.051 | 6.238.671 | 6.112.100 | 6.026.561 | 6.008.870
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Wykres nr 10. Wptaty do Wspdlnot Mieszkaniowych 2015 - 2020
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2. Prognozowane wptaty do wspdlnot mieszkaniowych w latach 2022 - 2026.
Tabela nr 20. Prognozowane wptaty do wspdlnot mieszkaniowych.

2022 2023 2024 2025 2026
Fundusz 3.200.000 3.300.000 3.400.000 3.500.000 3.600.000
remontowy
Koszty 4.300.000 4.600.000 4.900.000 5.000.000 5.100.000
zarzadu
Razem 7.500.000 7.900.000 8.300.000 8.500.000 8.700.000
Wykres nr. 11 Prognozowane wpftaty do Wspdinot Mieszkaniowych w latach 2022-2026
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Rozdziat VIII

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 1. Zamiany lokali mieszkalnych oraz przydziat lokali zamiennych.

1. W ramach realizowanej przez Miasto polityki mieszkaniowej, istnieje mozliwosc
dokonania zamiany zajmowanego lokalu komunalnego:
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1) nalokal o wiekszym metrazu lub wyzszym standardzie pod warunkiem:

a) co najmniej trzyletniego okresu posiadania tytutu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zamiany,

b) uzyskanie uprawnien do zamiany przez ujecie w wykazie oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu z komunalnego zasobu Miasta Kalisza,

2) na lokal o mniejszej powierzchni i o takim samym lub nizszym standardzie
wyposazenia z uwagi na brak Srodkéw najemcy na pokrywanie optat za dotychczas
zajmowany lokal. Remont i naprawy we wskazanym przez wynajmujgcego lokalu
najemca dokona we wfasnym zakresie,

3) miedzy najemcami, jezeli lokale ktére zajmuja wchodzg w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, przy czym w takim przypadku, remont lokalu po zamianie najemcy
wykonujg na koszt wtasny,

4) zadtuzonego lokalu w drodze dobrowolnej zamiany, po wczesniejszym uregulowaniu
zalegtosci przez diuznika lub wptaceniu do depozytu kwoty pokrywajacej te zalegtosci
przez osobe, ktdra miataby zosta¢ nowym najemcy zadtuzonego lokalu.

2. Najemca lokalu zamiennego moze zosta¢ osoba, ktdéra spetnia jeden z nastepujacych
warunkoéw:

1) lokal, w ktérym zamieszkuje wymaga remontu, gdyz dalsze zamieszkiwanie zagraza

zdrowiu lub zyciu,

2) utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego,

3) zamieszkuje w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza,

ktory wymaga opréznienia ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje,

4) nie skorzystata z przystugujacego pierwszenstwa nabycia lokalu z komunalnego zasobu

Miasta Kalisza na wtasnos¢, po uprzednim wypowiedzeniu umowy najmu lokalu

w trybie art. 21 ust. 4 ustawy,

5) bedaca najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza,

gdy nieruchomosé, w ktérej znajduje sie lokal zostata przeznaczona do zbycia.

3. Szczegotowe warunki dokonywania zamian oraz przydziatu lokali zamiennych okreslone
zostaty w uchwale Rady Miasta Kalisza w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza.

§ 2. Wynajem lokali powyzej 80m?

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ wskazane rodzinom wieloosobowym, posiadajagcym uprawnienia
do lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokali, z uwzglednieniem obowigzujgcego
metrazu powierzchni mieszkalnej przypadajgcego na 1 osobe.

2. W przypadku braku zainteresowania wynajmem lokali mieszkalnych o powierzchni
powyzej 80m? przez osoby uprawnione, lokal powinien byé przeznaczony do remontu na
koszt wtasny przysztego najemcy posiadajgcego uprawnienia do otrzymania lokalu z
zasobu mieszkaniowego Miasta.

3. Jesli lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 80 m? nie zostanie wynajety na zasadach
okres$lonych w ust. 1 i ust. 2, moze zosta¢ wynajety w drodze przetargu nieograniczonego,
przy czym:

1) wyjsciowa stawka czynszu do przetargu to stawka bazowa czynszu (na podstawie
obowigzujgcego zarzadzenia Prezydenta Miasta Kalisza),
2) stawka wyjsciowa jest licytowana w drodze ustnego przetargu nieograniczonego,
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3) wysokos$¢ stawki czynszu okreslona w drodze licytacji jest stawka przeliczeniowa (nie
uwzglednia sie czynnikdw  podwyzszajagcych i obnizajacych  okreslonych
w uchwale Rady Miasta Kalisza),

4) wylicytowana stawka czynszu moze ulec podwyzszeniu o wskaznik wzrostu cen
towarodw i ustug konsumpcyjnych.

§ 3. Dziatania w zakresie rewitalizacji i przebudowy zasobu mieszkaniowego Miasta.

1. Uchwatg Nr XLVI/636/2021 Rady Miasta Kalisza z dnia 25 listopada 2021r. przyjety zostat
miejscowy plan rewitalizacji ,Jabtkowskiego — Podgérze” w Kaliszu, ktéry ustala m.in.
przeznaczenie terenu, zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i zabudowy oraz reguty ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, a takze zawiera
wymogi dotyczgce podziatu lub scalania nieruchomosci oraz zasady wyglagdu budynkow
i ich przeznaczenie.

2. W latach 2022 — 2026 planowane jest utworzenie nowych lokali mieszkalnych poprzez
modernizacje budynkéw lub budowe nowych przy ulicy: Podgoérze 6, Podgérze 8,
Podgdrze 22 i Podgdrze 24.

3. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach, o ktérych mowa w ust. 2 otrzymajg lokale
zamienne w zasobie Miasta.

§ 4. Wspétpraca z MOPS i innymi podmiotami.

1. W ramach wspodtpracy z MOPS i innymi podmiotami Miasto kontynuowac bedzie projekty

zgodnie z ktorymi lokale z zasobu Miasta bedg mogty by¢ przeznaczane np. na:
a) mieszkania chronione,
b) mieszkania treningowe.

2. Na dzien 30.06.2021r. w zasobach Miasta funkcjonujg 3 mieszkania chronione. Najemca
mieszkan chronionych jest MOPS, ktéry decyduje o osobach w nich zamieszkujgcych.

3. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a przeznaczone sg dla 0osob niepetnosprawnych
fizycznie lub intelektualnie, a takze dla oséb opuszczajgcych placéwki opiekunczo -
wychowawcze.

4. Na dzien 30.06.2021r. w zasobach Miasta funkcjonuje 8 mieszkan treningowych
w ramach realizacji programu ,,Powrot z bezdomnosci”. Najemca lokali jest Towarzystwo
Pomocy im. Sw. Brata Alberta Koto w Kaliszu.

5. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b przeznaczone sg do zamieszkania przez osoby
dtugotrwale bezdomne, ktére co najmniej od 3 lat przebywajg w Kaliszu, w tym okresie
korzystaty ze schroniska dla bezdomnych i realizujg indywidualne programy wychodzenia
z bezdomnosci.

§ 5. Wspétpraca z KTBS.

1. Czes$¢ zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzgdowej Miasto bedzie realizowato réwniez wspotpracujac z KTBS.

2. KTBS stanowi jednoosobowg spétke Miasta.

3. Na 31.12.2020r. KTBS posiadat 23 budynki o tgcznej powierzchni uzytkowej 59.923,76m?
w  ktérych znajdujg sie 1.204 lokale mieszkalne, 12 lokali uzytkowych
i 214 garazy.
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4. Wspodtpraca, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie realizowana poprzez wykorzystywanie przez
Miasto - w kazdej dopuszczalnej formule prawnej - zasobu wytworzonego przez KTBS.

§ 6. Inne dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kalisza, planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:
1) systematyczng dbato$¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy, poprawe jego stanu
technicznego oraz dochodzenie do obowigzujgcych standardéw, poprzez realizacje;
a) programu remontu budynkow,
b) programu malowania klatek schodowych i montaz domofondéw,

2) kontynuowanie dziatan w zakresie likwidowania ogrzewania na paliwo
i podtgczanie budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej albo instalowanie
w lokalach innego alternatywnego niskoemisyjnego zrodta ogrzewania,

3) likwidowanie niesamodzielnych lokali (w szczegdlnosci posiadajgcych wspdlne
pomieszczenia z innym lokalem) poprzez:

a) taczenie dotychczas wspadlnych lokali w samodzielny lokal mieszkalny,
b) podziat na lokale samodzielne,
c) przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze,

4) w miare mozliwosci i uwarunkowan technicznych podwyzszenie standardu lokali
poprzez wydzielanie w nich tazienek,

Regulacje stanéw prawnych nieruchomosci m. in. poprzez

1) podejmowanie dziatann majgcych na celu wyjscie ze wspotwtasnosci utamkowej Miasta
z osobami fizycznymi w wyniku:

a) podziatu rzeczy wspélnej (tzw. podziat fizyczny),
b) przyznania rzeczy jednemu z obowigzkiem sptaty pozostatych wspétwtascicieli,
c) sprzedaz rzeczy wspdlne;j.

2) zasiedzenie nieruchomosci.

3. Kontynuowanie zasad dotyczacych partycypowania przysztych najemcéw w kosztach
remontu lokali bez roszczenia o zwrot poniesionych nakfaddéw.

4. Dopuszczanie zawierania umoéw najmu socjalnego lokalu z osobg zobowigzang do jego
opuszczenia na mocy wyroku sadu, jezeli lokal ten pod wzgledem powierzchni odpowiada
wielkosci gospodarstwa domowego zobowigzanego.

5. Inicjowanie dziatan i wspdétpracy w zakresie zbywania na rzecz wspélnot mieszkaniowych
terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci dot. tzw.
,Wspoélnot po obrysie”.

6. Rozkwaterowanie nieruchomosci, ktérych utrzymanie jest ekonomicznie nieuzasadnione
i ich zbycie albo wykorzystanie na cele Miasta.

7. Systematyczne wyprowadzanie najmu socjalnego z budynkow wspélnot mieszkaniowych.

8. Kontynuowanie wspotpracy z firmami zewnetrznymi, ktdére zapewnig tymczasowe
pomieszczenia realizujgc wyroki eksmisyjne orzeczone bez uprawnien do najmu
socjalnego lokalu.

9. Uporzadkowanie i zagospodarowanie podwodrek w szczegdlnosci likwidacja szop
i komadrek, montaz blaszanych garazy wynajmowanych w drodze przetargu.

N~
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Przewodniczqgcy
Rady Miasta Kalisza
/..

Tadeusz Skarzynski
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Uzasadnienie

do uchwaly nr L1/705/2022 Rady Miasta Kalisza w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata 2022 — 2026”.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza, jest
realizacja obowiagzku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkahcow Miasta zgodnie
z art. 4 wyzej powolanej ustawy jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata 2022 — 2026 jest wdrozenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia
polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia
efektywnosci jego zarzadzania.

,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata 2022 — 2026”
zawiera wszystkie niezbedne zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 powyzszej ustawy.

Uchwata wypelnia ustawowy obowiazek nalozony na gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.

Prezydent
Miasta Kalisza
/S
Krystian Kinastowski
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